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“O deéficit habitacional € bem menor do que o nimero de

casas vazias ou subutilizadas”

(Helena Marchisotti)
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RESUMO

A questao da moradia em Sdo Paulo € um tema em constante crescimento, por conta do
déficit habitacional, resultante da desigualdade social e a falta de politicas publicas
eficientes por parte do governo. O que é contraditorio com o fato de, segundo o IBGE,
em 2022, a cidade de Sao Paulo tinha quase 20 vezes mais imoveis vazios do que
pessoas em situagcdo de rua. Partindo desse principio, o objetivo deste trabalho é
encontrar técnicas de revitalizagao sustentaveis para um imével ocioso, recuperando-o
de tal forma que seja um novo lar para quem precise. A metodologia se baseia na criagao
de um projeto digital, tendo como centro uma residéncia real do bairro do Itaim Paulista,
que esta em um estado de abandono ha cerca de 10 anos; além do projeto 3D, sera
realizado um memorial descritivo, que apresentara todas as mudancas feitas na

edificacao.

Palavras-chave: Déficit Habitacional, Desigualdade Social, Técnicas de Revitalizagcao

Sustentaveis, Imdvel Ocioso.



ABSTRACT

The matter of dwellings in Sdo Paulo is a theme in constant growth due to the housing
deficit, a result of social inequality, and the scarcity of efficient public politics on the part
of the government. Which is contradictory with the fact that, according to the IBGE, in
2022, Sao Paulo city had almost 20 times more empty real estate than homeless people.
Starting from that principle, the objective of this document is to encounter sustainable
techniques to revitalize an idle property, recovering it in such form that it may be a new
home to whoever needs it. The methodology is based on the creation of a digital project
centered on a real residence in the Itaim Paulista neighborhood, which has been
abandoned for about 10 years. In addition to the 3D project, a descriptive memorial will

be created, presenting all the changes made to the building.

Keywords: Housing Deficit, Social Inequality, Sustainable Revitalization Techniques,
Empty Real State.
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1. INTRODUGCAO

A cidade de Sao Paulo teve um crescimento acelerado e desorganizado, ocasionando no
surgimento de novos bairros, porém, sem a infraestrutura adequada para té-los,
habitagdes precarias tornaram-se comuns, e sem o devido planejamento, a metrépole
paulista enfrenta desafios em questdes de seguranga, saneamento basico, e uma

profunda desigualdade social.

De acordo com o IBGE, em 2022 existiam em torno de 1,8 milhdes de residéncias
desocupadas na cidade, sendo quase 20 vezes superior ao total de individuos em
situacao de rua, demonstrando que ha uma falta de sentido entre 0 nimero de pessoas

nestas condi¢cdes e casas abandonadas/desocupadas.

Com o grande numero de iméveis ociosos e a alta demanda por moradia, o
reaproveitamento de edificagbes antigas ou abandonadas se mostra uma estratégia
eficaz para mitigar a escassez habitacional. No caso da residéncia estudada neste
projeto, o estado critico de conservagéo inviabiliza uma simples reforma, tornando
necessaria a demolicdo parcial ou total da edificagdo. Entretanto, a proposta mantém o
compromisso com a sustentabilidade, priorizando o reaproveitamento de materiais, 0 uso
racional de recursos e o planejamento de uma nova construgdo que respeite 0 meio
ambiente e a vizinhanga. Dessa forma, mesmo diante da demolicdo, a intervencao se
mantém coerente com os principios de revitalizagdo urbana, minimizando impactos

ambientais e promovendo a valorizag&o do espaco urbano.

O objetivo principal € elaborar um projeto de reforma que agregue valor a comunidade e
priorize métodos sustentaveis, utilizando materiais que visam causar o menor dano ao
meio ambiente e buscando o desperdicio minimo dos entulhos produzidos, tracando
formas de reaproveitamento. Em conjunto da realizacédo de um memorial descritivo, que

ira detalhar cada etapa da revitalizagao.
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1.1 Metodologia

A metodologia adotada sera de carater qualitativo e projetual, tendo como eixo central a
utilizacado da tecnologia BIM, por meio do software Revit, para a elaboragao de um modelo
tridimensional que represente a residéncia com as solugdes propostas para sua
recuperacgao sustentavel. O objeto de estudo € uma residéncia ociosa localizada no bairro
do Itaim Paulista, no municipio de Sao Paulo, cuja escolha se justifica pela relevancia

social e urbana da reativagao de imdveis abandonados em areas periféricas da cidade.

O processo sera desenvolvido em etapas que envolvem inicialmente o levantamento de
dados desse imovel, incluindo registro fotografico, observagéo in loco e analise de suas
patologias e potencialidades construtivas. Com base nessas informacgbes, serao
definidas diretrizes de intervengdo fundamentadas em principios de sustentabilidade,

eficiéncia energética, conforto ambiental e revitalizagao urbana.

A partir desse diagnéstico, sera construido o modelo digital no Revit, de modo a resolver
as patologias identificadas e propor melhorias que dialoguem com o0s principios
utilizados. O modelo BIM nao permitira apenas a visualizagao tridimensional da proposta,
mas também a extracdo de desenhos técnicos, perspectivas e informagdes que auxiliem
na compreensao integral do projeto. Adicionalmente, um memorial descritivo sera
elaborado, tendo como objetivo tornar acessivel as diretrizes e estratégias desenvolvidas,
sendo escrito em linguagem clara e didatica, com apoio de representagcbes graficas

extraidas do préprio modelo BIM.
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2. DEFICT HABITACIONAL

O déficit habitacional € um dos principais desafios urbanos do Brasil contemporaneo,
evidenciando a precariedade das condi¢cdes habitacionais existentes. O conceito refere-
se ao quantitativo de unidades residenciais insuficientes ou inadequadas para atender a
demanda habitacional. No Brasil, o indicador mais utilizado € o desenvolvido pela
Fundagao José Pinheiro (FJP), que se baseia em dados do IBGE (Censo e PNAD) para
quantificar o déficit. Sdo considerados como deficitarios os seguintes tipos de domicilios:
improvisados, rusticos, coabitagéo e dnus excessivo com aluguel urbano. (FUNDACAO
JOAO PINHEIRO, 2021).

Segundo dados recentes do FJP, o déficit habitacional brasileiro foi estimado em 5,9
milhdes de unidades habitacionais em 2025, uma queda de aproximadamente 4,8% em
relagcdo a 2022, quando era de 6,2 milhdes. Entretanto, vale ressaltar que mesmo em
declinio, a quantidade ainda é excessivamente alta, evidenciando que, uma expressiva
parcela de brasileiros, se encontra em moradias que n&o sao consideradas minimamente
adequadas. (PORTAL CAMARA DOS DEPUTADOS, 2025).

2.1 Critérios que caracterizam a inadequacgao habitacional:

2.1.1 Domicilios improvisados

Refere-se a moradias construidas de forma proviséria ou em locais inadequados para
habitacdo, como barracos em areas de risco, ocupacgdes em edificagcbes abandonadas,
estruturas de madeira, papelédo, lona ou outros materiais frageis. Esses domicilios nao
foram originalmente projetados para servir de habitacdo permanente, colocando seus
ocupantes em situacdo de vulnerabilidade extrema. (FUNDACAO JOAO PINHEIRO,
2021).
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2.1.2 Domicilios com materiais rusticos

S&o moradias construidas com materiais de baixa qualidade ou ndo duraveis, como
barro, madeira aproveitada, ou alvenaria exposta sem acabamento. Esses materiais
comprometem a estabilidade, o conforto térmico, a durabilidade e a seguranca da
habitacdo, tornando-as vulneraveis a intempéries e a problemas estruturais.
(FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2021).

2.1.3 Coabitacgao

Acontece quando duas ou mais familias compartilham o mesmo domicilio por falta de
condicdbes econdbmicas de viver separadamente. Apesar de haver espaco fisico
suficiente, a coabitagdo representa uma inadequacdo do ponto de vista social,
psicolégico e funcional da habitagdo. Além disso, pode gerar conflitos e sobrecarga da
infraestrutura do imoével. (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2021).

2.1.4 Onus excessivo com aluguel

E caracterizado quando uma familia compromete mais de 30% de sua renda mensal com
o pagamento do aluguel, sem considerar as contas de agua, luz, transporte e
alimentacdo. Essa situagdo coloca as familias em risco de inadimpléncia, despejo ou
migrac&o para areas mais vulneraveis, agravando o quadro de exclusdo habitacional.
(FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2021).

2.2 O que causou o déficit habitacional no brasil?

O déficit habitacional no Brasil € um problema estrutural, agravado por fatores histéricos,
sociais e econdémicos. Decorre principalmente de uma urbanizagao rapida e desigual, da
omissao estatal, da concentragao fundiaria, da desigualdade de renda e da precariedade
das politicas publicas habitacionais. (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2024).
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2.2.1 Urbanizagao desordenada

A urbanizacao brasileira acelerou-se a partir da década de 1950, mas sem o devido
planejamento. Em 1940, 31% da populagdo vivia em areas urbanas; em 2000, esse
numero chegou a 81,2% (IBGE, Censo 1940/2000). Esse processo, no entanto, ocorreu
sem o suporte adequado de politicas publicas de habitagdo e infraestrutura, o que levou

a proliferagao de assentamentos informais e ocupagdes em areas periféricas.

2.2.2 Auséncia de politicas habitacionais efetivas

A criagdo do Banco Nacional da Habitagdo (BNH) em 1964 foi uma tentativa de suprir a
demanda habitacional, mas priorizou a classe média, excluindo as popula¢gdes de baixa
renda. Com sua extingdo nos anos 1980, o pais passou por um periodo sem politica

habitacional consistente, agravando o problema.

2.2.3 Desigualdade e especulagao imobiliaria

A estrutura urbana brasileira € marcada pela concentracdo de terras e pelo
encarecimento dos imoéveis. Isso impede o acesso das camadas populares a terra

urbanizada e obriga milhdes a viverem em moradias irregulares ou distantes dos centros

2.2.4 Baixa renda e custo de moradia

Segundo a Fundagédo Joao Pinheiro (2021), o 6nus excessivo com aluguel é hoje o
principal componente do déficit habitacional no Brasil. Em 2019, mais de 3 milhdes de
familias gastavam mais de 30% da renda apenas com moradia. Isso evidencia a

dificuldade de acesso ao mercado formal por grande parte da populagao.
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2.2.5 Falta de regularizacao e infraestrutura

A precariedade habitacional também se manifesta na falta de regularizagcédo fundiaria.
Estudo da FJP (2024) mostra que mais de 26 milhées de domicilios urbanos apresentam
algum tipo de inadequacéao fisica, juridica ou de infraestrutura, o que compromete a

qualidade de vida dos moradores.

2.2.6 O caso do Itaim Paulista

O distrito do Itaim Paulista, na Zona Leste de Sao Paulo, reflete essas problematicas.
Seu crescimento desordenado, a falta de infraestrutura e a existéncia de imoéveis
abandonados evidenciam a necessidade de estratégias de requalificagdo urbana. A
recuperacao desses imoéveis pode contribuir para reduzir o déficit habitacional e promover

a inclusao social.

Nesse contexto, a recuperagao de casas abandonadas como a proposta deste trabalho
adquire relevancia estratégica. Trata-se de uma agao que vai além da ocupacéo fisica de
um espago: € uma tentativa concreta de reverter os efeitos da negligéncia urbana

historica e de enfrentar, ainda que localmente, o déficit habitacional.

3. DESIGUALDADE SOCIAL

A Desigualdade social € um mal que afeta todo o mundo, especialmente paises que estao
em fase de desenvolvimento. Um dos métodos para medir esse problema social € pela
faixa de renda, comparando a média entre os extremos em relagdo a condic¢ao financeira.
Além disso, também podem ser utilizados como dados o IDH, indices de alfabetizacgéo,

acesso a servigos basicos, entre outros.

A renda ndo pode ser o unico fator decisivo para medir a desigualdade social, visto que
em alguns casos a qualidade de vida independe dela. Mas no geral, as duas andam

juntas.
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Baseado nisso, o estatistico italiano Corrado Gini, criou em 1912, o indice ou coeficiente
de Gini, uma férmula que permite calcular a desigualdade social. Ela varia de 0 a 1, sendo
0 uma condigao perfeita, onde nao existe desigualdade social. Ele € medido com base

na renda.

O alto indice de residéncias ociosas no Brasil € um reflexo direto dessa desigualdade.
Ele evidencia que o problema habitacional ndo se resume a falta de iméveis, mas a ma
distribuicdo dos espacos existentes. Com isso, a recuperagao de imoveis abandonados
OU oOcCiosos surge como uma alternativa sustentavel, pois pode reduzir o déficit

habitacional, revitalizar areas degradadas e democratizar o acesso a moradias.

3.1 Desigualdade habitacional no brasil

Segundo dados do censo de 2022, o Brasil tinha cerca de 11 milhées de edificios vazios
ou abandonados, o que representa cerca de 12% dos 90 milhdes de domicilios existentes

neste ano.

Considerando o ultimo censo feito em 2010, houve um aumento expressivo no numero
de Iméveis abandonados, visto que neste censo foi constatado que haviam cerca de 6

milhdes de lares desocupados.

Essa realidade tem motivado iniciativas de reaproveitamento desses espacos. Em
fevereiro de 2024 o governo federal langou um programa que tinha como objetivo
transformar cerca de 500 imdveis abandonados ou subutilizados em moradias, centros
culturais e espagos educacionais. A meta € destinar 1000 imdveis para fins sociais em
até quatro anos. Isso evidencia como politicas publicas podem influenciar para o combate

do déficit habitacional, a especulagéo imobiliaria e a desigualdade no acesso a moradias.

3.2 Imoveis abandonados x déficit habitacional

Um dos maiores problemas sociais no Brasil é a questao da moradia, visto que apesar

de ser garantida na Constituicdo Federal, ainda ndo é realidade para muitas familias. O
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déficit habitacional € um problema que vinha crescendo até 2023, porém, diminuiu em
2025.

Dados do Censo mais recente apontam que existem cerca de 11 milhdes de Imdveis
abandonados no Brasil, 0 que é s6 metade do numero de pessoas em situagao de rua,
gue em média sdo 6 milhdes. De acordo com o IBGE, a cada 100 domicilios particulares,
13 estdo vagos. Entre eles estdo edificios a venda, para alugar, abandonados ou

esperando para serem demolidos.

Segundo Roberto do Carmo, professor do departamento de demografia da Unicamp e
pesquisador do Nucleo de Estudos de populagdo Elza Berqud, os trés principais
processos pelos quais o pais passa que reforcam esses dados sdo: a crescente
populagdo em areas urbanas, mudangas na estrutura da familia e a Iégica das cidades
regidas pelo mercado imobiliario. (CARMO, 2023)

De acordo com Carmo, ao longo dos ultimos 60 anos houve um grande aumento de
pessoas se mudando para areas urbanas. Esse processo aconteceu sem planejamento,
0 que acarretou para que diversas pessoas ficassem sem um pedaco de terra para

moradia.

O demografo também pondera que ao longo das décadas, o numero de pessoas vivendo
sozinhas aumentou, visto o aumento dos divorcios e da longevidade, criando mais

demandas por domicilios.

Mas o fator em destaque foi a "Superproducéo habitacional". As cidades brasileiras sao
moldadas pelo mercado imobiliario. Nos ultimos anos, esse mercado tem se distanciado
da realidade social, pois € pautado, principalmente, pela visdo do imével como um ativo

de investimento.

4. ESPECULAGAO IMOBILIARIA

A especulacao imobiliaria, é o efeito da variacdo na valorizagao dos solos, aplicando-se
na pratica de uso de lucro privado a partir de investimentos realizados sobre um terreno.

Uma das consequéncias do sistema de livre mercado sobre um determinado lugar
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geografico € a transformacdo do solo em mercadoria, podendo ser afetado pelas

mudangas do mercado e as leis gerais desse sistema.

A pratica de especulacao imobiliaria na cidade € muito comum de duas formas principais:
a espera pela valorizagcdo ou a realizagdo de investimento que aumente o valor
imobiliario. No primeiro caso o comprador apenas adquire o imével e espera a construcao
de um edificio que valorize o imével. No segundo caso o comprador adquire o imovel, e

investe nele com o objetivo de valorizar o edificio.

Muitas empresas imobiliarias vivem nesse tipo de pratica econbmica, € muito comum em
um pais de urbanizagao crescente como o Brasil. No entanto, esse ato é muito praticado
pelos investidores individuais, que apostam na valorizagdo de uma localizagdo para

aproveitar de seus lucros futuros.

Um dos efeitos considerado ruim no espago geografico das cidades € a grande
concentragcao de lotes vagos em alguns lugares, pois o dono espera a valorizagédo da
propriedade. Essa pratica pode se tornar um fardo pois pode atrapalhar algumas areas a
se desenvolverem, além dos problemas cotidianos pertinentes com espacos vazios,

como alto acumulo de mato e lixo.

Agora falando de casos reais sobre especulagédo imobiliaria pode se citar o caso da zona
sul do Rio de Janeiro, onde empresarios locais ou até mesmo os estrangeiros
centralizaram ou nas construgbes de empreendimentos, deixando de lado as
caracteristicas socioculturais. (MARTINS, 2023)

Como consequéncia, os pregos dos imodveis aumentaram, acontecendo uma espécie de
gentrificagdo (¢ um processo de transformacgédo de areas urbanas), onde casas que
custavam R$ 20 mil passaram a custar cerca de R$ 350 mil em 2023 (MARTINS, 2023)

5. A HISTORIA DO ITAIM PAULISTA

O Itaim Paulista veio a existir a partir de antigas sesmarias do século XVIl as quais eram

ocupadas por Domingos de Goes e mais tarde pela Ordem do Carmo, que consolidou a
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Fazenda Biacica. Durante muito tempo, a regiao foi disputada por Sdo Paulo e Mogi das
Cruzes, até que ela foi oficialmente integrada a capital. A base da economia era rural,
com chacaras e sitios de imigrantes europeus que viviam da agricultura e ceramica. O
crescimento da infraestrutura comegou a crescer apés a chegada da Estrada de Ferro
Central do Brasil, no século XX, atraindo moradores e loteamentos, apesar da

infraestrutura continuar baixa.

O distrito foi oficialmente criado em 1980, e a partir desse ponto ele comegou a receber
equipamentos publicos como cartérios, postos de saude, escolas e transporte publico.
Na década de 1990 houve uma explosao de conjuntos habitacionais populares do CDHU
e um salto no numero de moradores, entretanto o processo foi desorganizado e com falta
de planejamento. Apenas em 2002 o bairro ganhou uma subprefeitura propria, unida a
vila Curuca, o que trouxe certo avango administrativo, mas nao resolveu grande parte
dos problemas: saneamento basico precario, favelizagao, transporte lotado e servigcos

publicos ruins.

Hoje o Itaim Paulista € um dos bairros mais populosos da Zona Leste de Sdo Paulo, mas
enfrenta diversos problemas atualmente, e esta estagnado. A populagao caiu de 224 mil
(2010) para 205 mil (2022) e a expectativa é que apenas diminua, isso reflete o éxodo
por falta de qualidade de vida. Apesar de contar com o trem da CPTM (Linha 12-Safira)
e acesso a via Radial Leste, a infraestrutura continua sobrecarregada e o bairro sofre

com falta de areas verdes, moradia digna e oportunidades de emprego.

Mesmo com uma historia de 414 anos (2025), Itaim Paulista continua sendo uma
periferia: um bairro que cresceu rapido demais, pouco suporte publico e muito a ter de

suprir para os moradores.

6. ESTUDO DE CASO

O estudo de caso € um método de pesquisa que possibilita a analise aprofundada de um
fendmeno dentro de seu contexto real, proporcionando uma compreensao detalhada das

condi¢des existentes e dos fatores que influenciam seu desenvolvimento. Em trabalhos
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de engenharia civil e urbanismo, esse método € amplamente utilizado para investigar
edificagdes, identificando patologias, irregularidades e impactos urbanos, com o objetivo

de subsidiar propostas de intervencgao técnica.

O presente trabalho enfoca uma residéncia ociosa localizada no bairro do Itaim Paulista,
na zona leste da cidade de Sao Paulo. O objetivo é compreender nao apenas o estado
fisico do imovel, mas também a relagdo entre a edificagdo, o entorno urbano e as
condigbes socioeconOmicas da regidao. A analise detalhada da residéncia permite
levantar informagbes técnicas, identificar problemas estruturais e ambientais, e
fundamentar a proposta de revitalizacdo sustentavel, que sera apresentada futuramente
no memorial descritivo. Esse estudo garante que a proposta de intervengao nao seja

apenas tedrica, mas fundamentada na realidade da residéncia e do bairro.

Figura 1 — Panorama do entorno da residéncia em estudo, no bairro do Itaim Paulista.
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Fonte: Google Maps. Acesso em: agosto de 2025.
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6.1 Localizagao da residéncia

6.1.1 Contexto urbano da regiao

A area em que se desenvolve este estudo caracteriza-se por um territério de alto
adensamento populacional, expressiva desigualdade social e acelerado processo de
urbanizacgao, elementos que impactam de forma direta a qualidade e a disponibilidade da

infraestrutura urbana.

Um importante instrumento publico de analise territorial para a compreensao do contexto
regional € o Quadro Analitico do Caderno de Propostas dos Planos Regionais das
Subprefeituras, Itaim Paulista, elaborado pela Prefeitura de Sdo Paulo em dezembro de
2016. Esse material foi formulado a partir de levantamentos técnicos, diagnosticos
territoriais e analises socioambientais, com o objetivo de subsidiar agdes estratégicas de
planejamento urbano e orientar interveng¢des no territorio, conforme estabelecido pelo

Plano Diretor Estratégico de 2014 e regulamentado pelo Decreto n°® 57.537/2016.

De acordo com esse diagndstico, foi constatado que a maior parte do territorio esta
inserida na Macroarea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana, regido caracterizada por
baixa qualidade urbana e ambiental. Essa area apresenta elevados indices de
vulnerabilidade social e baixos indices de desenvolvimento humano, sendo ocupada
majoritariamente por populagcdo de baixa renda vivendo em assentamentos precarios e
irregulares, que enfrentam problemas como irregularidades fundiarias, riscos geoldgicos
e de inundagdo, além de insuficiéncia na oferta de servicos, equipamentos e
infraestrutura urbana. No Itaim Paulista, 53% da area urbanizada possui densidade
superior a 400 habitantes por hectare e, simultaneamente, alcanga os niveis 5 e 6 no
indice Paulista de Vulnerabilidade Social (IPVS), o que evidencia a precariedade

habitacional significativa no extremo leste do municipio.

Embora o diagnostico da Prefeitura reconheca as vulnerabilidades do Itaim Paulista, o
bairro ainda enfrenta — e provavelmente continuara enfrentando — desafios relacionados
a insuficiéncia de politicas publicas e investimentos continuos, devido a auséncia de

iniciativas efetivas nesse sentido. Nesse contexto, a recuperagao do imével, objeto deste
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estudo, representa uma iniciativa significativa e necessaria para contribuir, de forma

pratica, com a melhoria das condi¢cdes habitacionais e a valorizagao do territério local.

Figura 2 — Mapa geral do distrito do Itaim Paulista.

e

Fonte: GeoSampa. Acesso em: agosto de 2025.

A imagem destaca, em tonalidade laranja, a presenga de loteamentos irregulares, dos
quais a residéncia analisada — representada por uma linha vermelha — faz parte. As areas
em amarelo indicam a ocorréncia de favelas. O mapa evidencia a precariedade da
estrutura urbana do distrito de Itaim Paulista, revelando a extensdo dos assentamentos

informais e a vulnerabilidade habitacional da regido.
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6.1.2 Classificagao de uso e ocupagao do solo

Conforme o GeoSampa (2021), o imdvel esta inserido na Zona Especial de Interesse
Social — ZEIS 1, categoria do zoneamento urbano destinada a promogao da urbanizagao,
regularizagao fundiaria e provisdo de habitagcdo de interesse social. Essa classificacao
visa atender areas com assentamentos informais consolidados, priorizando a inclusao
social e a melhoria das condi¢gdes habitacionais para populagdes de baixa renda. A ZEIS
1 permite a implementacdo de politicas publicas especificas para a melhoria da

infraestrutura urbana e a garantia do direito a moradia digna.

Figura 3 — Imagem do entorno, representando o zoneamento ZEIS-1 em marrom.
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Fonte: GeoSampa. Acesso em: agosto de 2025.

No entanto, ao consultar o cadastro de uso do solo no GeoSampa, observa-se que o
imével consta como “sem correspondéncia”. Essa situacéo indica que a edificacdo nao
possui um registro formalizado no sistema municipal de uso do solo, o que pode ocorrer
em areas com ocupagdes informais ou autoconstruidas. Por outro lado, o uso

predominante do solo no entorno é classificado como residencial de baixo padréao,
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caracterizado por moradias simples, muitas vezes construidas por autoconstrugao, e
infraestrutura urbana limitada. Essa realidade reflete as condi¢gdes socioecondmicas da

populagao local e a necessidade de politicas publicas voltadas a regularizagao fundiaria

e a melhoria da infraestrutura urbana.

Figura 4 — Uso do solo das proximidades do imével.
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Fonte: GeoSampa. Acesso em: agosto de 2025.

6.1.3 Densidade populacional

O censo demografico disponivel no GeoSampa (2022) aponta que a regido apresenta
uma alta densidade populacional, identificada pela cor laranja intensa no mapa tematico.

Embora ndo seja a area mais saturada da cidade, essa concentragcdo expressiva de
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moradores gera uma significativa pressao sobre os terrenos e edificagdes, exigindo uma

gestado urbana eficiente para atender as demandas locais.

Essa condigao provoca impactos na infraestrutura e nos servigos publicos, muitas vezes
resultando em ocupagdes irregulares e sobrecarga dos sistemas urbanos. Diante desse
cenario, os projetos de revitalizagao sustentavel de imodveis ociosos surgem como uma
estratégia eficaz para otimizar o uso do solo urbano, promovendo a requalificagao

ambiental e social da regiao.

A recuperacgao dessas areas contribui para melhorar a qualidade de vida dos habitantes,
aumentar a oferta habitacional adequada e incentivar o desenvolvimento urbano

equilibrado, minimizando os efeitos da pressao populacional.

Figura 5 — Censo demografico da vizinhanga e legenda.
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Fonte: GeoSampa. Acesso em: agosto de 2025.
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6.2 Historico e tempo de ociosidade da residéncia

A residéncia em estudo foi construida ha cerca de 25 anos, de acordo com relatos de
moradores da regido. Durante esse periodo inicial, a casa cumpriu sua fung¢do social
como moradia familiar, inserindo-se na dindmica cotidiana do bairro e compondo o

cenario urbano caracteristico da area.

No entanto, ha aproximadamente 10 anos o imovel encontra-se em condicdo de
ociosidade. O motivo principal esta ligado a questbes familiares, especialmente o
falecimento de um dos moradores, o que resultou na descontinuidade do uso da
residéncia. Desde entdo, o imdvel permanece fechado, sem manutencdo adequada,
apresentando sinais de deterioracao fisica e abandono, evidenciado pelo mofo, pintura
desgastada e infiltragcbes visiveis.

Figura 6 — Fachada do imével atualmente.

Fonte: Google Maps. Imagem capturada em margo de 2025. Acesso em: agosto de 2025

Uma analise comparativa reforga esse processo: em registro fotografico de fevereiro de

2010, obtido pelo Google Maps, observa-se que a residéncia ainda estava ocupada, mas
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ja apresentava manifestacdes patolodgicas visiveis, como presengca de umidade e
manchas de mofo na fachada. Esse contraste evidencia que os problemas estruturais e
de manutencdo comegaram antes do periodo de desuso, e que a falta de intervengdes

ao longo dos anos acelerou a degradacao atual do imovel.

Figura 7 — Imagem da fachada em fevereiro de 2010.

Fonte: Google Maps. Imagem capturada em fevereiro de 2010. Acesso em: agosto de 2025

Esse historico de desuso prolongado ndo apenas compromete a integridade da propria
edificacdo, mas também impacta o entorno, contribuindo para a sensagao de descuido
urbano, possiveis riscos a seguranga e desvalorizagdo do espaco. A analise desse
processo é fundamental para compreender a relevancia da proposta de recuperacao
sustentavel, que busca ndo apenas restaurar a residéncia, mas também reintegra-la ao

tecido social e urbano do Itaim Paulista.
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6.3 Levantamento Fotografico e Diagnéstico de Problemas

O levantamento fotografico e o diagndstico de problemas sao etapas fundamentais na
elaboracgéo deste estudo de caso, pois possibilitam registrar de forma detalhada o estado
atual da edificagdo e reconhecer, com base visual e técnica, anomalias construtivas,

falhas de execucéo, sinais de deterioracdo e auséncia de manutencido adequada.

A anadlise dessas imagens, associada a avaliagdo técnica do imdvel, permite
compreender o desempenho da construgédo ao longo do tempo e identificar os principais
pontos criticos que afetam sua funcionalidade e seguranca. A partir dessa leitura inicial,
torna-se viavel desenvolver estratégias de reabilitagdo mais assertivas e sustentaveis,
considerando ndo apenas a corre¢ao de danos, mas também melhorias no conforto, na

durabilidade e na eficiéncia da edificagao.

6.3.1 Levantamento Fotografico

O levantamento fotografico teve como propdsito registrar as condigbes externas e
internas da residéncia e destacar elementos construtivos com indicios de
comprometimento, servindo como base para a analise técnica e para a formulagéo das

solugdes propostas.

As imagens, capturadas em 2025, revelam os impactos visiveis causados pelo abandono
prolongado, pela auséncia de manutencgéo preventiva e por possiveis erros de execugao
durante a construgao original. Foram priorizados os ambientes e componentes mais
afetados, como paredes, pisos, escada, cobertura e instalagdes elétricas, onde foram

identificados problemas relacionados a seguranga, conforto ambiental e integridade

estrutural.

Esse registro visual permitiu uma avaliagédo mais precisa dos danos existentes e facilitou

a definicdo de prioridades na intervencéo proposta.

6.3.2 Anadlise da Fachada Frontal da Edificagao
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A fachada da edificagao apresenta um quadro de degradacédo acentuada, resultado da
auséncia de manutencgao adequada e de um planejamento construtivo eficiente. Observa-
se a ocorréncia de manifestagdes patolégicas generalizadas, que comprometem tanto o

desempenho estrutural quanto a aparéncia estética do imével.

Figura 8 — Fachada Frontal da edificagao, evidenciando o objeto de estudo.

Fonte: Google Maps. Imagem capturada em margo de 2025. Editada pelo autor.

Na porgao superior da fachada, notam-se manchas de umidade e mofo que se estendem
por toda a extensao horizontal do pavimento. Essas marcas sao especialmente evidentes
na transigdo entre o térreo e o segundo andar, indicando a presenga de infiltragbes
ascendentes e falhas na impermeabilizacao das paredes. A auséncia de calhas e beirais
adequados no telhado de fibrocimento favorece o escoamento da agua pluvial
diretamente sobre as paredes, intensificando o processo de degradagao do revestimento
e promovendo o aparecimento de eflorescéncia, bolhas e descascamento da pintura. A

baixa inclinagédo do telhado, aliada a auséncia de protecéao lateral, agrava a penetracao
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da agua nas areas de encontro com o forro, evidenciando a precariedade do sistema de

cobertura.

No nivel térreo, os portdes metalicos de fechamento apresentam sinais evidentes de
corrosao e desgaste, tanto na estrutura quanto na pintura protetiva. Esse processo de
oxidagcdo compromete a durabilidade dos elementos metalicos e evidencia a falta de
manutencao preventiva, comum em edificagdes que permanecem ociosas por longos
periodos. A pintura externa, de modo geral, encontra-se desbotada, manchada e
irregular, revelando intervengdes pontuais e n&o técnicas realizadas ao longo do tempo,

sem padronizagao estética ou funcional.

Um ponto de destaque € a presenga de uma porta no segundo pavimento voltada
diretamente para o exterior, sem varanda, escada ou qualquer elemento de protecao.
Essa caracteristica, a primeira vista incoerente, sugere uma adaptagdo informal,
possivelmente utilizada para o transporte de moveis e objetos volumosos. Considerando
gue o acesso interno é feito por uma escada em caracol, o uso dessa abertura como via
alternativa de carga e descarga se torna plausivel. Tal solugdo, contudo, evidencia a
auséncia de planejamento arquitetonico e ergondmico no projeto original, representando

risco a seguranga dos usuarios e a integridade da fachada.

O sistema de cobertura em telhas de fibrocimento, conforme observado, encontra-se em
estado de desgaste avancgado, reforgando a necessidade de substituicdo completa para
atender as normas de conforto térmico e seguranga. A combinagéo de baixa inclinagao,
auséncia de beirais e protecéo lateral inadequada contribui significativamente para os
problemas observados, sendo fator determinante nas infiltragdes e degradacdo das

paredes.

Diante desse conjunto de patologias — que incluem umidade ascendente, infiltragdes,
corrosao metalica, desgaste de revestimentos e improvisagdes estruturais —, a edificagcao
demonstra condi¢gbes precarias de conservagdao e seguranga, nao atendendo aos

requisitos minimos de habitabilidade e estabilidade.
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Portanto, a demoligdo total da estrutura do objeto de caso se mostra tecnicamente
justificada, uma vez que as intervengdes necessdarias para sua recuperagao seriam
estruturalmente inviaveis e economicamente desvantajosas. A substituicdo por uma nova
proposta arquiteténica permitird a reconstrugdo planejada e sustentavel do espaco,
assegurando conforto, acessibilidade, durabilidade e integragcao estética com o entorno
urbano, corrigindo os erros construtivos e improvisagdes presentes na configuragao

original.

Outro ponto essencial a ser abordado € que a edificagdo em estudo apresenta tipologia
geminada, caracterizada pela construgdo contigua a outra unidade habitacional,
compartilhando uma das paredes laterais. Essa configuragdo € comum em areas urbanas
com alta densidade construtiva e demanda atencao especial durante o processo de
analise e intervengao, uma vez que a estrutura e os elementos de vedagao de ambas as

residéncias podem estar interligados.

Por se tratar de edificagbes geminadas, qualquer modificagdo ou intervencao realizada
em uma das unidades pode influenciar diretamente a estabilidade, o desempenho e a
estanqueidade da unidade vizinha. Assim, € necessario considerar a existéncia de
elementos estruturais e de vedagao comuns, bem como o comportamento conjunto das

edificagdes ao longo do tempo.

A situacao especifica deste estudo envolve uma das casas ocupada e a outra ociosa,
sendo esta ultima destinada a demoligdo. No entanto, as medidas, métodos e cuidados
adotados para a execugdao segura dessa demolicdo - especialmente visando a
preservacao da residéncia habitada - serdo abordados de forma detalhada no Memorial

Descritivo.

6.3.3 Analise das imagens da area interna

Avangando para a area interna da edificacdo, é possivel analisar detalhadamente, com

base nas fotografias registradas pelo autor, as condi¢gbes atuais dos ambientes. As
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imagens permitem evidenciar os problemas estruturais e de acabamento que justificaram

a decisdo pela demolicéo.

Figura 9 — Parede com mofo, bolhas e pintura desgastada.

Fonte: Fotografia, 2025. Acervo do autor.

Observa-se umidade prolongada e ventilagao insuficiente, resultando na proliferagéo de
mofo e na deterioragdo da pintura. As fissuras e bolhas evidenciam fragilidades
construtivas e auséncia de manutengao, afetando estética, salubridade e durabilidade

das alvenarias.

Figura 10 — Escada e areas sem revestimento.
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Fonte: Fotografia, 2025. Acervo do autor.

O metal da escada apresenta corrosdo avancada, oxidacdo em pontos criticos e
instabilidade, configurando risco direto a seguranca dos usuarios. Este registro evidencia

a necessidade de substituicao, como parte da recuperacao da edificagao.

A auséncia de revestimento em partes do piso e a presenca de sujeira acumulada
comprometem o uso seguro dos ambientes, evidenciando degradagdo causada pelo

abandono prolongado.

Figura 11 — Extrema irregularidade da escada e laje.
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Fonte: Fotografia, 2025. Acervo do autor.

A imagem mostra uma situagdo estrutural severamente comprometida na escada
metalica que conecta o pavimento térreo ao segundo andar. O degrau encontra-se fixado
de forma improvisada, sustentado por arames enferrujados e presos diretamente a laje

do pavimento superior, sem o0 uso de ancoragens adequadas.

Observa-se que a laje apresenta irregularidades visiveis, com partes mais preenchidas
do que outras, além de buracos e falhas no concreto, indicando execucao deficiente e
possivel desgaste por infiltragbes e oxidagao interna. Essas condicbes comprometem a
uniformidade estrutural e favorecem o surgimento de fissuras e desplacamentos, como é
possivel notar ao redor do ponto de fixacdo do pino metalico, onde ha uma rachadura

evidente.

A utilizacdo de arames corroidos como elemento de sustentacdo demonstra uma solugao
improvisada e insegura, sem respaldo técnico. A corrosdo avancada reduz a resisténcia
dos materiais e acelera o processo de deterioracéo, afetando tanto as partes metalicas

quanto o concreto adjacente.
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O conjunto evidencia falhas construtivas graves, improvisagao estrutural e condi¢cdes de
risco iminente, tanto para os usuarios quanto para a integridade da laje do pavimento

superior.

Figura 12 — Telhado com telhas deformadas e buracos, visto do interior.

Fonte: Fotografia, 2025. Acervo do autor.

A inspecao visual indica falhas na cobertura, permitindo infiltragdes de agua e entrada de
calor excessivo no primeiro andar, que nao possui laje. Esses problemas afetam o

conforto térmico e favorecem a deterioracao das alvenarias internas.

Figura 13 — Banheiro néo finalizado.
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Fonte: Fotografia, 2025. Acervo do autor.

14 — Fiagao elétrica desprotegida do banheiro.

Fonte: Fotografia, 2025. Acervo do autor.

O banheiro apresenta incompletude estrutural e funcional: o teto € composto apenas por

cimento e tijolo, sem qualquer acabamento; grande parte das paredes ainda possui
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apenas cimento cru, com revestimento aplicado de forma incompleta; além disso, a fiagao
elétrica esta exposta e mal protegida, caracterizando ndo conformidade com os requisitos
estabelecidos na NBR 5410 - instalagdes elétricas de baixa tensdo. Estes problemas
evidenciam riscos a seguranga, dificultam o uso do espacgo e reforcam a necessidade de

reconstrucao e instalacdo de acabamentos e sistemas elétricos adequados.

6.4 Consideragoes Gerais do Diagnéstico

A analise realizada evidencia que a residéncia apresenta comprometimentos
significativos em termos estruturais, estéticos e funcionais, decorrentes do prolongado
periodo de abandono, de falhas construtivas no projeto original e da auséncia de
manutengao preventiva ao longo do tempo. Observa-se que a degradagdo nao se
restringe apenas a fachada, mas se estende aos elementos internos, como paredes,
pisos, forros, revestimentos e escadas, refletindo o estado critico de conservacao da

edificacao.

Entre os principais problemas identificados destacam-se: manchas de umidade e mofo,
indicando infiltracbes ascendentes e falhas na impermeabilizagdo; revestimentos
deteriorados e descascados, comprometendo a estética e a durabilidade; fissuras e
rachaduras em paredes e forros, sinalizando fragilidades estruturais; escada metalica
enferrujada, representando risco a seguranga; além do telhado de fibrocimento
desgastado e com baixa inclinagao, sem beirais adequados, que favorece o escoamento
irregular da agua e contribui para infiltragdes. Outros elementos, como portas e portdes
metalicos corroidos, pinturas desbotadas e interveng¢des improvisadas, evidenciam a falta

de planejamento e manutengao preventiva.

A andlise fotografica detalhada da area interna reforga esses pontos, mostrando que as
condi¢gdes dos ambientes - incluindo pisos, forros, revestimentos e esquadrias - estao
comprometidas, tornando inviavel qualquer tentativa de revitalizagdo parcial ou reparos
localizados. Cada patologia registrada, seja estrutural, estética ou funcional, reforgca a

necessidade de intervengdo completa.
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Diante desse conjunto de fatores, a solugdo mais adequada consiste em uma demoli¢ao
parcial e controlada, limitada exclusivamente a residéncia em estudo, preservando a
integridade da edificagéo vizinha, geminada a analisada. A intervencao sera conduzida
de forma técnica, garantindo que n&o haja danos a estrutura contigua, permitindo que a

reconstrugéo posterior seja segura, planejada e sustentavel.

Os materiais provenientes da demoligdo, conhecidos como RCD (Residuos da
Construgéo e Demolicédo), serdo destinados a usinas de reciclagem, possibilitando o
reaproveitamento de insumos como concreto, tijolos, telhas e metais. Essa pratica reduz
a quantidade de entulho descartado em aterros, minimiza os impactos ambientais e
reforga o carater sustentavel da requalificagcdo, alinhando o projeto aos principios de

construgao responsavel e economia circular no contexto urbano.

Em sintese, todos os elementos analisados - desde as patologias externas e internas até
as falhas construtivas observadas - justificam tecnicamente a escolha pela demoligao,
demonstrando que a intervengdo é a medida mais segura, eficiente e sustentavel para

garantir habitabilidade, durabilidade e integragao estética da nova edificacdo ao entorno.
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7. PROPOSTA DE INTERVENGAO

7.1 MEMORIAL DESCRITIVO

7.1.1 Introdugao da proposta

7.1.1.1 Contextualizagdao do imével

Este memorial descritivo detalha a proposta de intervencédo de uma residéncia unifamiliar,
atualmente desocupada e em estado avangado de deterioragdo, localizada no Itaim
Paulista, em Sao Paulo. A casa é geminada a outra residéncia habitada, exigindo
precaucdes extras, principalmente durante a demolicédo, para evitar danos a edificacédo

vizinha.

A deterioragdo é visivel em varios pontos: telhas quebradas, infiltragbes, mofo,
rachaduras, revestimentos estragados, telhado com problemas e falta de manutencgao
geral. Uma analise inicial indicou que ndo ha elementos estruturais ou decorativos que
possam ser preservados de forma segura ou economicamente viavel, tornando a
restauragao tradicional impraticavel. Assim, propde-se a demoli¢ao total da residéncia a
ser restaurada, preservando a residéncia habitada e reutilizando parte dos materiais e
construindo uma nova edificagdo sustentavel, seguindo as melhores praticas de projeto

arquitetdnico, conforto ambiental e eficiéncia.

7.1.1.2 Objetivo principal

A proposta tem como objetivo principal revitalizar o terreno de um imovel ocioso,
construindo uma nova residéncia sustentavel e adequada as necessidades habitacionais.
Além de buscar o problema fisico do imével degradado, a intervengdo visa também

requalificar o espago urbano, agregando valor funcional, social e ambiental a area.
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7.1.1.3 Objetivos especificos
e Realizar a demoligao com critérios de seguranca e sustentabilidade

Para realizar uma demolicdo sustentavel, é necessario priorizar a demoli¢ao seletiva,
identificando inicialmente possiveis materiais que possam ser reutilizados. A demolicéo
deve ser gradual, separando elementos ndo estruturais, removendo substancias
perigosas (tintas com chumbo, materiais com mofo ou fungo e etc), desativando sistemas
(elétrico, hidraulico,etc), e em seguida desmontando componentes estruturais (pilares,

lajes,etc).
e Promover reaproveitamento de materiais provenientes da demoligao

De inicio devera ser realizada uma triagem no local, separando os residuos da construgao
como concreto, metal e tijolos. Logo apos, sera verificada a possibilidade de reutilizagao
de entulhos na prépria obra, que podem ser transformados em agregados reciclados,
trocando parte da brita ou areia aproveitados em calgadas e pisos, e os que nao forem
utilizados no local serao encaminhados para a reciclagem. Os que n&do puderem ser

reutilizados, serao transportados para locais licenciados, como aterros adequados.
e A elaboragao de um projeto arquiteténico sustentavel

A elaboracdo de um projeto arquitetdnico sustentavel é fundamental, visando solugdes
para melhorar a iluminagdo e a ventilagdo natural. Para uma reforma com foco em
sustentabilidade e baixo custo, as técnicas mais eficientes para melhorar a iluminacéo e
ventilagdo natural sdo baseadas em ajustes nas estruturas e no uso de elementos

estratégicos.
e Solugodes para melhorar a ventilagao natural

A fim de melhorar a ventilagao natural, sera aplicada uma técnica de ventilagao cruzada,
onde é criado um fluxo de ar continuo através da casa, instalando portas e janelas em

paredes opostas ou adjacentes, permitindo a constante passagem de ar.
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e Solugodes para melhorar a iluminagao natural

Para a iluminagcdo natural, podem ser utilizadas estratégias como: cores claras nas
superficies de paredes, espelhos estrategicamente posicionados a fim de refletir e
ampliar a luz natural e a substituicdo da porta da sala por uma porta de vidro fosco ou

transparente para levar a luz externa para o ambiente, deixando-o mais iluminado.
e Implementar materiais de baixo impacto ambiental na obra.

Sendo custo beneficio e sustentabilidade os principais focos da obra, opgdes como
telhado branco, tijolos ecoldgicos e tinta a base de agua, sao 6timas escolhas. Apesar de
alguns terem o custo elevado inicialmente, acabam compensando principalmente pela

economia de energia, manutencgao reduzida e aumento da durabilidade da construgao.
e Captacao de agua da chuva e permeabilidade do solo da garagem

Um sistema de captacéo devera ser instalado de maneira simples e econdmica, utilizando
o telhado do imével. As calhas serdo adaptadas para direcionar a agua da chuva a uma
cisterna modular de polietileno, que € mais econdmica que uma cisterna de alvenaria,
onde terd um filtro para remover folhas, galhos e outras impurezas maiores. A agua
armazenada pode servir para fins ndo potaveis, como: descarga de vasos sanitarios,

lavagem de areas externas e irrigagao de jardins.

Na garagem serao aplicados pisos intertravados drenantes, que sédo blocos instalados
com juntas preenchidas por areia ou brita, permitindo a infiltragdo da agua no solo. Junto
a area permeavel sera instalado um jardim, com canteiros com plantas resistentes e com

baixo consumo de agua para aumentar a infiltragao.

e A contribuigdo para requalificar areas urbanas degradadas e o combate a

ociosidade habitacional

Projetos como esse ajudam a promover a requalificacdo de areas degradadas e de
iméveis ociosos, além de reaproveitar imoveis existentes, melhorar a estética e a

seguranga do bairro, incentivar a outras reformas, a eficiéncia energética e a redugao de
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residuos e impactos ambientais. No geral, a requalificagdo de uma residéncia ociosa é
muito mais do que uma reforma individual, € um projeto com potencial para impulsionar
a revitalizagao de areas degradadas, combater a ociosidade habitacional e promover a

sustentabilidade urbana de forma acessivel e replicavel.

7.1.1.4 Justificativa da escolha por solugdes sustentaveis

A escolha por uma construgéo sustentavel justifica-se por diversos fatores:

Ambiental: a constru¢ao civil € um dos grandes responsaveis pelas emissdes de CO?,
consumo de recursos naturais e geracéo de residuos. Adotar praticas como demoligao
seletiva, reaproveitamento de materiais e sistemas passivos ajudam a reduzir

drasticamente esse impacto.

Social: a revitalizagdo de imoveis ociosos contribui para a redugao do déficit habitacional,
melhora a imagem urbana e promove a ocupagao racional de areas ja urbanizadas,
evitando a expansao descontrolada. Além disso, contribui para a seguranga da area e a
recuperacao do patrimdnio, a fim de valorizar o espago urbano e tornando a infraestrutura

existente mais util.

Econdémico: Reaproveitar materiais reduz a compra de novos insumos; uso de
agregados reciclados pode diminuir custos de base ou sub-base de pavimentagoes;
menor gasto com descarte de residuos; menores despesas operacionais de manutencgao

(energia, clima interno, infiltragdes); valorizagado do imovel pela sustentabilidade.

Além disso, a proposta dialoga com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)

da ONU, especialmente:

ODS 11: Promove a requalificagdo de areas urbanas degradadas a fim de garantir
moradia digna e segura a todos, além de incentivar o uso racional do solo urbano ja

ocupado, evitando a expansao desorganizada das cidades.
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ODS 12: Busca reduzir os impactos ambientais gerados pela constru¢ao civil por meio
da demolicao seletiva, reaproveitamento de materiais e uso de insumos sustentaveis,

minimizando assim a geragao de residuos.

ODS 13: Contribui para a mitigagdo dos impactos ambientais por meio da eficiéncia

energética, do reuso de recursos naturais e das emissoes ligadas ao setor da construgao.

7.1.2 Demoligao seletiva e reaproveitamento

7.1.2.1 Demolicao segura e planejada

Considerando a natureza geminada do imével, a demolicdo sera restrita a residéncia a
ser reformada. O desmonte total desta unidade ocorrera devido a inviabilidade estrutural
e sanitaria da construcao existente. No entanto, o processo sera conduzido com base
nos principios da demolicao seletiva, constituindo-se no desmonte de todos os elementos
construtivos, separando os materiais por tipo e avaliando a possibilidade de reciclagem

do mesmo.
A operacgao seguira um planejamento técnico em fases:

1. Desmontagem e remogao de acabamentos
e Preparagao

As areas destinadas a serem demolidas serdo inicialmente isoladas e instalagdes de

utilidades (elétrica, hidraulica e gas) seréo removidos.
e Remocgao de esquadrias

Portas, janelas, portdes e grades serdo desmontados com cuidado para ndo danificar o
material. Apos isso havera uma avaliagdo e sera averiguado se serdo reutilizadas ou

seguirdo para a reciclagem.

e Retirada de lougas e metais
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Vasos sanitarios, pias, bancadas, torneiras e conexdes metalicas sdo removidas. Eles

serdo avaliados se irdo para reciclagem ou serdo descartados.
e Demoligao de revestimentos

Pisos, azulejos, forros e outros revestimentos serao retirados. Eles podem ser quebrados

e direcionados para usinas de reciclagem que produzem agregados reciclados.
e Desinstalagao de sistemas

Fios elétricos, cabos, tubulagdes e outros sistemas de instalacdo serdo removidos em

seguida e separados pelos tipos de materiais. Em seguida irdo para a reciclagem.
e Demoligao da alvenaria

A demolicdo das paredes deve ser feita de forma controlada, a fim de evitar o acumulo
excessivo de entulhos. Ferramentas manuais como marretas e talhadeiras sdo ideais

para essa etapa.
e Separacgao de residuos

O entulho de tijolos, blocos e argamassa deve ser separado de entulhos como plastico,

para que sejam encaminhados a usinas de reciclagem.
e Demoligao das lajes e vigas

A demolicdo das lajes deve ser realizada comegando do 2°pavimento, priorizando a
segurancga e o controle do entulho. As lajes e vigas podem ter o concreto triturado para

producdo de agregados reciclados.
e Reaproveitamento de materiais estruturais

Metais como barras de ago da estrutura podem ser encaminhados para reciclagem.
Materiais que estiverem em bom estado, podem ser reutilizados em outras partes da

obra.
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ApoOs a demolicdo de cada etapa, os residuos devem ser separados, ensacados ou
armazenados em areas especificas da obra, prontos para o transporte até a destinacao

correta.

Todos os procedimentos seguirdo as normas da ABNT NBR 5682, da NR-18, e da
Resolugdo CONAMA 307/2002, que estabelecem diretrizes para a gestao de residuos da

construgao civil.

7.1.2.2 Reaproveitamento de Materiais

O reaproveitamento de materiais € uma pratica fundamental dentro do conceito de
construgao sustentavel e tem se tornado cada vez mais relevante no setor da construcao
civil. Ele consiste na reutilizacdo de elementos provenientes de demoli¢cdes, reformas ou
sobras de obras, evitando descarte desnecessario e reduzindo a extragdo de novos

recursos naturais.

Os materiais vindos das etapas de demolicdo seletiva serdo avaliados e classificados
conforme seu estado de conservagdo, resisténcia estrutural e viabilidade de

reaproveitamento. O processo de avaliagao levara em consideragao fatores como

e Estado de conservacgao e integridade fisica;

e Potencial estrutural e estético;

e Custo-beneficio do trabalho necessario;

e Compatibilidade com o novo projeto arquiteténico;

e Atendimento as normas de seguranga e desempenho (NBR 15575 e NBR 5682)

De acordo com o Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), os residuos
Classe A - que incluem concretos, argamassas, ceramicas tijolos e blocos podem ser
reaproveitados por meio da trituragao e reciclagem, transformando-se em agregados
reciclados utilizados para produgao de novos concretos n&o estruturais, argamassas,
bases e sub-bases de pavimentacdo. Esse processo contribui para a redugcdo do
consumo de brita natural e, consequentemente, para a preservagao dos recursos

minerais.
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Outros materiais, como metais, vidros e plasticos, também apresentam grande

potencial de reaproveitamento:

e Metais: esquadrias, vergalhdes e estruturas metalicas podem ser restauradas ou
encaminhadas a reciclagem, ja que mantém sua propriedade fisica apods
reprocessamento.

e Vidros: quando integros, podem ser instalados em novas edificagbes; quando
guebrados, podem ser destinados a empresas de reciclagem para a produgéo de
novos produtos vitreos.

e Plasticos e PVC: utilizados em tubulagbes e acabamentos, podem ser

reaproveitados apos higienizagao e corte adequado.

Além dos beneficios ambientais, o reaproveitamento de materiais representa
vantagens econdémicas significativas para a obra. A reutilizagdo reduz os custos com
aquisicao de novos materiais e transporte de residuos, além de diminuir as despesas
associadas a destinacao final em aterros. Estudos indicam que a implementagéo de
um plano de gerenciamento de residuos da construgéo civil (PGRCC) pode reduzir os
custos totais de uma obra entre 10 e 20%, dependendo da escala e do nivel de
reaproveitamento adotado (SILVA, 2020).

Do ponto de vista social, a pratica também contribui para a geragédo de emprego e
renda, uma vez que o reaproveitamento e a triagem de materiais demandam mao de
obra especializada. Além disso, incentiva a criacdo de cooperativas e empresas de

reciclagem que se tornam parte essencial da cadeia produtiva sustentavel.

Por fim, o reaproveitamento de materiais deve ser entendido ndo apenas como uma
exigéncia técnica ou legal, mas como uma responsabilidade ambiental e social. Essa
pratica reforca o compromisso do setor da construcéo civil com a sustentabilidade,
reduz a emissdo de gases do efeito estufa e contribui para um modelo de

desenvolvimento urbano mais equilibrado e consciente.
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7.1.2.3 Destinagao Correta de Residuos

A destinagcédo correta dos residuos gerados nas etapas de demolicdo, reforma e
construgdo € um processo essencial para garantir o cumprimento das diretrizes da
Resolugdo CONAMA n° 307/2002 e demais normas ambientais. Essa etapa visa
assegurar que todos os residuos, especialmente aqueles que nao apresentam
condi¢gdes de reaproveitamento, sejam encaminhados para locais apropriados, de

forma a minimizar os impactos negativos ao meio ambiente.

Os residuos devem ser segregados na fonte, isto é, ja durante as atividades de obra,
facilitando a triagem e a identificagéo do tipo e da classe a que pertencem. De acordo
com a Resoluggdo CONAMA n° 307/2002, os residuos da construgcdo civil sdo

classificados em quatro categorias principais:

e Classe A: residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (ex:concreto,
argamassa, blocos ceramicos, telhas e solos);

e Classe B: residuos reciclaveis para outras destinagdes (ex:plasticos, papel,
papelédo, metais, vidros e madeiras ndo contaminados);

e (lasse C: residuos para os quais ainda ndo ha tecnologia ou aplicagcao
economicamente viavel para reaproveitamento (ex:produtos de gesso e outros
materiais compdsitos);

e Classe D: residuos perigosos oriundos de tintas, solventes, 6leos, amianto e
materiais contaminados, devendo ser destinados conforme as normas especificas

de manejo e seguranga.

Para os residuos Classe A, o encaminhamento deve ser feito para usinas de
reciclagem de entulho, onde s&o processados e transformados em agregados
reciclados, brita ou base de pavimentacdo. Ja os residuos Classe B podem ser
enviados para cooperativas de reciclagem ou empresas licenciadas que realizem o
reaproveitamento industrial. Os residuos Classe C e D, por sua vez, exigem transporte
e descarte controlado, com documentagdo ambiental e destinagdo em aterros

licenciados ou unidades de tratamento especializadas.
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A implantacdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil
(PGRCC) é fundamental nesse processo. Esse plano deve prever a coleta seletiva,
armazenamento temporario, transporte interno e externo, e a destinacao final
ambientalmente adequada dos residuos. O controle rigoroso das quantidades
geradas e das destinac¢des realizadas contribui para a rastreabilidade e transparéncia
do processo, além de atender as exigéncias legais dos o6rgaos ambientais e

municipais.

Do ponto de vista econémico, a destinagéo correta dos residuos também representa
reducdo de custos operacionais. A separagdao adequada na fonte evita misturas e
contaminagodes, reduzindo a necessidade de transporte para aterros e o pagamento
de taxas de descarte. Além disso, os materiais reciclaveis podem gerar receita

adicional quando vendidos para empresas ou cooperativas especializadas.

Do ponto de vista ambiental, a pratica reduz significativamente o volume de entulho
depositado em areas irregulares, evitando problemas como o assoreamento de rios,
a contaminacdo do solo e o entupimento de sistemas de drenagem urbana. Essa
medida contribui diretamente para o cumprimento dos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) da ONU, especialmente os ODS 11 (Cidades e Comunidades

Sustentaveis) e 12 (Consumo e Produg¢ao Responsaveis).

Portanto, a destinagéo correta dos residuos da construgéo civil deve ser encarada
como uma etapa estratégica e obrigatéria do processo construtivo, reforcando o
compromisso da obra com a sustentabilidade, a responsabilidade social e o

desenvolvimento ambientalmente equilibrado.

Economias esperadas: A adogao de praticas sustentaveis na gestao dos residuos e
no reaproveitamento de materiais proporciona diversos beneficios econémicos ao
longo do ciclo da obra. Entre eles, destaca-se a redugao dos custos de aquisicéo de
materiais novos, uma vez que elementos reciclados ou reutilizados substituem parte
dos insumos convencionais. Além disso, observa-se economia no transporte e na
destinagao de residuos para aterros, bem como diminuigdo das taxas de descarte e

reducéo do desperdicio de recursos.
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Essas medidas também resultam em menores despesas de manutengao futura,
devido a utilizacdo de materiais com melhor desempenho e durabilidade, contribuindo
para uma qualidade construtiva superior. A selecdo de componentes mais resistentes
e sustentaveis — como sistemas de vedacgao, isolamento térmico e cobertura eficientes
— reforga a viabilidade econémica e ambiental do empreendimento, consolidando um
modelo de construcdo pautado na eficiéncia, sustentabilidade e responsabilidade

social.

7.1.2.4 Vantagens da Demolicao Seletiva

O ambiente construido € responsavel por aproximadamente 42% das emissdes
anuais de CO, no mundo, englobando desde a produgédo de materiais de construgao
até o uso e descarte de edificagdes. Diante desse cenario, torna-se essencial adotar
estratégias que minimizem o impacto ambiental e promovam a sustentabilidade nas

etapas de demolicado e reconstrugao.

A demolicdo seletiva surge como uma alternativa sustentavel frente as demoligdes
convencionais, pois permite o reaproveitamento de materiais, a redugéo de residuos
e a diminuicdo das emissdes de gases poluentes. Essa pratica baseia-se na
desmontagem planejada e controlada das estruturas, permitindo a separacdo dos

componentes conforme seu potencial de reutilizagdo ou reciclagem.

Entre as principais vantagens, destacam-se:

e Reducado significativa do volume de residuos enviados a aterros, diminuindo
custos e impactos ambientais;

e Aproveitamento de materiais que reduzem o custo total da nova obra;

e Baixo impacto ambiental e menor emissdo de CO, no processo de reconstrugao;

e Melhor organizagdo e seguranga no canteiro de obras, gragas a execugao
planejada;

e Conformidade com legislagbes ambientais e possibilidade de certificacbes

sustentaveis, como o selo Casa Azul (Caixa) e o EDGE Buildings.
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Além dos beneficios diretos, a demolicdo seletiva contribui para a economia circular
na construcéo civil, promovendo o uso eficiente dos recursos e incentivando a criagao
de cadeias produtivas voltadas a reciclagem e a reutilizagdo de insumos. Assim, a
pratica se consolida como um pilar fundamental na transicdo para uma construcao

mais verde, econdmica e socialmente responsavel.

7.1.3 Solugodes sustentaveis adotadas

7.1.3.1 Sistema de reuso de agua da chuva

O reuso da agua da chuva € uma estratégia sustentavel cada vez mais adotada em
residéncias, empresas e escolas. Esse sistema contribui significativamente para a

economia de agua potavel, reduzindo o desperdicio e o impacto ambiental.

O funcionamento do sistema de reuso é relativamente simples. Ele consiste em um
conjunto de calhas instaladas nos telhados que coletam a dgua da chuva e a conduzem
até uma miniestacado de tratamento. Nessa etapa, sao feitos processos de filtragem e
separacao de impurezas, como folhas, poeira e pequenos residuos que caem junto com
a agua. Apds essa limpeza inicial, a 4gua € encaminhada para reservatorios, onde fica

armazenada para uso posterior.

E importante destacar que a 4gua da chuva ndo é potavel, ou seja, ndo deve ser utilizada
para o consumo humano, como beber, cozinhar ou tomar banho. Isso acontece porque,
mesmo apoés a filtragem, ela ainda pode conter microorganismos e substancias que
exigem um tratamento mais complexo para se tornarem seguras. Mas, ela ainda pode
ser usada em diversas outras atividades do dia a dia, como lavar quintais, calgadas,
carros, descargas de vasos sanitarios e irrigagcao de jardins.

7.1.3.2 A lluminagao natural

Durante séculos, a luz natural foi a principal fonte de iluminacdo utilizada em casas,

templos e edificios. Antes do surgimento da energia elétrica, as construgcbes eram
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planejadas de modo a aproveitar ao maximo a claridade do sol, utilizando janelas amplas,
patios internos e aberturas estrategicamente posicionadas. Com o avango tecnolégico e
a popularizagao da eletricidade, especialmente a partir da década de 1940, a iluminagao
artificial passou a dominar os espacos urbanos, tornando-se a principal forma de

iluminacao em residéncias e ambientes de trabalho.

No entanto, nas ultimas décadas, a iluminagédo natural voltou a ganhar destaque devido
a crescente preocupagao com a economia de energia e a sustentabilidade ambiental. As
construgdes modernas tém buscado solugdes que integrem novamente a luz do sol ao
cotidiano, unindo conforto, funcionalidade e responsabilidade ecoldgica. A ideia é reduzir
o consumo de energia elétrica sem renunciar a beleza e ao conforto visual que a luz

natural proporciona.

A técnica consiste em aproveitar ao maximo a luz proveniente das areas externas durante
o dia, utilizando recursos como janelas amplas, claraboias, brises e coberturas
translucidas. Esses elementos s&o cuidadosamente planejados e posicionados para
permitir a entrada adequada da luz, evitando ao mesmo tempo o contato direto com os
raios solares que podem causar desconforto térmico ou ofuscamento. Dessa forma, é
possivel manter os ambientes bem iluminados e agradaveis durante grande parte do dia,

reduzindo a necessidade de iluminacéo artificial.

Os beneficios da iluminagao natural vdo muito além da economia de energia elétrica.
Estudos comprovam que ambientes bem iluminados naturalmente proporcionam maior
sensacao de bem-estar fisico e mental. A luz do sol estimula a producao de serotonina,
um horménio que melhora o humor e ajuda na concentragdo. Em locais de trabalho e
estudo, a presenca de luz natural contribui para o aumento da produtividade e para a

reducao do cansaco visual.

7.1.3.3 Reutilizagao de Entulhos da Construgao Civil na Pavimentagao de Calgadas

A geracédo de residuos da construgdo civil (entulhos), € um dos principais desafios

ambientais urbanos. Esses materiais, provenientes de reformas, demolicdes e novas
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construcdes, representam uma parte significativa dos residuos solidos nas cidades
brasileiras. Quando descartados de forma incorreta, causam sérios impactos, como

poluicdo do solo e entupimento de bueiros.

De acordo com Alves (2018, p. 7), com a finalidade de pavimentagdo de calgadas, a
utilizacao de agregados reciclados ¢é viavel, desde que se tomem cuidados de lavagem,

limpeza e dosagem, permitindo a produc&o de concretos com a resisténcia necessaria.

O uso de entulhos reciclados traz diversos beneficios, como a redug¢do de custos com
materiais, a diminuicdo do volume de residuos enviados a aterros e a preservacgao de
recursos naturais. Além disso, essa pratica contribui para o desenvolvimento sustentavel,
estimulando a economia e a criacdo de novas oportunidades de trabalho na area da

reciclagem.

A reutilizagdo na pavimentacdo de calgadas € uma solugao viavel e ecoldgica, quando
acompanhada de controle técnico e politicas publicas adequadas, assim a redugédo no
impacto ambiental, irda promover a economia e fortalecer o compromisso das cidades com

um futuro mais sustentavel.

7.1.3.4 Permeabilidade do solo com Pavers

A permeabilidade do solo é um fator essencial para o equilibrio ambiental nas areas
urbanas. Ela permite que a agua da chuva se infiltre no terreno, alimentando os lengois
freaticos e evitando o acumulo de agua nas ruas. No entanto, o crescimento desordenado
das cidades e o0 excesso de superficies impermeaveis, como asfalto e concreto, tém
reduzido essa capacidade natural do solo, contribuindo para enchentes, erosdes e

alagamentos.

Uma solugao sustentavel para esse problema é a utilizagdo de pavers permeaveis na
pavimentacao de calgadas, estacionamentos e vias de baixo trafego. Os pavers sao
blocos de concreto intertravados, instalados de modo que haja espagos entre eles,

permitindo a infiltragdo da agua da chuva no solo. Diferente do piso totalmente
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impermeavel, esse sistema possibilita que parte da agua retorne ao subsolo, reduzindo

o escoamento superficial e os riscos de enchentes.

Além de favorecer a drenagem natural, os pavers oferecem vantagens econdmicas e
estéticas. Eles s&o resistentes, de facil manutengcédo e podem ser retirados e reinstalados
guando ha necessidade de reparos na rede subterranea. A variedade de cores, formas e
tamanhos também permite composi¢des arquitetbnicas agradaveis e funcionais,

valorizando os espacos urbanos.

Do ponto de vista ambiental, o uso de pavers permeaveis contribui diretamente para o
desenvolvimento sustentavel. Ao permitir que a agua infiltre no solo, eles ajudam a
manter o ciclo hidrolégico equilibrado e diminuem a sobrecarga nos sistemas de
drenagem publica. Essa técnica também reduz a formagao de pogas e o desgaste do

pavimento, prolongando sua durabilidade.

7.1.3.5 Tijolos ecoldgicos

o tijolo ecolégico surge como uma alternativa sustentavel, capaz de reduzir
significativamente os impactos ambientais das obras. Diferentemente dos tijolos
convencionais, que necessitam de queima em fornos e grandes quantidades de agua e
energia, os tijolos ecoldgicos sado produzidos sem queima, utilizando materiais como solo-
cimento, residuos reciclaveis e entulho de construcdo provenientes de demoligdes,
conferindo resisténcia e durabilidade ao produto (IKIGAI, 2025; REVISTA TOPICOS,
2025).

e Composigao e Reaproveitamento de Residuos
O tijolo ecolégico pode ser fabricado a partir de diferentes materiais:

Solo-cimento: mistura de solo, cimento e agua, que garante a resisténcia estrutural do

tijolo sem necessidade de queima.
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Residuos de construcao e demoligao: pedacos de ceramica, concreto triturado e
entulho inerte podem substituir parte do solo ou agregados, reduzindo o descarte em

aterros e aproveitando o material da propria obra para a nova construcao.

Outros materiais reciclaveis: residuos agricolas ou materiais plasticos e atdxicos
podem ser incorporados para melhorar propriedades como isolamento térmico, acustico

ou leveza do tijolo.

A fabricacdo envolve a mistura homogénea dos materiais, moldagem em formas,
compactagdo manual ou hidraulica e secagem natural ao ar livre, sem a necessidade de

forno, o que economiza energia e evita a emissao de gases poluentes.

e Beneficios Ambientais:

Reducao de Emissdes de CO,: A produgdo sem queima evita a liberagcdo de gases

poluentes.

Aproveitamento de Residuos: O uso do entulho da propria demolicdo diminui a
necessidade de extracdo de matérias-primas e reduz o volume de residuos enviados a

aterros.

Menor Consumo de Agua e Energia: Comparado aos tijolos convencionais, a

fabricagdo exige menos recursos naturais.

e Vantagens Econémicas e Funcionais

Economia de Recursos: O reaproveitamento do entulho reduz custos com transporte e

compra de novos materiais.

Durabilidade e Resisténcia: Os tijolos ecologicos sdo robustos, aumentando a vida util

da construcao e diminuindo manutencgdes futuras.
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Isolamento Térmico e Acustico: Sua composicdo proporciona ambientes mais

confortaveis e eficientes energeticamente.

7.1.3.6 Tintas a base de agua

No presente projeto, optou-se pelo uso de tintas a base de agua como alternativa
sustentavel para revestimento das superficies internas e externas da residéncia. Essa
escolha visa reduzir o impacto ambiental gerado pelos produtos a base de solventes, que
liberam compostos organicos volateis (COVs) responsaveis por poluir o ar e causar danos
a saude humana. As tintas a base de agua apresentam menor toxicidade e odor reduzido,

garantindo conforto durante e apds a aplicagao.

Além de proporcionarem melhor qualidade do ar interno, estas tintas tém baixo impacto
ambiental em todas as etapas de uso, desde a aplicacdo até a limpeza dos
equipamentos. A auséncia de solventes quimicos agressivos permite que pinceéis, rolos
e bandejas sejam higienizados apenas com agua, sem a necessidade de produtos
derivados do petréleo, como solventes ou detergentes sintéticos. Quando necessario, a
limpeza pode ser feita com sab&o neutro, um produto biodegradavel e de origem natural,

o que reforca o carater sustentavel da proposta.

Outro aspecto positivo esta na sua formulacdo, que contribui para a durabilidade do
acabamento e a reducao de residuos toxicos no descarte. Assim, o uso de tintas a base
de agua se mostra uma alternativa coerente com os principios de sustentabilidade, saude
ambiental e eficiéncia construtiva, promovendo um ambiente mais seguro, confortavel e

ecologicamente responsavel (SILVA, 2025).

7.1.3.7 Telhado branco

A pintura das telhas na cor branca é uma medida sustentavel voltada a reducdo da
absorcao de calor e a melhoria do conforto térmico da edificagao. Essa técnica, conhecida

como telhado frio (cool roof), utiliza revestimentos de alta refletancia solar, capazes de
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diminuir a temperatura superficial do telhado e reduzir a necessidade de ventilagao
mecanica (U.S. DEPARTMENT OF ENERGY, 2023).

No projeto, as telhas serédo revestidas com tinta epoxi a base de agua, opgdo menos
poluente e de facil manutencéo. A aplicagdo abrangera toda a cobertura, auxiliando no
controle térmico dos ambientes e complementando as estratégias de ventilagdo cruzada

e iluminagao natural.

Estudos indicam que o uso de telhas brancas pode reduzir em até 5 °C a temperatura
interna média, além de prolongar a vida util da cobertura e contribuir para a diminuigao
das ilhas de calor urbanas (MACEDO DE ANDRADE; ALMEIDA DORNELLES, 2025).
Trata-se, portanto, de uma solugcdo simples, econbémica e eficiente, alinhada aos

principios da arquitetura sustentavel.

7.1.4 Sistema construtivo

A alvenaria de vedacdo € um tipo de alvenaria amplamente utilizada nas construcdes
civis, tendo como principal fungdo fechar os vaos existentes entre os elementos
estruturais, como pilares, vigas e lajes, sem exercer qualquer tipo de fungdo de
sustentacéo de cargas da edificacdo. Trata-se de um sistema nao estrutural, empregado

para dividir ambientes internos e proteger a construgao contra a agao de

agentes externos, como vento, chuva, variagdes de temperatura e ruidos. Esse tipo de
alvenaria € geralmente executado com blocos cerédmicos ou blocos de concreto, mas
nada impede o uso de tijolos ecoldgicos, podendo ainda empregar materiais leves e de
facil manuseio, o que contribui para maior agilidade na execugéo e menor sobrecarga
sobre a estrutura. Além disso, a alvenaria de vedacgédo proporciona bom isolamento
térmico e acustico, garantindo conforto ambiental aos ocupantes. Sua execugéo exige
atengdo a verticalidade, prumo e nivelamento das paredes, assegurando melhor

acabamento e estética aos ambientes.

Embora ndo desempenhem papel estrutural, a qualidade da execugao e o uso correto

dos materiais sao fatores determinantes para garantir a durabilidade, seguranca e bom
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desempenho do edificio como um todo. Uma alvenaria de vedagdo bem planejada
contribui significativamente para a eficiéncia energética e o comportamento geral da
edificacdo, evitando problemas futuros, como fissuras, infiltracdes ou desprendimentos

de revestimento.

7.1.4.1 Servigos Preliminares

Antes do inicio das etapas construtivas, sera realizada a limpeza completa do terreno,
removendo-se todos os entulhos, vegetagdes, raizes e obstaculos que possam impedir a
locagdo da futura construgédo, de acordo com o projeto arquitetbnico aprovado pela
municipalidade. Conforme as necessidades técnicas identificadas, poderdo ser
executados servigos de escavacgao, terraplenagem e aterro, buscando nivelar o solo e
garantir uma base adequada para a fundagao. Essa preparacgéo inicial € essencial para

assegurar a estabilidade e a segurancga de todas as etapas seguintes da obra.

7.1.4.2 Fundagoes

As fundacgbes serdo executadas em concreto armado, respeitando integralmente o
projeto estrutural e todas as normas técnicas aplicaveis, de modo a nao interferir nas
estruturas das edificagdes vizinhas geminadas. O concreto reciclado néo sera utilizado
nesta etapa, uma vez que ndo apresenta a resisténcia necessaria para atender as
exigéncias de desempenho e seguranga estrutural, no caso da fundagédo. O correto
dimensionamento e execucgdo das fundag¢des garantem que as cargas da edificagcao

sejam transmitidas de forma segura ao solo, evitando recalques ou trincas na estrutura.

7.1.4.3 Vigas, Pilares e Lajes

Os elementos estruturais, como vigas, pilares e lajes, serdo novos e executados
conforme o calculo estrutural estabelecido no projeto técnico. Serdo confeccionados em

concreto armado, utilizando materiais de qualidade e respeitando as etapas de cura,
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adensamento e formas adequadas. Esses elementos formam o esqueleto resistente da

construgado, garantindo rigidez, estabilidade e durabilidade a edificagao.

7.1.4.4 Instalagoes Hidraulicas

As instalagdes hidraulicas serdo executadas de acordo com projeto especifico, seguindo
rigorosamente as exigéncias da Concessionaria local e as normas da ABNT,
especialmente as NBR 5626 e NBR 10844. Serao utilizados materiais certificados,
conexdes adequadas e sistemas de vedagdo que assegurem o bom funcionamento e

estanqueidade das tubulagdes, prevenindo vazamentos e perdas de pressao.

7.1.4.5 Instalagoes Elétricas

As instalacbes elétricas também serdo executadas conforme projeto especifico,
observando as normas da ABNT, NBR 5410, e todas as exigéncias da Concessionaria
de energia. Serdo empregados condutores e dispositivos de protecdo adequados,
garantindo seguranga, eficiéncia e facil manutencédo. O projeto elétrico contemplara a
distribui¢cdo racional dos pontos de energia, iluminagédo e aterramento, visando atender

as necessidades dos usuarios de forma segura e funcional.

7.1.5 Vedacgao e Alvenaria

A escolha do sistema de vedacéo foi planejada considerando durabilidade, resisténcia
mecanica, eficiéncia térmica e impacto ambiental reduzido, alinhando técnica,

funcionalidade e sustentabilidade.
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7.1.5.1 Materiais adotados

As paredes da nova construgao serao erguidas utilizando tijolos ecolégicos produzidos a
partir do entulho gerado durante a demoligdo da residéncia ociosa. Esses tijolos foram
selecionados por sua alta resisténcia, durabilidade, capacidade de isolamento térmico e

baixo impacto ambiental.

A utilizagao de tijolos ecoldgicos garante que a construgao seja compativel com praticas
de sustentabilidade, reduzindo a necessidade de extragdo de novos materiais e

promovendo o reaproveitamento de residuos que, de outra forma, seriam descartados.

Além dos tijolos, o projeto prevé o uso de argamassas e rebocos com componentes
sustentaveis, priorizando produtos com baixa emissdo de compostos organicos volateis

(VOCs), contribuindo para a qualidade do ar interno e para a saude dos futuros usuarios.

A execucgdo das paredes e o desempenho dos elementos de vedagao seguirdo os
parametros estabelecidos pela ABNT NBR 15270:2017 (Blocos ceramicos para
alvenaria), bem como referéncias complementares das NBR 8492:2012 e NBR
10836:1994, que orientam a avaliagao de resisténcia e absor¢ao de blocos ecoldgicos.
Tais normas asseguram que o sistema construtivo atende aos critérios de qualidade,

durabilidade e seguranga exigidos para edificagdes sustentaveis.

7.1.5.2 Uso do entulho da demoligao

O entulho proveniente da demolicdo sera triturado, selecionado e incorporado na
fabricac&o dos tijolos ecoldgicos, garantindo que os residuos sélidos da obra ndo sejam
descartados em aterros. Essa pratica reduz significativamente o impacto ambiental e

contribui para:

e Diminuicio do volume de residuos destinados a aterros, aliviando a pressao sobre
areas de descarte;
e Economia de matérias-primas naturais, como argila e cimento, ja que parte do

material reaproveitado compde os novos tijolos;
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e Adocdo de praticas construtivas ambientalmente responsaveis, alinhadas ao

conceito sustentavel do projeto de revitalizagdo no Itaim Paulista.

7.1.5.3 Acabamento das paredes

ApOs a execugao das paredes, sera aplicado reboco com argamassa mista, garantindo
uniformidade, resisténcia e protecao contra umidade e infiltracbes. O processo de
revestimento sera executado em trés etapas - chapisco, emboco e reboco - conforme os
parametros técnicos estabelecidos pela ABNT NBR 13749:2013, que define os requisitos

para execucgao de revestimentos de paredes e tetos de argamassas inorganicas.

As argamassas utilizadas seguirao as orientagcdes da ABNT NBR 13281:2005, que trata
do desempenho de argamassas para assentamento e revestimento, assegurando

aderéncia, trabalhabilidade e resisténcia adequadas ao tipo de substrato adotado.

Posteriormente, as superficies internas e externas receberao pintura com tinta a base
d’agua, conforme os critérios da ABNT NBR 15079:2011, que estabelece as condi¢cbes
de preparacao das superficies, aplicacdo e desempenho de tintas imobiliarias. Essa
escolha garante um acabamento homogéneo, boa durabilidade e facilidade de limpeza

dos equipamentos utilizados durante o processo de pintura.

Nos ambientes internos umidos, como cozinha e banheiro, sera aplicado revestimento
ceramico até a altura de protecdo adequada, atendendo aos requisitos da ABNT NBR
13818:1997, que especifica as caracteristicas e 0 desempenho de placas ceramicas para
revestimento. Ja nas areas externas, o revestimento final sera definido conforme o projeto
arquitetdnico, priorizando a resisténcia as intempéries e a uniformidade estética da

fachada.

7.1.6 Cobertura

A cobertura tem como funcdo principal proteger a edificagdo contra intempéries,

garantindo conforto térmico, estanqueidade e durabilidade ao conjunto construtivo. No
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presente projeto, a cobertura sera composta por uma laje maci¢a de concreto armado,
qgue servira como elemento estrutural de fechamento superior da edificagcdo. Sobre essa
laje, sera aplicada a telha de fibrocimento 244 x 110 cm, com espessura de 5 mm,

assegurando resisténcia mecanica adequada e facil manutencgéao.

As telhas de fibrocimento foram escolhidas por apresentarem baixo custo, boa
durabilidade, resisténcia as variagdes climaticas e facilidade de instalagdo, sendo uma
alternativa amplamente utilizada em construgdes residenciais. Além disso, o material é
leve, o que reduz o esforgco sobre a estrutura da laje, e apresenta bom desempenho

térmico quando combinado com isolamento adequado.

A execucao da laje seguira os parametros da ABNT NBR 6118 (Projeto de Estruturas de
Concreto — Procedimento), garantindo a seguranga e a estabilidade estrutural da
cobertura. Ja as telhas de fibrocimento deverédo atender aos requisitos da ABNT NBR
15210 (Telhas de Fibrocimento — Requisitos e Métodos de Ensaio), assegurando
qualidade, resisténcia e desempenho conforme as normas vigentes. O conjunto também
sera dimensionado para atender aos critérios da ABNT NBR 15575 (Edificacdes
Habitacionais — Desempenho), no que se refere ao conforto térmico, estanqueidade e
durabilidade.

Por fim, o sistema de cobertura foi planejado para garantir eficiéncia construtiva e conforto
interno, integrando funcionalidade, resisténcia e economia, em conformidade com as

normas técnicas brasileiras aplicaveis.

7.1.7 Acabamentos

7.1.7.1 Pintura - Area Externa
Paredes externas e muros:

e Produto: Tinta Acrilica a base de agua.
e Linha: Rende muito.

e Cor: Areia.
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e Marca: Coral.
e Demaos: 2.

e Caracteristicas: Boa cobertura e resisténcia as intempéries.

7.1.7.2 Pintura - Areas Internas
Areas Sociais (sala de estar, cozinha, circulagio social e espagos de convivéncia):

e Produto: Tinta Acrilica a base de agua.
e Linha: Rende Muito.

e Cor: Frescor de Menta.

e Marca: Coral.

e Demaos: 2.

Ambientes intimos e pessoais (quartos e circulagao privativa):

e Produto: Tinta Acrilica a base de agua.
e Linha: Rende Muito.

e Cor: Brinde de Champagnes.

e Marca: Coral.

e Demaos: 2.

7.1.7.3 Revestimentos Ceramicos - Areas Internas
Cozinha e Lavanderia:

e Assentamento: Argamassa colante tipo AC-Il e rejunte acrilico branco.
e Produto: Revestimento Delta Branco Retificado Acetinado.

e Formato/ Dimensodes: 35 x 71 cm.
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e Aplicagao: Lavanderia e parede da bancada da cozinha.

e Demais paredes da cozinha: Pintura.

Banheiro e Lavabo:

e Produto: Revestimento Interno Monocolor Bege Brilhante Borda Arredondada.
e Formato / Dimensoes: 32 x 54 cm.

e Marca: Viva Ceramica.

7.1.7.4 Pisos - Area Externa

e Produto: Bloco Intertravado.

e Marca: Cabral.

e Formato / Dimensodes: Retangular 10 x 20 x 6 cm.
e Cor: Cinza.

e Assentamento: Argamassa colante AC-III.

e Caracteristicas: Resistente ao trafego e as intempéries.

7.1.7.5 Pisos - Areas Internas
Ambientes internos (salas, quartos e circulagao):

e Produto: Piso Classic City.

e Cor: Off White.

e Material: Ceramico Acetinado.

e Marca: Savane.

e Formato / Dimensodes: 53 x 53 cm.

e Metros quadrados por embalagem: 2,53 m?.

e Assentamento: Argamassa colante AC-II.



e Rejunte: Cor cinza.

Areas molhadas (cozinha, banheiro e lavanderia):

e Produto: Piso Monocolor Branco Acetinado Borda Reta Interno.
e Marca: Formigres.

e Formato / Dimensodes: 60 x 60 cm.

e Assentamento: Argamassa colante AC-II.

e Rejunte: Cor cinza.

7.1.7.6 Esquadrias
Porta de entrada:

e Produto: Porta Glass com vidro temperado.
e Dimensoées: 210 x 90 cm.

e Material: Aluminio.

e Pintura: Eletrostatica Branca.

e Vidro: Temperado de 6mm.

e Caracteristicas: Vidro incolor, para melhor iluminagéo natural.

Portas internas:

e Produto: Kit Porta Lisa Madeira de Giro (direito/esquerdo).
e Marca: Concrem Wood.

e Cor: Branca.

e Modelo: Elo.

e Dimensoes: 210 x 70 cm.

68
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Janelas (banheiros e lavabo):

e Modelo: Maxim Ar.

e Marca: Lumineziri.

e Linha: Jade.

e Vidro: Mini Boreal 3mm.

e Dimensodes: 60 x 60 cm.

Janelas (sala de estar):

e Modelo: De Correr.
e Quantidade de folhas: 2 folhas.
e Pintura: Eletrostatica Branca.

e Dimensoes: 1,60 x 1,00 m.

Janelas (cozinha):

e Material: Aluminio.
e Tipo: De Correr.
e (Quantidade de folhas: 4 folhas.

e Dimensodes: 1,00 x 1,20 m.

7.2 PROJETO 2D

O projeto 2D constitui uma etapa fundamental no desenvolvimento de qualquer proposta
arquitetdnica ou de construgdo. Essa representacdo grafica atua como guia técnico,

apresentando as medidas de cada ambiente, além de delimitar o terreno a ser utilizado.
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Por meio dessa etapa, é possivel aprimorar o dimensionamento dos espacgos de forma

precisa e objetiva.

O detalhamento em 2D também permite a identificacdo antecipada de possiveis
incompatibilidades ou contratempos que possam surgir durante a execugado da obra,

contribuindo para a adogéo de solugdes mais rapidas e eficientes.

A imagem apresentada abaixo foi elaborada a partir da inspec¢ao in loco realizada no
objeto de estudo, utilizando as medigbes obtidas diretamente no terreno e na edificagcao

existente, e produzida posteriormente no software AutoCAD.

7.2.1 Objetivo

O projeto 2D foi desenvolvido com o propésito de representar o dimensionamento da
casa e do terreno antes da intervencao, possibilitando maior controle sobre as medidas

originais e oferecendo suporte para o planejamento da nova estrutura a ser construida.
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Figura 15 - Projeto 2D

1523

Fonte: Produzido no software AutoCAD, 2025. Acervo do autor.

7.3 PROJETO 3D

O modelo 3D apresentado a seguir representa, de forma clara e detalhada, a proposta
do projeto residencial. A visualizagao tridimensional possibilita compreender melhor a
organizagao dos espagos, evidenciando a relagao entre os ambientes e a disposi¢cdo do
mobiliario de maneira funcional e harmoniosa. Essa representacéo facilita a interpretacao
do projeto e transmite de forma objetiva a intengao arquiteténica que orientou o processo

de desenvolvimento.
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As imagens renderizadas tém como finalidade ilustrar a distribuicdo dos comodos e a
ambientacdo geral da residéncia, permitindo uma analise mais realista do espaco
proposto. Além de contribuir para a compreensao estética do projeto, o modelo 3D atua
como ferramenta de apoio, auxiliando na identificacdo de ajustes necessarios ainda na

etapa de concepcao.

Tanto o modelo quanto as renderizagdes foram produzidos no software Autodesk Revit,
utilizando a metodologia BIM (Building Information Modeling). Essa tecnologia integra
informacgdes técnicas e visuais em um unico modelo inteligente, proporcionando maior

precisao, eficiéncia e interoperabilidade entre as etapas de projeto e execugao.

A seguir, estado representadas as imagens do modelo 3D, organizadas para demonstrar

a proposta espacial e visual da residéncia.

Figura 16 — Planta superior do térreo.
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Fonte: Modelo produzido no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 17 — Planta superior do primeiro andar.
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Fonte: Modelo produzido no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 18 — Vista tridimensional da fachada frontal da edificagao.

Fonte: Modelo e renderizagao produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.
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Figura 19 — Vista tridimensional da fachada lateral.

Fonte: Modelo e renderizagao produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 20 — Vista tridimensional da sala de estar.

Fonte: Modelo e renderizagéo produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 21 — Vista tridimensional da cozinha.



Fonte: Modelo e renderizagéo produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 22 — Vista tridimensional do lavabo.

Fonte: Modelo e renderizagdo produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 23 — Vista tridimensional da lavanderia.
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Fonte: Modelo e renderizagao produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 24 — Vista tridimensional do quarto 1.

Fonte: Modelo e renderizagao produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 25 — Vista tridimensional do closet.
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Fonte: Modelo e renderizagéo produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 26 — Vista tridimensional do banheiro do quarto 1.

Fonte: Modelo e renderizagao produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 27 — Vista tridimensional do quarto 2.
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Fonte: Modelo e renderizagéo produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.

Figura 28 — Vista tridimensional do banheiro do quarto 2.

Fonte: Modelo e renderizagéo produzidos no Autodesk Revit, 2025. Acervo do autor.
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7.3.1 Implementagdoes das medidas sustentaveis no projeto 3D

7.3.1.1 Ventilagao cruzada

Figura 29 — Representagao da ventilagao cruzada, térreo.

L .dNE N

Fonte: Autores, criado no Canvas, 2025.
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Figura 30 — Representacao da ventilagao cruzada, primeiro andar.

Fonte: Autores, criado no Canvas, 2025.

-
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A figura apresentada corresponde a planta 3D da edificagao, na qual estdo evidenciadas
as aberturas de portas e janelas utilizadas como referéncia para representar a ventilagao
cruzada. Este recurso consiste na disposi¢cdo estratégica de aberturas em paredes
opostas ou adjacentes, permitindo a circulacdo natural do ar através dos ambientes

internos, promovendo conforto térmico, renovacao do ar e diminuicdo da umidade interna.

No projeto, as janelas e portas foram posicionadas considerando os ventos
predominantes do sudeste, conforme estudos meteorolégicos e analises climaticas de
Sao Paulo. O layout adotado possibilita que o ar entre por aberturas voltadas para a
direcdo do vento predominante e saia por aberturas opostas, estabelecendo fluxo

continuo e eficiente, caracteristico da ventilagdo cruzada.

Ao lado da imagem, foi incluida a representagdo de uma rosa dos ventos, indicando as
direcbes Norte, Sul, Leste, Oeste e suas diagonais (nordeste, sudeste, sudoeste,

noroeste). Essa referéncia facilita a compreensdo da orientagdo da residéncia e da
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direcdo exata do vento predominante (sudeste), reforcando a analise da ventilagao

natural e sua efetividade em diferentes ambientes da edificacéo.

A representacdo em 3D permite visualizar o percurso do ar dentro da residéncia,
destacando os ambientes mais ventilados e demonstrando a interagdo entre aberturas,
circulagao interna e conforto térmico natural, evidenciando a adequagao do projeto as

condi¢des climaticas locais e contribuindo para a eficiéncia energética da edificagao.

7.3.1.2 lluminagao natural

Figura 31 — Representagao da incidéncia solar, térreo.

SUL OESTE

Menaor incidéncia solar Sol datarde

o
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&
LESTE 5
+
Sol da manha ~ ¥ ) mm
Maior incidéncia solar

Fonte: Autores, criado no Canvas, 2025.
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Figura 32 — Representacao da incidéncia solar, primeiro andar
SuL OESTE

Menor incidéncia solar Sol datarde

izl
HEEE

LESTE NORTE

Solda manha Maior incidéncia solar

Fonte: Autores, criado no Canvas, 2025.

A andlise da orientag&o solar da residéncia teve como objetivo compreender a trajetoria
do sol e adaptar o projeto as condi¢des reais do terreno e do entorno. A figura apresenta
a incidéncia solar sobre a edificacdo, indicando as fachadas com maior e menor

exposicao ao longo do dia.

Embora o Leste represente, em teoria, a diregcao do sol da manha, a presenga de uma
edificacdo vizinha nesta lateral limita a entrada direta de luz solar nesse periodo. Dessa
forma, a iluminagao natural mais significativa ocorre a partir do Oeste, com o sol da tarde,
além de boa incidéncia proveniente das fachadas Sudeste e Sul, especialmente nos

periodos de meia-tarde e final de tarde.

O posicionamento das janelas e aberturas foi pensado para aproveitar ao maximo a luz
natural disponivel, equilibrando a entrada de radiacdo solar com o conforto térmico dos
ambientes internos. As aberturas voltadas para o Oeste favorecem a iluminacao durante
boa parte do dia, enquanto as do Sudeste e Sul contribuem para uma luminosidade difusa
e bem distribuida, reduzindo o uso de iluminacao artificial e melhorando a ventilagao

natural.
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Essa solugao evidencia a adaptacéo do projeto as condigdes reais do lote, priorizando o
aproveitamento da luz natural e a eficiéncia energética, sem abrir mao do conforto térmico

e da funcionalidade dos espacos internos.

7.4 PLANILHA DE PRECO

O objetivo principal da planilha de prego € controlar os gastos dentro da obra, estipulando
uma margem de gastos dentro da constru¢gao. Onde vamos analisar e investir da melhor
maneira para onde € direcionado o dinheiro e evitar o maximo de desperdicio de gastos

extras.

7.4.1 Esquadrias

Figura 33 — Tabela de esquadrias

ESQUADRIAS |
m} Largura Altura Freco (RS) (m) Lai [Aiura Freco (RS}
5 4 Saia 16 1 690 Poia da Sala 253
a da Coznha 1 189 Porla da Conha
lanela ai.auanu’gl:wa 0,6 255 Fol al auahdgna
aneia do Banheiro 08 258 ]
angta dasuile 1 1 189 Poi
a
3
a

cl

EN]
ang

anheirg

ute 1

uts 2

fo Banhairo Suite 1
o Banheiro Suite 2

& |5 |8

aniefa da Suile 2 i 182 Poi
anal
anel

o o |2 [ o for [

3 Banhel(o s uila 1 05 258 Fo
3 Sanheiro suite 2 06 258 Poi

niela do dosel [ 258 Fona o Clos et 5 48,
orlso dasocial 1 2289 Port3o da garagam 14
Tolal 2 4836, Total ] 1]

B

(E) ] o g ) -

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

Os precos das esquadrias foram pesquisados de acordo com o nicho de cada uma delas,
e foram usados precos encontrando nos sites de vendedores, e no final foi feita uma

soma de cada esquadrias.



7.4.2 Alvenaria

Figura 34 — Tabela de alvenaria

ALVEMARIA

| Tijalo (12 Scmesomxd cm)

m*

Desconio de esquadnas (mF)

Muro

G754

I Com dasconlo

Quantigade ga tjoio |

6,35

61,19

3407

Taxa de desperdicio (10%}

]
PrecoRS1.70 (RE) |

3846

1% Andar

96,54

982

86,72

4955

5451

(2" Andar

103,81

10,47

9344

5339

5873

Total

26799

26.64

241,35

13781

15171

2262,49
3206,45
345402
£923 57

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor
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As alvenarias foram separadas em trés partes: Muro, 1°Andar e 2° andar. Foi feito isso

para ter um controle melhor da quantidade de tijolos que sera usado. Apos descobrir area

de cada uma dessas trés partes, descontamos a area das esquadrias e depois dividimos

pela area de 1 tijolo ecoldgico e descobrimos a quantidade de tijolo que sera usado, apos

isso aplicamos a taxa de 10% de perda, apds isso multiplicamos pelo prego da unidade

do tijolo ecoldgico.

7.4.3 Revestimento

Figura 35 — Tabela de revestimento

REVESTIMENTO
Arga v do resvesimento Taxa de dasperdicio (10%) Preco (RS
Coznha B.36 520 180,70
Banneirg 16,37 16,891 507,04
Lavandaria 13,03 1432 429 52
\BanneiroSuite 1 20,61 23 67 679.90
Banneiro Suite 2 21,08 23,189 68541
Tolal 844 B6.28 2482 57

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor
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Revestimento foi usado na area das paredes que serem revestida ja com o desconto das
esquadrias e aplicamos a taxa de perda, e depois multiplicamos pelo preco do metrd

guadrado dos revestimentos

7.4.4 Piso
Figura 36 — Tabela de piso
PIS0

Area mSdo tesvestimenls | Taxs de dasperdicio (10%) [ Preco (RS}
Sala 10 1 231
Codnha 8.9 1089 224,23
Lawanderia 1,83 2013 41,45
Eanhelio 2 35 2 585 53.23
Suile 1 10,2 11,22 23563
Suile 2 @17 G787 142 527
Eanheiro sule 1 333 3553 7316
Banhelio sulle 2 3,33 3663 75,42
Area ederna 43 66 48,026 4059 38
Tolal 9067 89,737 513G,00

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

No calculo do piso foi utilizado a area de cada cémodo, onde se é aplicada a taxa de
desperdicio, em seguida multiplicando pelo valor do metro quadrado de cada piso

escolhido.

7.4.5 Tinta

Figura 37 — Tabela de tinta
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TINTA
Ajgas intarnas Mrea nF de pintura Pieco (RS} Arpac ayems Ajag e depiniura Praca (RE)

Sala 31,16 258 Mura inlemo 510
Coznha 207 258 Muto axdarns 54 1275
Hall 3256 258

{Sute 1 40,72 378,36/

Siile 2 248 ?26.12{

Talzl 14094 1279 08| [ Tatal 66,59 B37.5

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

A quantidade de litros da tinta foi calculada com base na area que sera usada, o

rendimento da tinta e a quantidade de demao descrita da tinta, por fim foi multiplicado

pelo preco.
7.4.6 Telha
Figura 38 — Tabela de telha
g i Feam I Cinalidace [ Freco(RS] TEL|HA [ [ Asantdepintis | Fiaco (R8)
Fibea cmento | 517 | an | g1o.4| |Pintura d= Telha 536 553,87
[Tolal mS) | 147377 . | d | - | 2 | . I

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

Para a telha utilizamos a area quadrada a ser coberta, e dividimos pela area de uma telha
para descobrir a quantidade de telhas que serao utilizadas, por fim multiplicamos pelo o

valor de cada telha, em seguida descobrimos o valor da tinta para pintar a telha.

7.4.7 Assentamento de tijolo

Figura 39 — Tabela de tijolo
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ASSENTAMENTOC DE TJOLO

Quantidade de Tijalo

1UID)

3848

Praco (RS)

Quantidads de Tijcle

13

385 i

3848

Saco deareia (B0kg)
103

Praco (R

613

1° Andar

5451

18

545 1* Angar

3451

145

127

|2"Andar

5873

20

567 ' Andar

5873

157

Tota

15171

51

1617

16171

405

783
2023

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

Para descobrir a quantidade de cimento e areia utilizamos o traco 1:8, sabendo a

quantidade de tijolos a serem utilizados, descobrimos quantos sacos de 50kg sado

necessarios para a quantidade de tijolo proposta, e entdo multiplicamos pelo valor do

saco de cimento e de areia.

7.4.8 Reboco
Figura 40 — Tabela de reboco

= REBOCC

Areada parede ‘otume da parade Cimento {7 4kg} Arala
Muro B1.18 1224 B 50
1° Andar 51,86 10,37 r 42
2 andar Bg 08 1962 13 80
Parte axtema 133,88 26,78 18 109
Total 345,01 69,00 a7 280
Preco (R3] 3 ; 207 i

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

Para o reboco foi utilizado a area das paredes que irdo ser rebocadas, em seguida foi

multiplicado a espessura do reboco, a qual € 0,02 m, apés esse calculo, utilizamos o trago

1:6 de areia e cimento, com base nisso utilizamos uma média de 7,4 kg de cimento por

metro quadrado de reboco, com isso descobrimos o prego, multiplicando com o prego

de um saco de cimento e areia de 50 kg.
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7.4.9 Assentamento de revestimento

Figura 41 — Tabela de revestimento

ASSEM TN‘!I'EN T2 DE REVESTIMENTO
Area e do resvestimento Quantidade de saco (20kg} |

Coanha 836 |

Banheiro 1537 5

Lavanderia 13,02 4

Banheirn Sude 1 20,61 i

Banheiro Sufte 2 21,08 7

Total T8.44 25

Preco (R3] t 673

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

Para o calculo do revestimento, utilizamos a area quadrada do revestimento e dividimos
pelo rendimento da argamassa,descobrindo a quantidade de sacos de 20kg que sera

utilizado por cobmodos, e depois multiplicamos pelo valor do saco.

7.4.10 Assentamento de piso

Figura 42 — Tabela de assentamento de piso

- B55 ENT.A_I[._[NETD DEPISD
Aroa nt do resvestimento | Quantidade de saco {20kg)
Sala 10 3
Cozinha a8 4
|Lavanderia 1,83 1
[Banheirs 235 1
Suifte 1 10.2 3
|Suite 2 6,17 2
Banneire sujta 1 323 1
|Banngire sufte 2 333 1
Area edema 43,66 14
Total 80,67 28
Preco (RE] : 7ra

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor
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Para o céalculo do assentamento de pisos, se é utilizado a area de piso de cada cémodo,
sendo dividido pelo rendimento da argamassa, por fim multiplica-se a quantidade de saco

por seu valor unitario.

7.4.11 Precgo total dos materiais

Figura 43 — Preco total dos materiais

PRECO TOTAL DOS MATERIAS (RS)

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

7.4.12 Hidraulica e elétrica

Figura 44 - Preco hidraulico

HIDR AULICA
Preco (RS) 4838 56

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

Figura 45 - Prego da elétrica
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ELETRICA
Preco (RS$) 558693

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

O prego dos servigos hidraulicos e elétricos foi definido com base no SINAPI (Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil). O sistema orienta a
utilizar o valor dos materiais somado ao custo da mao de obra, aplicando acréscimo de
7% para hidraulica e 8% para elétrica. Com isso, obtivemos o custo total referente a essas
areas.

7.4.12 Mao de obra

Figura 46 - Mao de obra
MAD DE OBRA ]
Preco (RS) 31038 49

Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

A mao de obra foi calculada com base no SINAPI, que recomenda utilizar 80% do valor

dos materiais para determinar o custo correspondente a mao de obra.

7.4.13 Preco total da obra

Figura 47 - Preco total da obra
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Fonte: Produzido no Exel, 2025. Acervo do autor

Esse preco representa apenas uma estimativa preliminar e ndo deve ser interpretado
como um valor definitivo. Durante a execugao da obra, € comum surgirem imprevistos,
ajustes de projeto, variagdes de mercado ou necessidades adicionais de materiais e
servigos. Esses fatores podem elevar o custo final, tornando a margem inicialmente

prevista apenas uma referéncia aproximada.
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8. CONSIDERAGOES FINAIS

A elaboracao deste Trabalho de Conclusao de Curso possibilitou compreender, de forma
pratica e tedrica, a importancia de integrar principios sustentaveis e sociais dentro da
construgao civil. A proposta de recuperagcao sustentavel de uma casa ociosa no Itaim
Paulista surgiu como uma resposta as problematicas urbanas atuais, especialmente o
déficit habitacional, o abandono de edificagdes e os impactos ambientais causados pela

construgcao convencional.

Ao longo do desenvolvimento do projeto, foi possivel identificar como a reutilizagéo de
espacos subutilizados pode contribuir para a revitalizagdo urbana e o uso mais racional
do territério, sem necessidade de novas ocupacbdes que ampliem a degradacao
ambiental. A escolha de métodos construtivos sustentaveis - como o uso do tijolo
ecoldgico fabricado com o entulho da demoligao, tintas a base d’agua, ventilagao cruzada
e iluminagdo natural planejada - demonstrou que € possivel aliar viabilidade técnica,

eficiéncia ambiental e conforto habitacional em uma mesma edificacao.

Além de reduzir o consumo de recursos naturais e minimizar a geragao de residuos, o
projeto reforga a importancia da gestdo consciente dos materiais e do reaproveitamento.
do entulho de obras, destacando que praticas sustentaveis podem ser aplicadas em

escala local, com resultados significativos para o meio ambiente e para a comunidade.

O estudo também evidencia que a sustentabilidade na construcéo civil vai além da
escolha de materiais ecoldgicos: envolve uma mudanga de mentalidade, em que cada
decisao projetual considera os impactos sociais, econémicos e ambientais a curto e longo
prazo. Nesse sentido, o trabalho busca inspirar novas praticas que incentivem o reuso, a
economia circular e o aproveitamento de edificagdes ja existentes, contribuindo para

cidades mais equilibradas e resilientes.

Conclui-se, portanto, que o projeto de recuperacédo sustentavel desenvolvido no Itaim
Paulista representa uma alternativa real e necessaria frente aos desafios urbanos
contemporaneos. Ele reforga que a construgao civil pode - e deve - evoluir para modelos
mais conscientes, promovendo qualidade de Vvida, eficiéncia ambiental e

responsabilidade social. Essa iniciativa demonstra que a sustentabilidade n&o € apenas
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um conceito tedrico, mas uma pratica essencial para o futuro da habitacdo e do

planejamento urbano.
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