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PTAM - PARECERES TECNICOS DE AVALIAGAO IMOBILIARIA
O que é7

O PTAM, como o proprio nome informa, & um  parecer técnico, realizado por
profissionais, devidamente registrados no COFEC! (Conselho Federal do
Coretores de Iméveis) @ no  CNAI (Cadastro Nacional dos  Avaliadores
Imobiliarios), trata-se de um trabalho profissional, legal e reconhecido.

Este documento, possui um selo numerada, controlade pelo CRECI, que da
autenticidade e notoriedade ao  documento. Ele podera ser usado para fins
judiciais e para comprovagdo de valor de mercado de um imével, tanto para
compra, venda, aluguel e nos administrativos.

Quando surgiu?

Com a edigio da Resolugdo n® 957/2006 e do Ato Normativo n°001/2008, o
COFECI estabeleceu o conteido minimo de um  parecer eminentemente
técnico, elaborado por profissional habilitado, através do qual o Corretor de
Iméveis apresenta uma andlise de mercado, com base em  critérios técnicos,
com vistas a determinagdo do  valor comercial de um imovel, judicial ou
exirajudicialmente. Este documento denomina-se “Parecer Técnico de
Avaliacio Mercadoldgica”, ou simplesmente PTAM.

Quem pode emitir?
Profissionais, devidamente registrados no COFECI (Conselho Federal do

Cometores de Imowveis) e no CNAI (Cadastro Nacional dos Avaliadores
Imobilianios).



O gue constara no PTAM?

1) Soiciacio e enderego do Imével em avaliagao:

2) Indice;

3) Objetivo;

4) Numero do Parecer;

5) Da competéncia / ABTN — NBR 14653;

B) Abreviaturas;

7 Preliminares/\Vistoria;

8) Descrigao do Imovel,

9) Caracteristicas da Regiao/ melhorias e confrontagbes,

10) Localizaggo / Vista aérea por Satélite;

11) Documentacao;

12) Fotos do Imével Avaliando;

13) Metodologia ffonte de pesquisas referenciais,

14) Fotos dos Imoéveis referenciais;

15) Homogeneizacio de dados imavel real, planilha, grafico;

16) Notas de esclarecimentos;
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47) Concius3o do Parecer,

18) Dados do Escritorio e Curriculo do Corretor Avaliador.

DAS RESPONSABILIDADES

Responsabilidade do Perito (CORRETOR DE IMOVEIS)

O Corretor de Iméveis responde civil @ penalmente por atos profissionais
danosos ao cliente, e a que tenha dado causa por impericia, imprudéncia,
negligéncia ou infragtes &ticas. Mestes termos, considera-se anda a
responsabilidade administrativa e que todas se tratam de esferas

independentes e autbnomas.

Responsabilidade Civil

O perito que, por dolo ou culpa, prestar informacdes inveridicas, respondera
pelos prejuizos que causar a parte, ficara inabiltado, por 2 (dois) anos, a
funcionar em outras pericias e incorrera na sangdo que a lei penal estabelecer.
Aquele que, por agio ou omissao voluntaria, negligéncia ou imprudéncia, violar
direito e causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato
flicito.

Responsabilidade Penal

Faiso Testemunho ou Falsa Pericia

Art 347 do Codigo Penal - Fazer armagao falsa, ou negar ou calar a verdade
como testemunha, perito, contador, tradutor ou intérprete em processo judicial,
ou admeesrativo, inquérito policial, ou em juizo arbitral: (Alterado pela L-

010.268-2001)

Pena — rechus30_ de 1 (um) a 3 (trés) anos, e multa.




9. » Aspmmmdeunmaumtergo,sencrimeépre.ticado
mediante subomo ou se cometido com o fim de obter prova destinada a
produzir efeftc em processo penal, ou em processo civil em que for parte
entidade da administracao piblica direta ou indireta: (Alterado pela L-010. 268-
2001).

Pena — reclusao, de dois (dois) a seis (seis) anos, & multa.

2°- , O fato deixa de ser punivel se, antes da sentenca no processo em que
ocorreu o ilicito, o agente se retrata ou declara a verdade.

Responsabilidade Administrativa

Este Codigo de Etica Profissional tem por objetivo fixar a forma pela qual se
deve conduzir o Corretor de Imdveis, quando no exercicio profissional.

Os deveres do Corretor de Imaveis compreendem, alem da defesa do interesse
que Ihe & confiado, o zelo do prestigio de sua classe & 0 aperfeicoamento da
técnica das transagdes imobiliarias.



MODELO DE PTAM

PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

F

Y/

into & Av. X, Od 1310, apto. 302, Guara,
Brasilia/DF

para fins de’ alizagdo
Interessado: Carlos da Silva
Fulano de Tal

Caorretor de Iméveis
Creci n® 0001 - 0* Regio (Brasil)
Av. X, Ed. dos Fulanos, Sala 1, Brasil, BR
Fone: 00-0000-0000 - E-mail: fulanodetal@ptam.com.br

Brasilia/DF, 30 de janeiro de 2009

limo. Sr. Carlos da Silva

Fulano de Tal, Cormetor de Imoveis
com registro no CRECI| da 0* Regiao
(Brasil) sob o n® 0001, domiciliado a
Av. X, Ed. dos Fulanos, Sala 1,
Brasilia, DF, na gualidade de Avaliador
Imobilidric contratado por WV.5% wvem
apresentar-lhe o presente Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadologica.



FINALIDADE

A finalidade do presente parecer ¢ determinagdo do valor de
mercado do imovel avaliando para fins de comercializagao.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamentia
a profissdo de Corretor de Imbveis, e com as Resolugdes do Conselho
Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n®s 957, de 22 de maio de 2006
(D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispbem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para
a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e
regulamentam a sua forma de elaboragao.

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade de Luis Borges, esta
localizado & Av. X, Qd 1310, apto. 302, Guara, municipio de Brasilia/DF, e
encontra-se registrado sob a matricula de n® 98.765 (1° Oficio de Registro
de Imoveis do DF), nos seguintes termos:

‘0 apartamento nimero 302 do Edificio Solar do Planalto, na
Quadra 1310 da Rua X, jocalizado no ferceiro pavimento ou terceiro andar,
de frenfe para a Rua X, ocupando a metade esquerda da largura do terceiro
pavimento, constituido de sala de estar com sacada, circulagdo, dois
quarios, lsvabo, banheiro, cozinha, drea de servigo com tangue, dormitdrio
de empregada e banheiro auxiliar, com area real total de 123, 3592m2, area
real privafiva de 70,1247m2, &rea de uso comum de 53,2345m2,
comespondendo-ihe a fragSo ideal de 0,1035 do terreno e das demais coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio. O terreno medindo 26,20m de
frente, ao leste, & Rua X, por 56,80m de extensdo da frente ao fundo, a




entestar com terreno de Josué de Souza, com o qual também se divide por
ambos os lados.”.

VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 02/01/2009.

Trata-se de um apartamento, com drea fotal de 123,35 m?
nascente, de padréo construtivo meédio, em estado de conservacdo que
podemos caracterizar como regular.

A edificagdo na qual o imével avaliando estd localizado é

constituida de 4 pavimentos, playground, estacionamento descoberto com 1
vaga O apartamento possui 1 sala de estar, 1 banheiro social, 1 lavabo, 1
cozinha. 1 drea de servigo, 1 quarto de empregada, 1 banheiro auxiliar, 2
quarios.

A taxa de condominio & de RS 530,00 mensais

A vizinhanga do imével avaliando é caracterizada por possuir rede
de abastecimento de dgua. rede de energia elétrica, iluminagao pablica, rede
de esgoto, rede telefdnica, linhas de transporte piblico, servigo de coleta de
lixo, TV a cabo, pavimentagso.

Atualmente o imével encontra-se vazio -

A vistoria do imével n&o revelou observagbes dignas de nota,

O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O imdvel avaliando localiza-se em bairro dotado de boa
infraestrutura basica (dgua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta
de lixo, transporte coletivo), escolas de ensino fundamental & médio,
supermercado, centro comercial, agéncia de comeios, banco, posto de
combustiveis e praga de esportes.



ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de imobilidrias que atuam no bairro, &
consiante a procura por imdveis semelhantes ao avaliado, o que viabiliza a
sua comercializacao em curto espaco de tempo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagio do presente trabalho utiizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagao
do valor levando em consideragio as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuactes e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado
para a avaliagio de imoveis.

Neste método, a determinagio do valor do imovel avaliando
resulta da comparagéo deste com outros de natureza e caracleristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas e os afributos dos dados obtidos sdo
ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao normatizadas.



PESQUISA DE MERCADO

A pesguisa de mercado permitiu a obtengéo de 10 (dez) imoveis
com caracieristicas infrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando,
enumerados 3 Seguir.

sairro dade|¥ida| Area Total | valor | BS /m2
|
(| | | 1fti) m2} 1 I1R§} 1
. SS— S -
152 jAguas de Margo 12 1 7 1501 123,98 201 500, 00)
1.628,26)
e
|02 |Armandia ¢ oz | B |50 umLeE | 166. B0, DO |
1,407, 82|
= emmm e e ———pmmmmm
—emed
|03 jArTvoredo |2 50| 118,34 | 188350, 001
1
e e g oo Emm—— B
| 04 | hrvoreds 50 | 120,32 | 190.000,00]
__________ i et e
165 |Chique | F4 1.3 1 501 122,43 | 159.000,00% |
1.298, 481
= =
|06 Chique | 2 | 8 1501 118,89 1 170.450,00%)
1.433, 684
FE. s = il =
107 | Hagdes Unidas P 2 108 |58 118,43 | 139_800,00%
1.170, 561
fompmmmn "
—————t
108 | Magies Unidas | 2 | 1@ i 50| 120,43 | 177.BD0D, 00%|
1.478, 38|
----- +
851 0urives [ e - e

(-1 124,12 | 158,004,040

2 | &
1.272,96]

* Prego tipe "Oferta®



EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existincia de precos do tipo "oferta”, normalmente superiores
a0 valor real do mowvel, toma necessario A aplicagdo de um redutor (Fator de
Dferta) para adegua-ios ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a
euforia do wendedor ou do corretor exige que o interessado apresente uma
contraproposta.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos pregos
do tipo “oferta™

fegeman - ST s el
] Bairro |Quartos|idade|V¥idal Area Total | valer |
RE/m
| | 1 1oeil] 2} I [LEH i
I
B . = . SOV~
----- v
101 | Aguaz de Margo I z [ S 123,98 1 201 .500, 00|
— P —— ol el g mem——
102 | Armandia 8 | 50| 117,98 | 149.400,00%
1.266, 32|
-- - bl
_____ +
103 Arvoreds | 2 P psel mRH | 189,390, 00|
1.578,601

104 1 Arvoredo | 2 112 | 80| 120,32 [ 190. 000, 00|
1.279,12]
P s S e A ey
'
105 | chigue | e s LEgc) 122,45 | 143.100,00%|
1.168,64]
$oatmamammem e e . - e
1061 Chique | ouees | 153408, 004 |
b e ae f ——— o i -
107 Nactes Unidas | 2. 4.5 1% 1 119,43 1 125 820,00%]
1.08%, 50
e pem E . T A
_____ +
08 | Nacdes Unidas | | 12p,a2 | 160,020,004 |

- R T

1091 0urives

* Freco sjustadc (reduzido) pele "Fator de Ofarta” de 10%



DEPRECIACAO
Calculando 2 depreciacdo das amostras pelo Método de Ross-
Heidecke de acordo com a idade, vida Ofil e estado de conservagao:

- e

i Bairro | Quartos | Idadas |Vida| Eatado
|Depreciagliol

(I | | | 16Eil| da amostra
| calculada |
e - S

1B Armandia o2 | 8 | 50 |Entre nova e regular

104 jArvoredo

105 | Chique

| 06 | Chique

| & | 50 |Regular

107 |Hagdes Unidas ]

108 iHagdes Onidas ]
109 | Curives I 2 I 11 | S0 |Eamtrfe mova @ regular
I 13,4 % |
+— e ammt
e -
1101 Unk &0 I 2 1 € | 50 |Regular

Redefinindo entdo o valor das amostras, levando em
consideracio as depreciacées calculadas pelo Método de Ross-Heidecke:

Sic

Bairro |Guartos|Idade |Vidal Aces Total | Valor 1
B /m? [
(O | | [Lijs 4] ity | RS} |
|
......
101 iAguas de Margo |2 1T | s 123,98 | 201. 500,00
1.625,26]

103 | Armasdi K2 uvne | 135.490,.96%|

O

123 Arvareds I 2 | 521 119,34 1 188.3%0,00]

114
L.57e,60]

mm—et
104} Arvoredo I 2 112 | 50 | 120,32 1 161.690,00%|
1.343,83)



122,45 | 135.057,78%

——

2 0 8 |50 118,88 | 135.610,02%]
1.140, 63|

————— +

|5 1SR 1543 | 109.211,76%
514, 44|

----- * L,

| 10 | 50| 120,43 | 125.435,18%|
1.074,95)

S
2 111 |56 120,30 | 128.601,00%
1.060, 131

——+

| 2 1 & | 541 124,12 1 143,669, 40%
" 157,501

or de Fondersch:, ol

visiomeshn’ mrenges &

ARsL I8




EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = 5 orio dos valores pesquisados

Nimero de valores pesquisados

R$ 12.146,80

Média Aritmética = 10

Média Aritmética = RS$ 1.214,68 /m”

2) Calculo da Média Ponderada.:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderagdo, eliminando-se os
imveis pesquisados com valores/m’ inferiores 3 R$ 1.09321 (média
armética - 10%) e superiores a R$ 1.336,15 (média aritmética + 10%).

Apos a ponderagio restaram os seguintes imoveis pesquisados:

e e S S — T U
(L] Bairro |Quartos| Idade | vida| Area Total | Valor

im2} I {RF] I

102 | Armandia |

135,490, 86|

R T e BRI R

195 | Chigue I 2 | 3 150| Ll22,45 | 135,057, 78|
1.102,96
----- +

106 | Chique | 2 | 8 | 5¢| 118,89 | 135.610,02|
1.140,83]

501 12 ) 143.669,40]

Mielia Pondarads = Somatério dos valores pesquisados, apés ponderagio.

Numero de valores pesquisados, apés ponderagio.

Média Ponderada = RS 4.549,52
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Média Ponderada = RS 1.137,38 /im’

3) Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizacdo tem por objetivo descartar os imoveis
pesgusados cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagao a
média. uma vez que sO é possivel equalizar-se matematicamente grandezas
COMPArave:s.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagao,
nao identificamos anomalias que exijam a eliminagdo de qualguer uma das
amostras remanescentes.

Portantn, concluidos os procedimentos de Ponderagao e
Homogeneizagao restou o seguinte grupo de imoveis pesquisados:

n* Bairro jQuartos|Idade |Vida| Area Total valor

RS /m2
TR | (m2} | RS |
|02 | Agmandia | 2 | @, | S0 117,98 | 135,450, 86|

135.057, 78|
&|Chigue 2 8 | 50 118,839 135,610,028
1.140, 631
|

| ®0 | 124,12 | 143.66%, 40

Somatério dos valores pesquisados,
Média Homogeneizada = apos ponderagdo e homogeneizacao

Namero de valores pesquisados,
apo6s ponderagio @ homogeneizagao

T T RS 4.549 52
4
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor
médio do m*

Valor do imével avaliando = 123,35 m® X RS 1.137,38 /m’

Valor do imével avaliando = R$ 140.295,82

Considerando que o imovel avaliando possui 4 anos de idade,
vida (itil estimada em 50 anos, e que o seu estado de conservagéo pode ser
definido como 'regular’, tora-se necessario depreciar-se o valor encontrado
para que estas caracteristicas infrinsecas ao imével avaliando sejam
consideradas na presente avaliacao.

A aplicagéo do Método de Depreciagio de Ross-Heidecke resulta
em um Coeficiente de Depreciacio de 09327, reduzindo o Valor de
Mercado do imavel avaliado em 6,73%. ou seja, de R$140.29582 para
R$130.853,38.

Portanto:

Valor de mer: do imével avaliando

R$ 130.853,38




GRAFICO MERCADOLOGICO

O poder de predigio do modelo utilizado no presente parecer
pode ser verficado no Grifico Mercadologico abaixo, que evidencia a
conformidade entre os pregos observados nas diversas amostras e o valor
calculado para o imovel avaliando, sem depreciagdo. O pento maior, sobre
2 linha horizontal, indica o valorim? calculado para o imével avaliando, e os
pontos menores indicam os pregosim’ de cada uma das amostras
consideradas, excluidas as que foram eliminadas nos processos de
ponderagao e homaogeneizagao.

Valor d& Wercado do Indvel Avalisndo/n? * Valorss das Anostras/n?

- -
-

e |
1 ] ] k1 T

3 ¥ % % -4

: E E

1 = = = k]
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i i i j i



CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas
infrinsecas e exirinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os afributos
dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagao normatizadas
que permitem a determinagao do valor levando em consideragéo as diversas
tendéncias e flutuagtes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagies e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadolégica é de R$130.853,38 (cento e trinta mil, oitocentos e
cingiienta e trés reais e trinta e oito centavos), admitindo-se uma
variagio de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre
o minimo de R$124.310,71 (cento e vinte e quatro mil, trezentos e dez reais
e setenta e um centavos) e o maximo de R$137.396,05 (cento e trinta e sete
mil, trezentos e noventa e seis reais e cinco centavos).

Brasilia/DF, 30 de janeiro de 2009.

Fulano de Tal
Corretor de Imoveis
CRECI n° 0001 - 0* Regiao (Brasil)



Ficha Descritiva do Imével Avaliando

1 - Identificacio e caracterizagio do imovel avaliando:

1.1 - Matricula:

- N° 98.765
- Cardrio: 1° Oficio de Registro de Imdveis do DF

1.2 - Proprietario:

- Nome: Luis Borges

- End . Aw. das Castanheiras, 1000 Edificio Flor do Serrado,
apto. 201 |
- Bairrg: Taguatinga |

- Muniicipio: Brasili
- UF/ DF

13- Situ%éo e locafizacao:
- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: um prédio de apartamentos
- Idade: 4 anos

- Enderego: Av. X, Qd 1310, apto. 302
- Bairro: Guara

- Municipio: Brasilia

- UF: DF

1.4 - Areas:

- Area Privativa: 70,12 m?

- Area de Uso Comum: 53,23 m?
- Area Real Total: 123,35 m®

- Fragao |deal: 0,10

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regifio onde se encontra o
imével: rede de abastecimento de #agua, rede de energia elétrica,
iluminagdo piblica, rede de esgoto, rede telefonica, linhas de
transporte publico, servigo de coleta de lixo, TV a cabo, pavimentagio.

3 - Caracteristicas da edificagio: apartamento nascente, de padrao
construtive médio, em estado de conservagio que podemos
caracterizar como regular, com 4 pavimentos, playground,

to to com 1 vaga.




4 - Pecas benfefionias, e outras caracteristicas do imovel:

- 1 safa de estar

- 1 banheiro social

-1 lavabo

-1 cozinha

-1 area de servigo

-1 guarto de empregada
-1 banheiro auxiliar

-2 quartos

5 - Fotografias do imével avaliando:

Fachada do prédic




Domitério



sTmi

Dc




Permite
incluir ate
10
fotografias
do imovel
avaliando




Amostra 1

1 - ldentificacao e caracterizagfio do imdvel:
1.1 - Siuac3o e localizagao:

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: prédio de apartamentos

- Enderego: P¢. 11, Ed. Solar, Apt. 110 (1° andar)
- Bairm:i

uas de Margo
- Municipio-Brasilia_
-UF:D =
- Idade’ 7 anos

- Area Real Total: 123,98 m*

2 - Caracteristicas da edificacio: Apartamento, poente, de padrio
construtivo alto, em estado de conservagdo que podemos caracterizar
como regular localizado na lateral esquerda da edificagio.

3 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

4 - Preco (comercializagio): R$ 201.500,00

5 - Fonte das Informagbes: Joaquim Mabuco (Corretor - Fone: 61-9999-
9999)

6 - Data da vistoria: 02/01/2009

7 - Fotografias da amostra:



L= S
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Permite
incluir 2
fotografias
da amostra




Amostra 2

1 - ldentificacio & caracterizagao do imovel:
1.1 - Situagdo e localizagao:

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento; prédio de apartamentos

- Enderecor Av. K, 100, Apto. 201 (2° andar)
- Bairro: Armandia
- Munigipio: Brasilia

- Idade:
- Vida Util: 50 anos
- Estado da Edificagdo: entre nova e regular

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 117,98 m®
2 - Caracteristicas da edificagdo: Apartamento, poente, de padrio

construtive médio, em estado de conservagio que podemos
terizar como regular localizado na frente da edificagéo.

3 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imdvel. o apartamento é
constituido de 2 quartos.

4 - Preco (oferta): R$ 166.000,00
5 - Fonte das Informagdes: www.bonsnegocios.com.br
6 - Data da vistoria: 02/01/2009

7 - Fatografias da amostra:
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Amostra 3

1 - Identificacdo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situacdo e localizagao:

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: prédio de apartamentos

- Enderego: Av. das Orquideas, 13, Apto. 321 (3° andar)

- Bairro: Arvoredo

- Municipio: Brasilia

- UF: DF

- Idade: 14 anos

- Vida Util: 50 anos

- Estado da Edificagéo: entre nova e regular
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 119,34 m?
2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se enconira o
imovel: rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica,
iluminagdo publica, rede de esgoto, rede telefonica, linhas de
transporte pablico, servigo de coleta de lixo, TV a cabo, pavimentagao.
3 - Caracteristicas da edificagip: Apartamento, poente, de padrio
construtive muito alto, em estado de conservagio que podemos
caracterizar como regular localizado na lateral direita da edificagéo.

4 - Pecgas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

5 - Prego (comercializagio); R$ 188.390,00
& - Fonte das Informacdes: Imobiliario Ouro

- Contato: Manoel Guimardes
- Telefone: 61-T777-T777

7 - Data da vistoria: 02/01/2000

B - Fotografias da amostra:
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Amostra 4

1 - identiicac3o e caracterizagao do imével:
1.1 - Siuacdo e localizacao!

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: pn?dlo de apartamentos

- Enderego;, (. das dliv‘c_lrn. 14, Apto. 302 (3° andar)
- Bairro: o |

- Municip‘m Brasilia
-UF: DF /
|

- Idade; 1&:10@__/

- Vida Util: 50 anos

- Estado da Edificagéo: entre nova e regular
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 120,32 m*
2 - Infraestrutura disponivel no logradouro & na regido onde se encontra o
imével: rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica,
iluminagido puablica, rede de esgoto, rede telefénica, linhas de
transporte piblico, servigo de coleta de lixo, TV a cabo, pavimentagéo.
3 - Caracteristicas da edificagio: Apartamento, nascente, de padrao
construtivo muito alto, em estado de conservagio que podemos

caracterizar como regular, localizado na frente da edificagio.

4 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

5 - Preco (comercializagfo): R$ 190.000,00
& - Fonte das Informagdes: Imobiliario Ouro

- Contato: Juvenal Bandeira
- Telefone: 61-6666-6666

7 - Data da vistoria: 02/01/2009

8 - Fotografias da amostra:
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Amostra 5

1 - identficacio e caracterizacio do imovel:
1.1 - Siuacio e localizagio:

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: prédio de apartamentos

- Endereco Ruia X, 123, Apt. 202 (3° andar)

- Bairro: ue A

- Municipio: Brasilia

-UF: 0F||"

- Idade: 3 anos

- Vida Util:"50-anos

- Estado da Edificagao: regular
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 122,45 m*
2 - Caracteristicas da edificagiio; Apartamento, nascente, de padrio
construtivo alto, em estado de conservacao que podemos caracterizar
como regular localizado na lateral da edificagao.

3 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

4 - Preco (oferta): R$ 159.000,00
5 - Fonte das Informagées: Jornal da Manhd (edigio de 05/04/2008)
6 - Data da vistoria: 02/01/2009

7 - Fotografias da amostra:
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Amostra 6

1 - identificacao e caracterizagio do imdvel:
1.1 - S#tuacio e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Agrupamento: prédio de apartamentos

- Endereco: _G(, . o 123’,\th 303 (3° andar)

- Bairro: Chigue |

- Municipio! Brasilia

-UF: DF I'

- Idade: 8 anos

- Vida Util: 50 anos

- Estado da Edificacio: regular
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 118,89 m”
2 - Caracteristicas da edificaggo: Apartamento, nascente, de padrao
construtive alto, em estado de conservagao que podemos caracterizar
como regular localizado na lateral da edificagio.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

4 - Prego (oferta): R$ 170.450,00
5 - Fonte das Informagdes: Jornal da Manhé (edigao de 05/04/2007)
& - Data da vistoria: 02/01/2009

T - Fotografias da amostra:
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Amostra 7

1 - identficacio e caracterizagio do imovel;
1.1 - Situacio e localizagao:

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: conjunto de casas e prédios

— ~
- Endereco: Av, das Nagdes, 104, Apto. 140 (1° andar)
- Bairro: Nagoes Unidas
- Municipio: Brasilia
- UF: DF
Il

- Idade" 5. ancs

- Vida Util: 50 anos

- Estado da Edificagdo: entre regular e necessitando de reparos
simples

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 119,43 m*

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o
imével: rede de abastecimento de éagua, rede de energia elétrica,
iluminagio publica, rede de esgoto, rede telefonica, linhas de
transporte publico, servico de coleta de lixo, pavimentagio.

3 - Caracteristicas da edificagio: Apartar ite, de pad
utivo adi em tado de conservagio que podemos
caracterizar como regular localizado na lateral esquerda da edificagao.

4 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

5 - Prego (oferta): R$ 139.800,00

6 - Fonte das Informacgtes: Gilberto Medeiros (Proprietdrio - Fone: 61-
8888-8888)

7 - Data da vistoria: 02/01/2009

8 - Fotografias da amostra:
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Amostra 8

1 - identificacio e caracterizacio do imdvel:
1.1 - Siuacdo e localizagdo:

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: conjunto de casas e prédios

- Endereco: Av. das Nagdes, 199, Bloco A, Apto. 400 (4° andar)
- Bairro: Nagoes Unidas

- Municipio: Brasilia

- UF: DF

- Idade: 10 anos

- Vida Util: 50 anos

- Estado da Edificagio: entre regular e necessitando de reparos
simples
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 120,43 m®
2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regifo onde se encontra o
imovel: rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica,
iluminagdo publica, rede de esgoto, rede telefonica, linhas de
transporte publico, servigo de coleta de lixo, pavimentagio.
3 - Caracteristicas da edificago: Apartamento, nascente, de padriao
construtivo médio, em estado de conservagio que podemos
caracterizar como regular localizado nos fundos da edificacédo.

4 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

5 - Prego (oferta): R$ 177.800,00

6 - Fonte das Informagbes: Castro dos Santos (Proprietario - Fone: 61-
8888-3888)

7 - Data da vistoria: 02/01/2009

8 - Fotografias da amostra:
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Amostra 9

1 - Identificacdo e caracterizagdo do imével:
1.1 - Situagdo e localizagso:

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: prédio de apartamentos

- Enderego: Av.-K; 100, Apto. 201 (2° andar)

- Bairro: O )
- Municipio? Brasilia
-UF:DF/

- Idade; 1 os

- Vida Util: 50 anos
- Estado da Edificagéo: entre nova e regular

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 121,30 m*
2 - Caracteristicas da edificagio: Apartamento, nascente, de padrio
construtive médio, em estado de conservagio que podemos

caracterizar como regular localizado na frente da edificacao.

3 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

4 - Preco (oferta): R$ 165.000,00
5 - Fonte das Informag&es: www.bonsnegocios.com.br
6 - Data da vistoria: 02/01/2009

7 - Fotografias da amostra:
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Amostra 10

1 - ldentificacao e caracterizagéo do imovel:
1.1 - Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento
- Agrupamento: prédio de apartamentos

- Endereco: Pg. 11, Ed. Unido, Apt. 101 (1° andar)

- Bairro; Unido

- Municipio: Brasilia

- UF: DF

- Idade: & anos

- Viida Util: 50 anos

- Estado da Edificac&o: regular
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 124,12 m*
2 - Caracteristicas da edificacio: Apartamento, poente, de padrio
construtivo alto, em estado de conservagio que podemos caracterizar
como regular localizado na frente da edificagao.

3 - Pegas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel: o apartamento é
constituido de 2 quartos.

4 - Prego (comercializagao): R$ 158.000,00

5 - Fonte das Informagdes: Joaquim dos Reis (Corretor - Fone: 61-8999-

6 - Data da vistoria: 02/01/2009

T - Fotografias da amostra:
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CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Fulano de Tal

Qualificagdo: Corretor de Imoveis

CRECI: 0001 -0* Regido (Brasil)

Formagdo Profissional: Técnico em EdificagBes (Escola Técnica
Nacional, 2000).

Experiéncia Profissional: Corretor de imoveis- dadg 2000, com larga
experiéncia na compra & venda de imdveis. )

Enderego: Av. X, Ed. dos Fulanos; Sala 1, Brasilia, DF

Telefone: 00-0000-0000 4

| -
o
E-mail: fulanodetal@ptam.com.br
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