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RESUMO

A presente pesquisa tem como objetivo analisar patologia da construcéo civil em
uma residéncia de campo, causadas pelas condi¢cdes climéticas peculiares da regido
de Séo Lourenco da Serra - SP, e as principais intemperes incidentes resultando em
avarias aparentes presentes na edificacdo objeto desse estudo. Desta forma, foi
realizado um estudo de caso no Sitio do Antbnio, propriedade de uso familiar na
regido de S&o Lourengo da Serra — SP, localizado na regido sul do Estado de S&o
Paulo, onde se pretende analisar as patologias. Como proposta inicial apenas
identificar e analisar as possiveis causas, e propor as ac¢des corretivas, com vistas a
melhor utilizacdo do imovel, presumindo o conforto para qual foi previsto
inicialmente. A metodologia utilizada nesse trabalho ser4d de uma abordagem
qualitativa utilizando técnicas de revisdo bibliografica para a fundamentacéo teorica
e 0S processos que englobam patologias na construcdo civil. A proposta da analise
da edificacdo, sera por meio de fotografias imersivas em 360°, considerando esta
uma tecnologia interessante para a finalidade proposta.

Palavras-chaves: Patologias, Edificacbes, Intemperes.



ABSTRACT

The present research aims to analyze the pathology of civil construction in a country
residence, caused by the peculiar climatic conditions of the region of Sdo Lourengo
da Serra - SP, and as the main incidents resulting in apparent malfunctions present
in the building object of the study. In this way, a case study was carried out at the
Sitio de Antbnio, a property for family use in the region of Sdo Lourenco da Serra -
SP, located in the southern region of the State of S&o Paulo, where it is analyzed as
pathologies. How to create a proposal, just one and another, and so on, and propose
as corrective actions, with a view to better use of the property, presuming the comfort
to what was originally planned. A methodology used for the development of a
qualitative approach and bibliographic review techniques for the theoretical basis of
the processes that encompass pathologies in civil construction. A proposal of the
analysis of the building, be through immersive images in 360 °, considering this an
interesting technology for the proposed purpose.

Keywords: Pathologies. Buildings. Weathering.
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1 INTRODUCAO

Compreender as teorias do estudo de edificacbes requer uma analise
sobre sua historicidade e concepcbes. Desde o inicio da civilizacgdo moderna
podemos perceber a preocupacdo em estruturar amarragcdes para a criagdo de
grandes obras, isso s6 foi possivel com a surgimento de estudos mais aprofundados
nessa area e a modernizacao de todo processo.

Essa modernizacéo revolucionou a forma de planejar e construir. Se na
antiguidade arquitetbnica o uso constante de elementos simples, tais como, a
madeira, pedra e barro para as a construcdo de edificagbes, vemos que na
modernidade o uso de concreto armado (cimento e barras de ferro) séo
indispensaveis em qualquer obra de edificacdes.

Mesmo com toda modernizacdo do processo é impreenchivel entender
que qualquer obra de edificacdo possui um tempo de vida Gt e mesmo com a
utilizacado dos melhores materiais de construcdo, a obra com o tempo necessitara de
reparos. A falta deles ocasionard em manifestacdes patoldgicas podendo levar a
degradacéo total do imével.

Dessa forma, entende-se a importancia de compreender as patologias da
construgcdo civil e as causas que induzem a isso. Surgindo a seguinte guia
investigativa: como diferentes tipos de patologias podem gerar deterioracdes e que
acOes devem ser tomadas com a finalidade de sanar esses problemas? Objetivando
responder essa indagacdo, este projeto tera como base um estudo de caso e
revisdes bibliograficas que ajudardo no desenvolvimento deste trabalho.

A propriedade objeto deste estudo, pertence a familia a mais de 20 anos,
considerando que neste periodo foram realizadas diversas reformas visando a
melhoria das condi¢des de conforto da edificacdo, caracterizada por um imovel com
uma &rea superior a 80m?, limite permitido para a atuacdo de um técnico de
edificacdes, utilizaremos apenas parte da construgcdo para que este limite seja
respeitado.

Constituida por dois quartos grandes, cozinha, dois banheiros, sala e
varanda, o imoOvel apresenta caracteristicas de uma construcéo bastante antiga, que
até demonstra uma boa infraestrutura, mas que devido as condi¢des climéticas da
regido, caracterizada por regido serrana, com longos periodos de chuvas fortes,

associado ao desgaste natural dos materiais, acaba por tornar visivel suas principais
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patologias, sobretudo na parte de superestrutura (telhados) e vedacéo paredes e
acabamento.

Se pensarmos na relacdo ao homem com seus habitos que envolvem as
residéncias de veraneio, sobre todas aquelas em regibes campestres, ha uma
tendéncia natural para a caracterizagcdo de uma construcdo e acabamento mais
rustico, o que ndo necessariamente representa os aspectos de degradacao natural
dos materiais.

Desta forma, o que se pretende €, conservar a estrutura da casa, valorizar
0 conceito rustico com o apoio de aplicacdes de materiais modernos, visando a
ampliacdo do conforto dos ambientes, e acima de tudo promover a reparacédo das
patologias existentes para que sejam reduzidas em suas principais incidéncias e
evitem riscos aos usuarios da edificacao.

A inovacdo proposta por esta pesquisa, € captar as imagens desta
residéncia, por meio da tecnologia da Fotografia Imersiva 360°, onde o visitante da
proposta podera percorrer 0s ambientes citados na pesquisa, e sentir-se dentro do
ambiente estudado. Espera-se com esta experiéncia permitir ao visitante, uma
melhor visualizacdo dos detalhes, e ao acompanhar a narrativa da fotografia,
entender as principais causas, 0 aspecto resultante das acfes originarias das
patologias, e posteriormente analisar a proposta oferecida pelo estudante.

Além do desenvolvimento do estudo de caso este trabalho, pretende
elencar as principais patologias nas diferentes etapas da construcao civil, a saber:

¢ Patologias na Infraestrutura
e Patologias na Estrutura e Vedacgéao
e Patologias de Coberturas.

Com essa premissa, vemos a importancia deste projeto, ja que o

processo as medidas estudas e elencadas nesse projeto podem ser aplicadas na

pratica nos mais diferentes trabalhos.



11

2 PATOLOGIAS NA CONTRUCAO CIVIL

Notadamente ao longo dos anos, o crescimento populacional mundial,
apresenta um crescimento acelerado, e em fungdo deste dado importante, na
mesma medida proporcional o desenvolvimento da constru¢gdo onde reforga-se a

afirmacéo de Ambrosio (2013):

O desenvolvimento em ritmo acelerado da construcdo civil para atender
uma demanda crescente por edificacBes sejam elas laborais, industriais ou
habitacionais, impulsionado pela prépria modernizacdo da sociedade,
promoveu um grande salto cientifico e tecnoldégico (AMBROSIO, 2004).

A afirmacao acima destacada, direciona para um ponto a ser considerado
altamente relevante, o processo de construcéo, ainda que bastante desenvolvida, a
tecnologia da construcao civil indica uma rigorosa metodologia em sua execucao,
onde a negligéncia destes principios basicos, resultam diretamente no tema desta
pesquisa, as patologias.

Quer sejam por acdes dos profissionais, quer sejam pelas condicdes
climaticas, o impacto da negligéncia as orientacdes dos fabricantes de materiais de
construcdo, em sua maioria sdo a base das patologias, uma vez que até mesmo o
impacto econdmico influencia a escolha de materiais, o planejamento e execuc¢éo da
obra, ignorando muitas vezes a instrucao basica de uso do produto.

O aspecto econémico, reflete diretamente na escolha da matéria prima,
da qualificacéo do profissional, e até mesmo no planejamento da obra.

Entende-se por patologia como o estudo da manifestacéo dos defeitos em
pecas, equipamentos ou acabamentos constituintes do edificio, ou a ciéncia da
engenharia que estuda as causas, origens e natureza dos defeitos e falhas que
surgem na edificacao (apud COSTA, 2009, p. 10)

No artigo usado como base, o autor cita dois autores e afirma que:

Devido a este crescimento da construcdo, muitas estruturas apresentam
desempenho insatisfatério devido a falhas involuntarias, impericias, a ma
utilizacdo dos materiais, envelhecimento natural, erros de projetos, enfim
varios fatores contribuem para a degradacao da estrutura (ARIVABENE,
ZD?;ri)é dessas falhas, da-se muita importancia para o estudo das origens,
formas de manifestacdes, consequéncias e mecanismos de ocorréncia das

falhas e degradacao das estruturas, sendo que esta area de estudo é
denominada de patologia das estruturas. (AMBROSIO, 2004).
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O desafio de estudar as patologias da construcao civil, remete ndo s6 as
acOes corretivas necessarias as habitacdes estudadas, como também reconhecer
estas patologias e obter conhecimento técnico para ac¢bes futuras em outras
habitacdes; considerando sobretudo o contexto regional, onde a patologia que
acomete um imoOvel ou construcdo em uma localidade, possivelmente podera
acometer as construgdes vizinhas, em fungdo das ac¢les intemperadas locais ou
regionais.

Neste estudo, € fundamental considerar que as patologias se manifestam
durante toda a vida util das edificagdes, obrigatoriamente apresentando uma origem,
seguidas ou ndo de reacgOes diferentes, de acordo com as acdes corretivas

propostas.

2.1 Patologias de infraestruturas

A baixa elasticidade dos materiais de alvenaria e concreto utilizados nas
mais variadas construcdes pode levar ao aparecimento de fissuras, rachaduras ou
trincas nesses imodveis. Isso acontece pois, a for¢ca da estrutura sobrecarrega a
capacidade do material e essas aberturas sdo uma forma de aliviar as tensdes.

A seguir serdo apresentadas possiveis patologias de infraestruturas que
podem acarretar numa série de problemas quando ndo sdo corrigidos de forma

pontual e eficaz.
2.1.1 - Trincas e fissuras
A principal diferenca entre trincas, fissuras e rachaduras esta exatamente

no tamanho de sua abertura. Elas podem se dar de forma linear desenvolvendo-se

de forma ativa ou passiva. Dessa forma, elas podem aparecer de trés formas:
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Tabela 1: Fases em que podem aparecer trincas

Fase plastica

Fase de endurecimento

Fase do concreto endurecido

onde podem surgir trincas
em virtude da retracéo
plastica e do

assentamento plastico

surgem com a precoce
movimentagdo térmica, a
precoce retracdo do
endurecimento e ao

assentamento diferencial

dos apoios;

Onde as principais causas
do

trincas e fissuras sdo o

aparecimento  das
sub-dimensionamento, o
detalhamento inadequado,
a construcao sem
cuidados indispenséveis,
as cargas excessivas, 0
ataque de sulfatos ao
cimento do concreto, a
corrosdo das armaduras
de

cloretos a carbonizacéo e

devida ao ataque

a reacao alcali-agregado

Fonte: http://www1.dnit.gov.br/normas/download/DNIT083 2006_ES.pdf

Faz-se necessario um acompanhamento detalhado dessas patologias e

guando diagnosticadas essas situacdes deve-se procurar um especialista para que

seja feito um planejamento objetivo e a medidas sejam todas urgentes.

Como ja tido antes, essas as trincas podem acontecer de duas maneiras:

e Ativo — S&o0 aquelas trincas que se movimentam e elevam o seu

tamanho com o passar do tempo.

e Passivo — Sdo aquelas que mesmo com o0 passar dos dias

observa-se que matem um padrdo de tamanho, pouco sendo

alterada.

Os autores Vicente Souza e Thomaz Ripper (1998), em seu livro

Patologia, Recuperacdo e reforco de estruturas de concreto, diz que a

recuperacao e tratamento de trincas:

esta diretamente ligado a perfeita identificacdo da fissuracdo, suas

particularidades no que diz

respeito a variacdo de espessura, da

necessidade ou ndo de se executar reforgos estruturais. No caso de fissuras
ativas o que se pode fazer, a menos que seja eliminada a causa que as
gerou, casos em que passardo a ser passivas. Portanto em se tratando de
fissuras ativas, deve-se promover a vedacgdo, cobrindo os bordos externos
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da mesma e, eventualmente, preenchendo-a com material elastico e nao
resistente, devendo ser sempre uma obstrucdo macia, que admita e conviva
com a patologia instaurada, impedindo, no entanto, a degradacdo do
concreto. Para 0s casos passivos, deve-se fechar a fissura, o que pode ser
conseguido pela injecdo de um material aderente e resistente, normalmente
resinas epoxidicas (SOUZA; RIPPER, 1998, p. 121).

Fissura € um dos problemas mais comuns em constru¢cdes e como ja
explicitado antes elas podem ser causadas pela movimentacdo de materiais. A
principal diferenca entre fissuras e trincas, esta no tamanho de cada uma, segundo a
Norma de As normas técnicas brasileiras de impermeabilizacdo
“as microfissuras tém abertura inferior a 0,05 mm. As aberturas com até 0,5 mm séo
chamadas de fissuras e, por fim, as maiores de 0,5 mm e menores de 1,0 mm séo
chamadas de trincas. (NBR 9575:2003)"

Nas imagens a seguir, séo ilustrados alguns exemplos de fissura e

trincas:

Figura 1: Detalhe de microfissuras

Fonte: Google Imagens

Figura 2: Tipo de fissura

Fonte: Google Imagens


https://fibersals.com.br/blog/glossario-obras-em-condominio/
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Embora tenham visualmente tenham caracteristicas iguais, elas sao

classificadas de forma diferente e seu tratamento requer ajuda de um especialista

2.1.2 Corrosao

uma das caracteristicas que diferencia as trincas das fissuras em paredes
sdo dimensBes superiores a 0,5mm, em alguns casos o tratamento
realizado sera semelhante ao da fissura, desde que haja uma verificagcao
por um profissional qualificado, indicando as causas das trincas e solugfes
(FORUM DA CONSTRUGCAO, 2016).

A corrosdo de armadura do concreto armado pode ser definida como um

fenbmeno eletroquimico que devido a presenca de agentes quimicos em sua

composicao acelera a degradagédo. Segundo Hussein (2013),

a corrosdo das armaduras é uma das mais comuns manifestacbes
patoldgicas, e podem ser causadas por varios motivos: Recobrimento das
armaduras abaixo do recomendado; Concreto mal executado, acarretando
elevada porosidade e fissuras de retracdo. Além da formac&o de nichos de
concretagem, devido ao trago, vibracdo ou formas incorretas e deficiéncia
de cura do concreto, causando fissuras, porosidade excessiva e diminui¢do
da resisténcia.

Uma das estratégias de recuperacdo da corrosdo, segundo Olivari (2003),

€ a utilizacdo da seguinte metodologia:

0 processo de oxidagdo das barras de aco encontra-se em estégio inicial,
sem prejuizo da sec¢do das mesmas; remogdo do concreto de cobrimento
fissurado ou semi-destacado; regularizacdo das bordas da cavidade;
limpeza das barras de aco da armadura; protecdo catddica galvanica das
barras de aco da armadura, usando Nitoprimer Zn ou similar; ponte de
aderéncia com Nitobond AR ou similar; recomposicdo da camada de
cobrimento da armadura com Renderoc S2; acabamento superficial e cura
com Antisol da Sika ou similar.

A imagem a seguir demonstra um exemplo de corrosdo em um pilar de

concreto armado:
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Figura 3: Corrosao em pilar

e v, S .
Fonte: https://kadoshidoctorhome.wordpress.com/

2.1.3 Infiltracbes

As infiltracbes sdo um dos problemas mais comuns que construtores
enfrentam. Sua definicdo esta na passagem de liquidos dentro das estruturas,
podendo acontecer de forma interna ou externa. A infiltracdo externa esta
relacinados a problemas de canos que estdo danificados dentro da estrutura, ja 0s

esternos estdo ligados as ac¢des naturais como chuvas e umidades.

As infiltragBes podem surgir por muitos motivos, como estrago nhas
tubulagBes, pisos danificados, rejunte mal executado, pisos inadequados
para area molhada que absorvem &gua, esquadrias externas mal feitas,
falta de protecdo em alvenarias externas no 1o pavimento, telhados
danificados, além das impermeabilizacdes com danos nas areas externas.
As infiltragBes sdo mais comuns nas areas mais molhadas da casa, como
cozinha, banheiro, varanda, garagem, ja que estdo em maior contato com a
agua e solventes quimicos, que agridem as prote¢des contra infiltragBes
(ZAMBONI, 2013).

Vale ressaltar que o problema de infiltracdo pode acarretar ndo somente e
problemas com imoével, como também, problemas para os residentes ja como

resultado da infiltrac&o varios tipos de fungos e mofos podem se alastrar no local.

Além de fissuras e mofo, tem-se também o aparecimento de bolhas,
manchas descascamento nas pinturas de algumas paredes. Esses
problemas podem surgir por varios motivos, como a ma aplicagao da tinta, o
tempo de espera de secagem do reboco e o excesso de umidade. Comodos
com muita umidade, que tenham contato direto com a agua e que nédo
recebem luz solar com muita frequéncia, correm o risco de ficarem mofados
com o passar dos anos. O bolor, que extremamente toxico para a saude
humana, pode tomar conta das paredes, do piso e até dos moveis
(HUSSEIN, 2013).


https://kadoshidoctorhome.wordpress.com/
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A prevencao é muito importante para que este ndo se torne um problema
maior futuramente. Diversas medidas cautelares podem ser tomadas e o uso de
produtos adequados para este tipo de problemas podem evitar futuros danos

maiores.

2.2 Patologias de vedacéao

A modernizacdo dos processos de construgfes, também, trouxe suas
patologias. Se antes o uma obra possuia técnicas mias rudimentares de construcao
utilizando apenas tijolos e massas, essa possuia poucos problemas com a vedacéo,
ja que esse sistema era muito mais resistente que atualmente. Ao verificar alguns
prédios antigos vemos que sua estruturacdo permite esta de pé por um longo tempo
devido a bons painéis de vedacao.

O surgimento de novas técnicas e materiais nos deu a possibilidade de
construcBes concluidas em pouco tempo, design mais bem elaborado, porém a
chance de ter fissuras, trincas e rachaduras é bem maior devido a fragilidade das
vedacoOes. Teles (2014) et al, diz que:

Sistemas de vedacdes diz respeito a parte que é indispensavel para
edificacdo, tem a funcdo de proteger os compartimentos de agentes
externos, como 0s agentes térmicos, mantendo a integridade de quem
reside no seu interior. No entanto esse tipo de sistemas sofre
corriqueiramente acdes de agentes patolégicos de diversas maneiras que
atuam sobre o material diminuindo sua vida Util e trazendo prejuizos a
obra. Nos dltimos anos, houve uma profunda mudanca na maneira de
construir, pois antigamente as alvenarias eram utilizadas como elemento
resistente e de vedacdo e a sua estabilidade e resisténcia eram definidos
em funcdo de sua geometria. Com advento do concreto armado, ocorreram
profundas altera¢cdes no comportamento das alvenarias. Hoje, os edificios
sdo mais altos e esbeltos, a concepc¢édo privilegia grandes véos, ha menos
pilares e as lajes apresentam espessura reduzida. Essas, caracteristicas,
sem duavida, trouxeram implicagbes e tornaram as estruturas mais
deformaveis, em paradoxo, com o advento de blocos vazados, tanto de
ceramica como de concreto mais resistente e dimensées maiores, 0 que
reduziu a capacidade das alvenarias absorver as deformacdes. De fato, isso
colaborou para o surgimento das patologias sem que estas mudancas
fossem estudadas.

Atualmente recomenda-se a ndo utilizacdo de painéis de vigas, porém

entende-se que medidas preventivas devem ser tomadas, vejamos:
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Controle da
deformabilidade da
estrutura

Postergacéo do
encunhamento
das alvenarias

Encunhamento
da alvenaria
com argamassa
de alta
deformabilidade

Painéis de
vedacgéo de boa
gualidade

Séo desenvolvidos
trés procedimentos
distintos: a. Projeto
estrutural em acordo
com as prescricbes

de norma:

Recomenda-se a

A ideia aqui é
gue a utilizacéo
de argamassas

com alta

deformabilidade

Isso garantira que
a alvenaria tenha

condigbes de

b. Cura imida da postergacao consiga absorver o
o resistir a
estrutura: méaxima do parte da o
. . possiveis
c. Manutengéo do encunhamento. deformagéao e
_ esforcos
escoramento e transfira o S
. residuais.
reescoramento minimo de carga
conforme para o painel de
recomendacdes de vedacéo.
projeto
Fonte: https://patologiaifap.wordpress.com/2014/06/23/patologia-no-sistema-de-
vedacao/

2.3 Patologias de coberturas

Assim como foram descritos nos subtopicos anteriores, a cobertura de

uma edificacdo também pode sofrer com os desgastes de sua vida util além de

outros problemas externos. Os fatores que podem levar a essa patologia sdo os

mais adversos que vai desde a infiltracdo até a qualidade da mao de obra

contratada. Mas o que define uma estrutura de cobertura? NBR 15575:2013:

Conjunto de elementos / componentes, dispostos no topo da construcéo,
com as fungbes de assegurar estanqueidade as aguas pluviais e
salubridade, proteger demais sistemas da edificacdo habitacional ou
elementos e componentes da deterioragdo por agentes naturais, e contribuir
positivamente para o conforto termoacustico da edificagdo habitacional
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O que se espera de uma estrutura de cobertura € que ela se mantenha
estagnada para que seus elementos ndo entre em contato direto com aguas fluviais,
por exemplo, tratando-se de uma cobertura que tenha uma estrutura de madeira
como base este é um requisito imprescindivel ja que a madeira em sua composi¢ao
é sensivel a umidade e pode sofrer com problemas de inchamento e retracao.

Qualguer patologia na cobertura pode ser evitada com a
impermeabilizacdo e a sua importancia vai além de questdes ligadas a infiltracbes, ja
gue esse processo evitara possiveis deterioracdo das pecas que compde o sistema
de coberturas. Frazéo (2015) diz que:

Um problema que pode ocorrer e que facilita a entrada da agua numa
edificacdo é o surgimento de trincas e rachaduras [..] pode estar
relacionado com as interven¢gdes que ocorrem no entorno da construcgéo,
como por exemplo, constru¢cdes de prédios na vizinhanga ou obras de
infraestrutura, que séo geradores de vibracdes e trepidagbes. Outro fator
gue pode ser determinante nos vazamentos [...] € o caimento inadequado
do telhado, que acontece quando os angulos limites das telhas nao estao de
acordo. Esses angulos sao influenciados por diversos fatores, tais como:

sistema de fixacdo das pecas, sistema de encaixe das pegas,
impermeabilidade das telhas, entre outros.

Sao inumeros os problemas de fenbmenos externos e internos que
podem contribuir no aparecimento dessas patologias, porém a falta de mao de obra
qualificada pode ser um agravante.

Para Frazdo (2015) apud Storte (2014), profissionais habilitados na
atividade de impermeabilizacdo possuem condi¢coes de analisar a necessidade de
cada area atingida e identificar o produto mais adequado para o caso. Dessa
maneira, segundo ele, os problemas oriundos de especifica¢des incorretas, produtos
inadequados e da mao-de-obra desqualificada, podem ser evitados. Outros
possiveis tipos de problemas:

e Tipo de madeira utilizada (dependendo da obra);
e Sobrecarga;

e Caimento inadequado das telhas; entre outros.
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3 METODOLOGIA

Este trabalho estd embasado numa abordagem qualitativa usando as técnicas
de: reviséo bibliografica para fundamentacao tedrica dos processos que englobaram
patologias na construcdo civil. A revisdo bibliografica € um modelo alternativo de
pesquisa que utiliza a explanacdo sobre determinado assunto como nos mostra,
MOREIRA (2004, p. 22):

Trata-se, portanto, de um tipo de texto que relne e discute informacdes
produzidas na area de estudo. Pode ser a propria revisdo um trabalho
completo, ou pode aparecer como componente de uma publicacdo, ou

ainda organizadas em publicacdes que analisam o desenvolvimento de
determinada area no periodo de um ano, os chamados annual reviews.

Dando continuidade a metodologia utilizada nesse estudo, outro tipo que
também pode ser considerada € o método qualitativo que pode apresentar trés tipos
de se realizar a pesquisa, neste projeto foi escolhido o estudo de caso, que segundo

Godoy (1995) pode ser compreendido como:

O estudo de caso se caracteriza como um tipo de pesquisa cujo objeto é
uma unidade que se analisa profundamente. Visa ao exame detalhado de
um ambiente, de um simples sujeito ou de uma situacdo em particular. [...]JO
propdsito fundamental do estudo de caso (como tipo de pesquisa) € analisar
intensivamente uma dada unidade social, que pode ser, por exemplo, um
lider sindical, uma empresa que vem desenvolvendo um sistema inédito de
controle de qualidade, o grupo de pessoas envolvido com a CIPA
(Comissao Interna de Prevencao de Acidentes) de uma grande industria
gue apresenta baixos indices de acidente de trabalho.

3.1 Objeto de anélise

Todo processo de coleta de dados e informaces foi realizado em um sitio em
Sédo Lourenco da Serra, localizado na regido sul do estado de Sdo Paulo, onde se
pretende analisar e apontar todas as patologias, causadas pelas condi¢oes
climaticas peculiares das regides e as principais intemperes incidentes, resultando

em avariarias aparente, presentas a edificacéo existente.
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3.2 Fotografia Imersiva 360° - Técnica de Captacao de Imagens

Como forma de captacdo de imagem para o desenvolvimento desse
projeto, foi utilizado uma tecnologia imersiva com fotografia em 360. O site “Arte Fel”

a define como:

a fotografia panoramica imersiva 360, € uma técnica utilizada para se obter
uma imagem de um espaco fotografado em 360 graus, onde o observador
pode navegar por esse lugar de forma livre e interativa. este recurso contém
diversas funcionalidades que tornam a fotografia imersiva 360 uma
ferramenta muito rica, versatil e informativa.

3.3 Caracterizacao climética da regido

Umas das principais vias que dao base a guia investigativa desse projeto
e a analise, mesmo que pontual do clima da regido que sera estudada. No

Wikipedia, vemos que:

O clima do municipio, como em toda a Regido Metropolitana de Sao Paulo,
€ subtropical. Verao pouco quente e chuvoso. Inverno ameno e subseco. A
média de temperatura anual gira em torno dos 18C°, sendo o més mais frio
Julho (Média de 14 °C) e o mais quente Fevereiro (Média de 22 °C). O
indice pluviométrico anual fica em torno de 1.400 mm. As temperaturas
podem atingir minimas préximas a zero grau nos meses de junho/julho, com
formagéo de geada.
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4 RELATORIO DE VISITA PREVIA DO TERRENO

4.1 Dados iniciais

O

O

©)

Natureza e finalidade da edificacdo: Residéncia de Veraneio
Municipio: S&o Lourenco da Serra
UF: Sdo Paulo

4.2 Caracteristicas do terreno

Endereco: Estrada da Barrinha, km 10,5

Possibilidade de escoamento de aguas pluviais: Tendo em vista a natureza

do local, zona rural, o0 escoamento é facilitado pela ampla area permeavel.

Possibilidade de alagamento: Nao ha,

Ocorréncia de poeiras, ruidos, fumacas, emanacdes de gases:

Possibilidades de Poeiras.

Ocorréncia de passagem no terreno de:

Rede de transmissdo de energia: ndo existe

Adutoras -Néo ha

Emissarios - Ndo ha

Cérregos- Existéncia de um pequeno riacho que delimita a
propriedade;

Existéncia de arvores, muros, benfeitorias a conservar ou demolir : Ha,

mas sem a necessidades de demolicdes ou benfeitorias.

4.3 Existéncia de servigos publicos

Ruas de acesso, indicando a principal e a de uso mais conveniente:

A pavimentagcdo, seu estado e natureza: Estradas de terra, sem
paviementagao.

Guias e passeios, seu estado e natureza, inclusive obediéncia ao
padréo municipal: Nao ha.

A arborizacdo e espécies existentes ou exigidas: Possui mata atlantica

nativa;
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Rede de agua: Poco Artesiano;

Rede de Esgoto: Fossa Septica,

Verificar a necessidade e condi¢cbes de implantacdo de fossa séptica e
sumidouro: Ja existe.

Rede de Eletricidade: Abastecimento pela concessionaria Bandeirante
Energia.

Rede de gas: Nao ha.

Rede telefonica: Area de cobertura da operadora vivo, (sem sinal de

internet).

Figura 4: Vista aérea da Regido de Sdo Lourenco da Serra - SP

Fonte: Google Maps

Figura 5: Vista aérea da propriedade - Estrada de Acesso

Fonte: Google Maps
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Figura 6: Vista aérea da propriedade - aproximada

Fonte: Google Maps

4.4 Elementos para adequacao do projeto

Situacdo econdmica e social da localidade e o padrdo construtivo da
vizinhanca — a regido possui comércio e escolas a aproximadamente 5 km, e
algumas propriedades vizinhas, todas com a finalidade de casas de veraneio.

Disponibilidade local de materiais e méo-de-obra necessarios a construcao —
Apesar da regido afastada do centro da cidade, no centro de S&o Lourenco da
Serra, € possivel encontrar bons fornecedores de materiais de constru¢cdo e boa

disponibilidade de mé&o de obra.

4.5 Providéncias a serem tomadas previamente

Execucéo de movimentacédo de terra: Nao havera necessidade.
Pavimentacao de ruas: Estradas de terra sem pavimentacao;
Remocéao de obstaculos e demoligdes: ndo héa obstaculos;
Retirada de painéis de anuncios: ndo ha

Remocédo de eventuais ocupantes: nao ha;

Canalizacdo de Cérrego: ndo ha necessidade.
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4.6 Levantamento fotografico

Acervo fotogréafico — Sitio Santo Antonio

Fonte: O autor

Fotos 1 e 2 Vista da estrada de acesso, e portdo de entrada.
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Fotos 7 e 8: Vista do Jardim e do Saldo de Festas.

06/03/2033

06/03/2033
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Foto 13 e 14: Vista da Piscina e vista interna do saldo de festas.

01/07/2012

4.7 Projeto - planta baixa

Planta Baixa - Sitio Sto Antdnio

| 20m |
| |
= L .
Cozinha
Res2
Sala Dormitdrio Res 2
20m?
£
(]
— Cozinha
90 m? Sala
I Res 2
Dormitério 1 M
20m?
——
Dormitério 2 Banheiro
Banheiro 1 Banheiro 2 20m2 Res2
5m?2 5m?

Observacdo: Areas estudadas apenas as que possuem indicacdo de
medidas.



4.7 Fachada

Fachada Frontal

Fachada Fundos

4.8 Vista lateral

Fachadas Laterais
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5 APRESENTACAO DE PROPOSTA DE RECUPERACAO DE PATOLOGIAS

Tabela 3: Analise realizada

29

Ambientes Patologias CorrecOes Propostas
Renovacgao das Pintura;
Substituicdo das telhas
Descasmento da pintura, guebradas;
Sala telhas desalinhados e Alinhamento do
guebradas. madeiramento do telhado;
Instalacao de forro de
madeira,;
Renovacao das Pintura;
Substituicdo das telhas
Descasmento da pintura, guebradas;
Cozinha telhas desalinhados e Alinhamento do

guebradas.

madeiramento do telhado;
Instalacao de forro de
madeira;(posteriormente)

Dormitérios 1 e 2

InfiltracBes nas paredes e
mofos nas pinturas, telhas

desalinhados e quebradas.

Renovacgao do emboco
externo e interno;
Renovacéao da pintura com
tinta anti mofo.

Substituicdo das telhas
guebradas;

Alinhamento do
madeiramento do telhado;
Instalacdo de forro de PVC;

Banheiros 1 e 2

InfiltracBes nas paredes e
mofos nas pinturas, telhas

desalinhados e quebradas.

Renovacgao do emboco
externo e interno;
Renovacgéao da pintura com
tinta anti mofo.
Substituicdo das telhas
guebradas;

Alinhamento do
madeiramento do telhado;
Instalacdo de forro de
Gesso;

Fonte: o autor
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CONCLUSAO

A proposta foi analisar as principais patologias identificadas, que tiveram
causa em sua maioria, em funcdo da umidade da localidade, o que exigiu uma
reforma baseada em impermeabilizagdes e novas pinturas. Visando maior conforto,
foram feitas novas revisdes no telhados, colocacdo de forro de gesso e PVC de
alguns ambientes e novo revestimento ceramico nas paredes dos banheiros. O
custo da manutencédo foi considerado moderado pelo proprietario, o que indica o

sucesso da avaliacao.
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