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A arquitetura ¢ o jogo sabio, correto ¢
magnifico dos volumes dispostos sob a luz.”

(Le Corbusier)
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Resumo

Este trabalho tem como objetivo identificar as necessidades dec um escritorio com
organizagho de trabalho denominada coworking. Trata-se de uma organizagio com
formato segundo o qual diversas empresas, coletivos ou profissionais liberais
compartilham de um mesmo espago, buscando a partilha dos custos relativos ao local de
instalagdo. Meste, objeti e explorar o desenvolvimento de um pré-projeto
arquitetdnico e paisagistico para um escritorio de coworking. Utilizou-se de pesquisas,
empresas ¢oim 0 Mesmo seguimento, depoimentas de pessoas que utilizam o ambicnte,
eseolha da zoma de construgdo, levantamento de dados urbanisticos ¢ analise de
adequagdo do terreno a construgdo. Foram verificados a necessidade de cada ambiente
projetado, sua localizagdo estratégica e sua utilidade para a comunidade. Houve a
possibilidade de apresentar como uma alternativa interessante para a organizagio do
trabalho em uma cidade do porte de Sao Paulo, com especial destaque para a inovagao ¢
o empreendedorismo, ainda que a gestio dos espagos e dos relacionamentos requeiram
maiores consideragies,

PALAVRAS-CHAVES: Coworking, Organizagdo do trabalho, Arquitetura.
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ABSTRACT

This paper aims to identify the needs of an office with a work organization called
Coworking. It is an organization with a format in which several companies, collectives or
professionals share the same space, secking to share the costs related to the place of
installation. It aimed to explore the development of an architectural and landscape pre-
project for a Coworking office. We used surveys, companies with the same follow-up,
testimonials from people who use the environment, choice of construction area, survey
of urban data and analysis of the suitability of the land for construction, The needs of each
projected environment, its strategic location and its usefulness to the community were
verified. It was possible to present as an interesting alternative for the organization of
work in a city the size of Sao Paulo, with special emphasis on innovation and
entreprengurship, although the management of spaces and relationships require further
consideration.

KEYWORDS: Coworking, Work organization, Architecture.



1. Introducio

Ser# abordado os planejamentos ¢ objetivos para um desenvolvimento de um projeto
de uma drea de Coworking.
Levando em consideraglo o sistema de home office que j4 possui muitos adeptos no

Brasil, essa alternativa traz alguns grandes empecilhos a produtividade — como questbes

domésticas surgindo a qualquer hora do dia, a familia interrompendo a todo instantc € a
impnssibilidadc‘ de receber clientes, fornecedores ¢ outros stakeholders com a
tranquilidade ¢ a seguranca necessarias.

Segundo o site, * 'Opportunity Work— Coworking (2019 foi pensando nesse cenario
que o americano Bred Neuberg resolven criar um ambiente colaborativo, onde
profissionais de todas as dreas ¢ dos mais variados estilos pudessem compartilhar do
mesmo espago ¢ ter  disposigho a estrutura necessaria para desenvolver um excelentc
trabalho. Surgindo assim o Coworking.

No ano de 2005, Neuberg teve a grande ideia de criar uma comunidade de
profissionais que compartilhassem do mesmo espago de trabalho ¢ pudessem aproveitar
o que ha de melhor na estrutura de um escritorio em um ambiente mais flexivel e
preparado para as reais demandas de um mercado cada vez mais moderno ¢ dindmico.

2. Objetivo

Se tem como objetive especifico:
.+ Desenvolver um projeto arguitetdnico de um espaga que sera utilizado para
fins comerciais, ndo comerciais ¢ estudantis, visando o méximo de conforto,

ergonomia, sustentabilidade e acessibilidade na sua projecio;

+ Obter informagdes em sites de empresas especializadas na arca para 0
aperfeiyoamento do projeto;

« Desenvolver uma maquete eletronica do projeto em questio;
+ Desenvolver uma maguete fisica do projeto em quesiao;

«  Visitar construgies de Coworking em S0 Paulo.
12

—




2.1. Justificativa

Este trabalho ¢ relevante, pois ele ajudara nfio somente as pessoas gue procuram
um espago para trabalho, mas também aqueles que necessitam para estudar. Ajudara
o0s estudantes, pois vamos oferccer um contato direto entre eles e profissionais

h

atuantes na drea, tendo como proposite a troca de co 1 ¢ de informagd

Ser também oferecido salas agendadas para reunides de grupos, empresas ctc. Este
trabalho em si é imporianie pois servira de ponte para os mais inex perientes entrarem
em contato com os jd atuantes e por consequéncia mais experientes, ajudando-os a

Crescerem no meio especifico.
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3. Fundamento Teérico

3.1. Surgimento do Coworking

O termo Coworking foi eriado em 1999 por Berie de Koven. Em 2005, o termo
foi usado por Brad Neuberg, um engenheiro de software, nos Estados Unidos para
designar o primeiro Coworking, do qual foi o responsavel. Junto com os seus amigos,
fundou o escritorio chamado Hat Factory, em Sdo Francisco, nos Estados Unidos, abriu

as portas para les p ionais que precisavam de lugar para trabalhar ¢ queriam

compartithar experiéncias. (SOARES, I.; SALTORATO, P, 2015)

Coworking ¢ um Cotrabalho, foi criado com intuido de desenvolver trabalhos com
ideais coletivas que agreguem conhecimento. Compartithando histérias e pensamentos
diversos de seus colaboradores. (SOARES, 1.; SALTORATO, P. 2015)

3.2 Fungdes

O Coworking tem como objetive unificar o trabalho de pessoas, empresas e
comunidade para que 0 mesmo possa crescer de forma colaborativa. (SOARES, J.;
SALTORATO, P, 2015)

Um espago de Coworking nfio precisa necessariamente ser um escritdrio, a ideia primaria

tinha como objetive a junglio de pessoas e compartilhamento de ideias. (SOARES, J.;
SALTORATO, P, 2015)

Actual temos a rep ¢do de Coworking em escritorios que atendem a

necessidade dagueles que querem crescer de forma colaborativa. Esses escritbrios contam
com mais de um ambiente, sendo divido em escritorios privados, mesas compartilhadas,
sala de discussfio, sala de lazer e lanchonete. (SOARES, J.; SALTORATO, P. 2015)



3.3. Empresas do setor de Coworking

Figura |-Demonstragio Logotipo da Alley

Fonte: Workdesign Acessado em 15092019

Alley, € uma das grandes empresas que operam espagos de coworkig, foi fundada
em abril de 2011 — Nova York, Estados Unidos por Jason Saltzman, Jonathan Enge e Nsi
Obotetukudo. A empresa comegou a ser procurada apos o furacsio Sandy em 2012 que
causou inundagdes quedas de energia em Lower Manhattan. Saltzman enviou um e-mail
anunciando que o Alley NYC estava aberta ¢ livre para qualquer pessoa que necessitasse
de um espago de trabalho de emergéncia. Com este e-mail foi capaz de repercutir a
utilizagdo de seu espago de Coworking e teve de expandir seus metros quadrados para

atender a tantas solicitagdes que recebeu. (BYRNES, T. 2016)



wework

Figura 2- Logotipo da Wework
Fonte: INVIST [N BOLSA DE VALORES. Acessado em 15/09/2019
Wework, uma grande empresa do setor de Coworking foi fundada em 2010 por Adam
Neumann, Miguel McKelvey em Soho, NY - Estados Unidos, A empresa veio com a
ideia inicial de juntar pessoas ¢ ideias, pois os perfodos de crises eram formados por virios
prédios vazios, ¢ muitos freelancer, Hoje a empresa atende em muitos paises inclusive no

Brasil. (SHEFTELL, 1. 2011)

A empresa organiza espagos de Coworking com salas particulares, salas
compartilhadas ¢ mesas compartilhados ou dedicadas. Tendo seus valores de aluguel
variados por localidade. A empresa esta em primeiro lugar, como maior no setor de
Coworking. (SHEFTELL, J. 2011)

Tendo a Wework Labs, que é um fipo de incubadora para Startups aonde todo
plancjamento € feito para atender a empresa no inicio de suas ideias. (SHEFTELL, J.

20117
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UCOMMUNE

REILH

Figura 3- Logdtipo da Ucommune
Fonte; UCOMMUNE. Acessado em | 5/09/2019
Ucommune, a empresa de Coworking que esta em segundo lugar entre as maiores
empresas do seguimento, foi fundada com o nome de UnWork, e em 2018 teve a perda
da disputada legal e mudou seu nome para como & hoje conhecida. Foi fundada por Mao
Daging em 2015, em Pequim na China Sua maior concorrente ¢ a Wework, A empresa

hoje atual em Singapura e Hong Kong. (YANG, Y. 2018)

3.4. Coworking no Brasil

Figura 4- Ambiente decorado com tragos de madeirs no estilo contemporineo para Coworking

17



Fonte: Archtrends Portobello. Acessado em 15/09/2019

O conceito do eseritorio compartilhade denominade Coworking surgiu nos
Estados Unidos em 2005, chegando no Brasil em 2007. Os Coworkings tem se
desenvolvido cada vez mais no Brasil, apresentando um crescimento cnorme em todas as
regides do pais. Como este novo conceito traz constante tecnologia, ¢ normal que tenha
grande expansio em pouco tempo, Com acesso facil a internet, lugares de localizagio
estratégicos, e mudanga na rotina de trabalho. (PFORTOBELLO, A, 2018)

Segundo o site ‘Coworking Brasil” a previsdo era que em 2018 os Cowarkings no
Brasil teriam uma evolugdo na organizagfio de seus espagos. ((PORTOBELLO, A 2018)

E de importincia ao profissional que queira produzir projetos para Coworkings
entender a arquitetura corporativa. Entender a necessidade e anseios das empresas que
buscam esses ambientes, suas expectativas e intuitos. Demonstrar de forma clara ¢
objetiva 8 mensagem de um espago de Coworking que tem como visio o trabalho em
equipe, com crescimento conjunto. (PORTOBELLO, A, 2018)

Os espagos devem ser pensados para trabalhos em conjuntos, com ambientes que
tragam privacidade quando necessario, mas também atenda a necessidade dos ambientes
compartilhados, dando possibilidades de escolha ao usuério que utilizar. Para desenvolver
os ambientes pode ser trabalho estilos diversificados, tendo em mente que as empresas
que contralam esse Servigo nem sempre tem o mesmo Segmento ¢ que as VeZes 05
contratos podem ocorrer individualmente por pessoas avulsas que apenas guerem um
espago para desenvolver suas ideias. (PORTOBELLO, A. 2018)

Na projegdo se deve pensar em como € trabalhar neste espage ¢ 0 que gostaria que
fosse atendido para o objetivo do mesmo, para que as empresas que tomarem o servigo
possam ser atendidas. Portanto para que o melhor seja projetado se deve entender o espago
interno e externo, (PORTOBELLO, A. 2018)



3.5. Uso dos Coworkings no Brasil

Os espagos criados no Brasil também atendem a comunidade dando acesso gratuito a
seu acesso, como no primeiro espago criado no Brasil em Curitiba - Parand, a Worktiba
Barigui, fundada em 2017 pela prefeitura de Curitiba, com intuito de atender as pequenas
necessidades dos empreendedores de pequeno porte, deste que os MESMOS tenham
projetos de responsabilidade social. O intuito desse Coworking também ¢é o apoio de
ideiais a essas pequenas empresas expandindo as cidades e gerando empregos. (PRESS,
W, 2017)

Esses espagos possibilitam a comunidade acesso a internet de qualidade e ambientes
projetados para o desenvolvimento de trabalho e ideias. A montagem do espago de
Coworking pode ser feita de maneira simples desde que atenda o objetivo de

compartilhamento de espagos. (PRESS, W, 2017)

Fonte: PRESS, W. 2017

Figura 5 - Escritorio do Worktiba - Curitiba, Parand

Fonte: Worktiba. Acessado em 15/09/2019



4. Desenvolvimento do Projeto
4.1. Localizaciio

A importincia da localidade também csta atrelada a acessibilidade, pois se trata do
desenvolvimento de um espago para diferentes grupos de pessoas. A instalagio dos
moveis ¢ equipamento devem ser fundamentais para garantir ficil acesso a estrutura ¢

conforto nos ambientes

Neste trabalho a localizagio do projeto a ser desenvalvido sera em proximidade ao
Metrd Carrdo, na Rua Vilela, 610 - Tatuapé.

Figura 6 — Vista drea do terreno escolhido

Fonte: Google Maps. Acessado em 15/09/2019

4.2 Vista Frontal do terreno

Figura 7 - Vista frontal do terreno

Fonte: Google Maps. Acessado em 15/09/2019

0



O terreno ¢ amplo, e ndo apresenta diferencas significativas dos niveis da rua,
portanto a edificagdio podera ser plana, Sera considerado o tamanho do terreno conforme
medigio pelo Google Maps, com a frente de 35 metros e profundidade de 40 metros. Essa
metragem nfio & a fotal do ferreno, sera utilizado uma metragem ficticia escolhida para
que a edificagfio ndo fique desproporcional a medida real do terreno.

Fonte: Google Maps. Acessade em 15/09/2019

4.3. Proximidade ao Metro Carriio
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Figura 8 — Demonstragdo de proximidade ao Metrd Carrdo

Fonte: Google Maps. Acessado em 1 5/09/2019

Demonsiragio da proximidade ao metré carrdo. possibilitando facil acesso ao
transporte piblico. O tempo da edificagio até o metrd demonstrado pelo google maps ¢
de 3 minutos. (GUIA DE BAIRROS. 2019)

A localizagfio do terreno foi pensada para que todos tenham um ficil acesso a
edificagio a ser construida, independente da regionalidade. O metrd ¢ um dos meios mais
rapidos de locomogio em s3o Paulo, ligando diversos pontos com agilidade e rapidez,
além do metrd o terminal de énibus também proporciona uma diversidade no momento
de transigdo da construgdo a qualquer lugar. (GULA DE BAIRROS. 2019)

Além da facilidade ao transporte publico a edificagdo serd locada em um bairro
estratégico com proximidade a diversos locais com alta circulaglo de pessoas, como
shoppings, faculdade, parques, locais de lazer, bancos, mercados, escolas, hospitais etc.(
GUIA DE BAIRROS. 2019.)
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4.4 . Ambientes

Figura 9 - Locais, como cafés por exemplo, abrem seus eSpagos para uso de forma diferente

Fonte: Archirends Portobello, Acessado em 15092019

O projeto contard com ambientes mesclados para identificar realmente o intuito de
um Cowarking, que busca a integralizagio de pessoas nos ambientes, sendo clas de areas
distintas ou ndo. Os ambientes serdo despojados, mas também serd garantido a
privacidade de cada um para cada momento conforme necessidade. (PFORTOBELLO, A.
2018)

Com o intuito de atender a todos, o projeto contard com banheiros acessiveis em
ambos os pavimentos da construgdo ¢ um elevador locado entre a escada
(PORTOBELL(C, A, 2018)

As locagoes das mesas com cadeiras foram pensadas para que a sua remogio pudesse
ser feita para mudangas quando solicitado e adaptagdo de local de utilizagiio. Como
exemplo a utilizago das mesas por cadeirantes. O intuito do Coworking ¢ a junglo de
pessoas, portanto todo o ambiente é pensando para todos, sem diferengas.
(PORTOBELLO, A. 2018)



Os espagos contam com grandes vios ¢ divisorias pequenas para que a comunicagio
seja mutua, ficard 4 disposigdo salas particulares e salas para reunides. Contudo o maior
espago serd coberto por mesas diversas em toda a edificagao. ‘Também serd disposto uma
recepgdo para intermediar o acesso de pessoas ao prédio, ou notificar a chegada de
alguém. (PORTOBELLO, A. 2018)

4.5. Mobilidrios

0Os mobilidrios devem ser escolhidos com muita cautela, principalmente quando se
pensa em um ambiente compartilhado aonde vérias pessoas com gostos diferentes
compartilharam o mesmo ambiente. Além de pensar nos ambientes compartilhados se
deve pensar no privativo, Um Coworking tem uma circulagiio de pessoas muito grande,
portanto muitas vezes uma sala ou uma mesa podem ser utilizada por mais de uma pessoa,
seja por um dia, um més ou um ano, As cores devem ser utilizadas a favor do ambiente,
criando a sensaghio de um lugar *‘clean”. (PEREIRA, M. 2017)

Os méveis devem contribuir para o bom funcionamento da edificagio, garantindo aos
seus usudrios conforto e qualidade de trabalho. Antes de estética se deve pensar na
qualidade e funcionalidade de cada mével, a escolha deve ser estratégica para que sua
utilizaglio seja bem aproveitada. (PEREIRA, M. 2017)

Os ambientes como cozinha, banheiro devem ser plancjades com utilizagio
compartilhada, sem deixar de garantit a qualidade de usufruir os bens a disposigio.
(PEREIRA, M. 2017)



Figura 10 - Exemplo de mobilidrios

Fonte: Archtrends Portobello. Acessado em 15/09/2019
4.6. luminacao

A iluminagio deve ser bem pensada, pois o ambiente projetado sera utilizade por
muitas pessoas, muitas vezes em periodos diferentes. A instalagio deve estar preparada

para atender a todos os momentos e necessidades. (REINHART, K. 2019)

Uma medida que pode ser tomada é a utilizago de divisorias baixas, ou inexisténcia
dela, salas fechadas por apenas vidros, grandes vilos ¢ janclas, Essas medidas auxiliam na
entrada de luz natural ao ambients, garantindo © aproveitamento da luz natural €
compartilhamento entre as salas ¢ espagos A utilizagio de vidros garante uma obra miais
ecoldgica devido a0 material ser reciclavel, além de garantir uma sensagéo de ambiente

mais arejado. (RE INHART, K. 2019)

Além das instalagdes serem projetadas, os pontos devem ser bem definidos para que
ndo haja selores prejudicados. Uma precaugdo deve ser adianta em situagdes em que
houver queda de energia Quando se lida com empresas s¢ deve pensar no quando clas

perdem por um funcionario que ndo esti em produgdo (REINHART, K. 2019)
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Medidas como instalagbes de geradores, nobreaks, estabilizadores, poderio auxiliar
Um escritdrio deve estar sempre preparado para situagdes inesperadas principalmente
quando se trato em um local compartilhando por muitas pessoas de distintas fungdes

(REINHART, K. 2019)

Figura 11 - Exemplo de iluminagio

Fonte: Archirends Portobello. Acessado em 15/09/201%

4.7. Decoragiio

Figura 12 - Mesas longas para serem compartilhadas sio comuns em Coworkimgs

Fonte: Archirends Portobello. Acessado em 15/09/2019



Como o ambiente de Coworking ¢ bem vasto ndo s¢ tem um padriio a ser seguido,
vai de cada projetista atender o objetivo a ser seguido por ambiente. Uma sala de reunidio
por exemplo, um ambiente mais privativo para determinado grupo com objetivos a se
debater, na criacfio deste espago se deve ter o senso mais elevado para cores mais neutras,
focando cores fortes apenas em pontos especificos como por exemplo um quadro. (ANA,
2018.)

Nesses locais a utilizagdo das cores neutras também auxiliam no momento de dar um
destaque para mesas, plantas, prateleiras e etc. (ANA, 2018.)

E importante o trabalho com o jogo de cores a ser utilizado, fazendo com que elas
criem um ambiente harmonioso. E até mesmo transmitindo sensagoes de tranquilidade e
bem estar. A utilizagdo do papel de parede também € bem vinda para 0s ambientes
coorporativos, hoje o mercado oferece uma demanda de escolha bem alta, atendendo
todos os tipos. E importante que acima de tudo se crie um ambiente acolhedor ao usudrios,
(ANA,2018.)

4.8. Coworking para arquitetos

Figura 13 - Sala mult: office com decoragiio clean

Fonte: Archtrends Portobello. Acessado em 15092019
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s profissionais de arquitetura contam com o auxilio dos outros profissionais hoje no
mercado de trabalho, & o Coworking é justamente isso, o *"Co-Trabalho™, desenvolver
projetos juntos com rapido e ficil comunicagio compartilhando um ambiente projetado
para acolher situagbes corriqueiras que podem auxiliar a troca de experiéncia ¢
melhoramento profissional. . (PORTOBELLO, A. 2018)

Além de fudo isso os ambientes sd0 disposios de cquipamentos de alta qualidade,
garantindo uma qualificagdo no desenvolvimento do projeto do usudrio. Os escritorios de
Coworking desenvolvidos para arquitetos tem sido cada vez mais decorrente devido a
acessibilidade e praticidade de acesso. Esses ambientes deixam a disposigies os
principais requisitos como eventos que auxiliam no crescimento profissional, plotagem,
biblioteea, cozinha gourmet. (PORTOBELLO, A. 2018)

4.9. Diferenciais

A utilizagio de um Coworking pode trazer diversos bencficios, por atuar dentro de
um ambiente compartilhado, como a conexio com pessoas ¢ troca de informages. Essa
experiéncia agrega a qualificagdo profissional (FERREIRA, A. 2018)

As salas e mesas integradas garantem o networking que geram a unifio da classe
profissional. Os ambientes auxiliam no desenvolvimento de trabalhos em equipe ©
reunifies comriqueiras, além de facil acesso a comunicaglo com OUIFOS USUATIOS.

(FERREIRA, A_2018)

O ambiente pode inspirar ¢ trazer planos grandiosos para 0s usudrios, sendo propicio
para sua criatividade, A utilizagio desses ambientes podem ajudar a formar amizades ¢
até mesmo parceiros para divulgagio de trabalho. (FERREIRA, A 2018)

A utilizagio do espago pode ser feita por quaisquer USWATIOS OU M presas que arquenm
com mensalidade, tendo opglies de escolha como mesa compartilhada, mesa dedicada ou
sala privada. Cada opgilo terd sua demando de valor que varia mediante a localizagio do
espago a ser alugado. (FERREIRA, A, 2018)
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Figura 14 - O ambiente criado pelo escritorio 3P Studio tem dois andares. O primeiro abriga bar e café, o
segundo fem espago de trabalho equipado com salas de reunides e videoconferéncias, cabines telefomcas
& copi

Fonte: Archirends Portobello. Acessado em 15092019

Figura 13- Leticia Abaurre leva diferentes recursos para a area de vivencii de um pequend escritorio
compartilhado O destaque vai pars a parede com revestimento decorativo & para os pontos de luz que
saem do teto;

Fonte: Arehtrends Portobello. Acessado em 15/09/201%
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Figura 16 - O Casworkimg projetado por o Zamboni de Souza traz as cores fortes em diferentes
superficies, especialmente paredes ¢ detathes do mobilidrio

Fonte: Archirends Portobello. Acessado em 15092019



5. Nosso Projeto
No nosso projeto visa atender a todos os requisitos determinados para a criaglo de um

<} e

g, do privilegiada ¢

itorio de Coworki dendo a ibilidade, locali

pensados exclusivamente para atender o conforme do usudrio. Disponibilizando um

i que com salas de localizagio ica, possibilitando o networking.
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Figura 17 - Planta baixa arquiteidnica do Wrreo

Fonte: Imagem de autoria prapria

! i -
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Figura 18 - Phanta baixa arquitctinica do pavimento superior
Fonte: Imagem de auloria propria



5.1. Estudo de caso

) estudo de caso foi baseado em edificagtes no ramo de Coworking, ¢. a partir dos
layouts existentes, tomamos como inspiragio para projetar o nosso.

Nossss inspiraghes sio o layout do Manifesto Coworking, ¢ a edificagio da On
(fices. mas quais usamos de base para o nosso projeto.

Nosso layout atual atende as necessidades basicas de um Coworking, para que todos.

os 1 ! d ser lidos foi Ivido a tabela do programa

de necessidades que auxilia a focar nos reais ambientes necessdrios no desenvolvimento

de projeto.

5.2. Estrutura
Todas as salas e os clementos da ¢ gio foram posicionados para atender a
todos. sem privilegi i drea, o banheiro foi posicionado em um lugar de facil

acesso, a cozinha inserida em uma drea sem paredes dentro da construgdo, para que todos

usem livremente.

Todos acessos ¢ salas do andar superior estarfio igualmente ao pavimento térreo,

como exemplo sala privada e de reunido.

Todas as salas privadas contardo com um televisor e ar condicionado a disposigio

do usudrio.

As mesas compartilhadas do pavimento superior terfio computadores disponiveis
para uso, incluindo tomadas locadas sobre a mesa. As mesas compartilhadas fazem parte
da maior drea do projeto com o intuido de conexio entre 05 UsUATios.

O projeto contard com grandes viios ¢ posicionamento de janclas em grande partc
para captura da luz natural em todas as dreas.
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5.3. Método Construtive

O méiodo construtivo escolhido foi o Steel Frame com fundagdo do tipo radier. A
escolha do método construtivo se baseou na facilidade da construgdo, rapidez ¢ precisio.
(PEREIRA, C, 2019)

© uso do steel frame na construgo civil tem sido cada vez mais comum no Brasil, a
construglo vem acompanhada da agilidade devido a ser feita com pegas pré moldadas que
<fio hasicamente somente encaixe. (PEREIRA, C. 2019)

£ uma construglio a seco, com um indice de desperdicio muito baixo devido a
precisio. E ndo utiliza recursos naturais como dgua para a execugdo, gerando menos

residuos. (PEREIRA, C. 2019)

Além disso, este tipo de construglo tende a ser leve, levando em consideraghio os
perfis de ago galvanizado, essa leveza permite o tipo de fundagdo escolhida que € o radier.
{PEREIRA, C. 201%9)

O radier ¢ uma laje de conereto feita diretamente no solo que reccbe toda a carga de

construgdo, € uma fundagio do tipo rasa, utilizado somente cm construgio com um indice
de peso e resisténcia mais baixo. (PEREIRA, C. 2019)

Figura 19 - Casa em steel frame

Fonte: Engenbaria escola. Acesso em 130972019
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Figura 20 - Fundagfio em radier apds a concretagem

Fonte: Engenharia escola. Acesso em 150972019

5.4. Memorial Descritivo

Edificactio: Construgdo de Edificio Comercial
Local: Rua Vilela N* 610 Lote F 0026 - Tatuapé
Area a ser construida; 277,38 m*

Proprietirios: Kleber Astolfo Neves

1. Objetivo

O presente memorial descritivo, tem por objetivo apresentar 0 método construtivo ¢
0s materiais a serem aplicados durante a construgio do empreendimento. Esta obra
constitui-se de um edificio comercial em pavimento térreo e superior sendo:

Pav. Térreo: Recepedio, WC, circulagdo principal (hall). dois PNE, dois WC, drea de
mesas compartilhadas, cozinha, salas de reunido,

Pav. Superior: circulagdo principal (hall), dois PNE, dois WC, drea de mesas
compartilhadas, drea de lazer, salas de reunifio e aquério.

Cobertura:



1. Limpeza do Terreno

() terreno serd limpo para inicio dos servigos.

3. Instalagdes e Protecies
Serdi mantido o local da obra fechado através da instalagio de

em chapa

pensada, Serd feito instalagho de Juz e dgua provisoria para atendimento ao

periodo de construgdo.

4. Movimento de Terra
Serd feito a regularizagio do terreno nas cotas e niveis do projeto € a escavagio para
execugdo do radier em concreto armado. O material excedente serd disposto através

de empresa de remogao de entulho devidamente licenciadas.

5. Locagio e desenvolvimento da obra
A locagiio da obra e execuglio dos gabaritos serfio feitos com extremao rigor e com
acompanhamento do responsdvel téenico.

6. Fundaghes
A fundagio serd um radier em concreto armado conforme projeto de fundagoes.

7. Estruturas em Steel Frame
A estrutura da edificacfio serd executada em perfis de ago galvanizado conforme o

projeto de estruturas.

A laje de cobertura serd feita com vigas de ago conforme projeto, funcionando como

os perfis, possuindo fechamento inferior ¢ superior.

8. Fech em Placas Ci

O fechamento serd feito da seguinte maneira, fect externo, i

termo
scdstico, fechamento interno, ambos os fechamentos serfio em placa cimenticia ¢ o
isolante serd 14 de rocha,



9, Impermeabilizacio

A impermeabilizagio serd feita em apenas uma etapa:

a) Impermeabilizacio da Fundaglio: serd impermeabilizado o radier em toda a sua
superficie. 0 material a ser aplicado, serd um prime betuminaso, uma manta
asfiiltica ¢ um filme de polietileno servindo de camada separadora, entre a manta
& 0 contrapiso.

10. Revestimento de Massa
Serdo idos de argamassa ni

todas as dreas frias que receberfio tinta.
Serdio revestidos de gesso liso todos os tetos ¢ todas as paredes internas (exceto dreas
frias).

Paredes : serdo idas de com acal liso para receber pintura.

11, Revestimento em Tinta
Todas as dreas frias; cozinha e banheiros receberdio revestimento em Tinta, do piso
ar teto.

Todas as dreas do edificio serfio revestidas em tinta.

12. Revestimento Vinilico de Piso
(s pisos seriio executados em duas etapas:
- Contrapiso para regularizagiio com caimentos para os ralos.

- Revestimento vinilico e redapé vinilico.

13. Caixilhos ¢ Vidros
Serdo instalados na obra, caixilhos (portas € janclas) externos em aluminio anodizado
branco ¢ também na cor preta, fornecido com vidros e ferragens.

As portas intcrnas em madeira para i de Yemiz, fi

com

e ferragens.

14. Instalacies Elétricas
As instalagdes clétricas serfio executadas conforme projeto. com materiais de boa

qualidade (marca a definir) de acordo com as normas técnicas brasileiras.
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As instalagi . dem em:

-E 30 de Infr de elétrica (conduites elétrica, telefonia, TV a cabo, rede
logica, alarme. caivas de e

- Exccucio de enfiacio, tomadas, interruptores, QLF (Quadro de Luz e Forga),
Djuntores, e

15, Instalacies Hidriulicas

As mstalacies icas serdo das cc projeto com materiais de boa

qualidade (marca a definir) de acordo com as normas técnicas brasileiras.
As msmlages hidraulicas compreendem:

- Instalagdo de dgua fria

- Instalagdio de esgoto

- Instalaglio de dguas pluviais

-D Caixas de externa, elc.

16. Platibanda ¢ Calhas
A cobertura serd uma platibanda. Prevé a instalaglo de calhas para coleta de dguas

pluviais.

17. Pinturas

05 servigos de Pintura serfio feitos cm duas etapas:

- Pintura externa: a pintura externa serd feita através de regularizagio da superficie.
onde necessirio, com seladora acrilica para base de pintura, conforme as
especificagdes do fabricante ¢ pintura acrilica para dreas externas, em duas demdos,
na coF preta, cinza e cinza elaro.

- Pintura interna: a pintura interna serd feita através de regularizagio da superficie,
onde necessdrio, com massa corrida e lixamento, Serd aplicado tinta acrilico de boa
qualidade, de acordo com as especificagdes do fabricante, em duas deméos, nas cores
Azul escuro, Cinza escuro, Amarelo, Cinza, Branco. Melio, Azul polvora, Carvio e
Cinza médio.

- Acabamento de Portas de madeira: em Verniz.

- Pintura de Elementos em aluminio; em tinta, nas cores preta ¢ branca.
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18. Calcamenios
O passeio externo (calgada) devera ser pavi ado com ladrilho hidraulico de boa
qualidade, para melhor conservaglo ¢ manutengin do mesmo.

19. Paisagismo
O paisagismo serd executado de acordo com o projeto de paisagismo, & ird conter
as seguinies vegetagdes:
- Costela de Adao: planta trepadeira de crescimento rapido, possui folhas grandes
com até | medro de comprimento e, sua altura pode chegar a 6 (seis) metros.
- Arbustos: Sdo plantas que ndo necessitam de grandes espagos para seu
desenvolvimento,
- Palmeira Veitchia Merrili: ¢ uma palmeira que pode ter de 3 (trés) a 8 (oito)
metros de altura, provida de palmito cinza-esverdcado ¢ copa compacia. Seu
caule ¢ levemente anelado ¢ de cor cinza-claro dilatado na base ¢ com cerca de
16 cm de didgmetro,
- Agave Attenuata: pertence 4 familia Agavaceae, perene, suculenta ¢
maonocirpica (so floresce uma vez na vida), sua altura vai de | {um) a 1,5 (um
metro ¢ meio) metros de altura.
- Jucarandi Mimosifolia: uma drvore exdtica de grande porte, variando entre 5
(cinco) e 15 (quinze) metros de altura, com troneo de 30 (trinta) a 40 (quarenta)
cm de diametro, possui floraghio lilds ¢ casca fina acinzentada.
- Acacia Constantinopla: drvore decidua de pequenc porte, que pode variar de 3
(cinco) a 8 (oito) metros de altura.



5.5. Levantamento de indices Urbanisticos

O levantamento dos indices urbanisticos foi realizad diante ao site do G pa.

Figura 21 — Der 40 da Zeis Engs
Tipo de Zeis: ZEU

Fonte: Ciensampa, Acesso em 15092019

(A

Figura 22 — Demonstragio da Qualifica Ambicntal

Quota Ambiental: PA &
Fonte: Geosampa. Acesso em 15002019
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Figura 23 — Demonstragiio de recuos

Recuos: 20 M de frente

Fonte: Geosampa. Acesso em 13092019
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Figura 24 — Demonstragio Coeficiente de aproveitamento

C.A Méximo: 4

T.0:0.70

Fonte: Geosampa. Acesso em 150892019

Figura 25 — Demonstragiio da Taxa de permeabilidade

PA:6

QA: 034

2019

Fome: Geosampa. Acessoem |
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%.6. Cileulo da drea a ser construida
Lote = 40 x 35 = 1.400 m?

Recuo Frontal = 20 m
TO (0.70) = 980 m*

CA (0.5 - 4) = 5600 m?
QA [034)=4T6 m*

Area Projetada

Recuo Frontal = 20 m
T0(0.70) = 277,38 m*
CA(05- 4) = 554,76 m*
QA (034) = 1.122,62 m*

5.7. Funcionalidade

Salas Privadas: As salas privadas serfio alugadas para grupos que ndio quiserem

M = 4

utilizar as mesas compartilhadas, deverd ser na recepglio o ito com

antecedéncia.

Salas de reunido: As salas de reunifio serfio voltadas para reunidies constitucionais,
para empresas, ¢ para reunides abertas, com intuito de reunir pessoas do ramo para troca
de experiéncias e aprendizados.

Mesas compartilhadas: As mesas estarfo disponiveis para estudantes utilizarem o wi-
fi local com disponibilidade de tomadas, e algumas com disponibilidade de computadores

com acesso d internet e aplicagdes.

Banheiros: Os banheiros do pavimento térreo e superior possuirio acessibilidade &
cadeirantes, espagos maiores € barras de apoio.

Cazinha: Na cozinha ficarfo disponiveis micro-ondas para uso, ¢ maquinas de café.
Espago Wi-fi: Meste espago serdo disponibilizados tomadas e Wi-fi,

Area de Lazer: Na drea de lazer ficardo disponiveis poltronas, mesas, televisiio,

estante de livros, em uma varanda para descanso.
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5.8. Cilculo da Huminacio e Ventilagio

Caleio do de e Ventilagdo - Térreo |

| luminag3o (Coef. 1/8) | Ventilagdo (Corf. 1/16)

o2l Area (m?) [ )

i A Exig. | AProj. | AExig | A Prof
AREA1 17,21 2,15 528 1,08 2,64
Amza2 3,00 0,38 0,86 0,19 043 |
AREA 3 441 0,55 1,53 0,28 0,77
AREA S 41,22 5,15 9,97 2,58 4,99
AREAS 13.87 173 2,04 0,87 1,02

__AREAG 13,57 1,70 2,04 0,85 1,02

_ AREA7 4,41 0,55 153 0,28 077 |
AREA S 76,28 9,54 10,56 4,77 5,28
AREA S 12,00 1,50 240 0,75 120
AREA 10 10,80 1,35 2,40 0,68 120
AREA 11 4,41 0,55 2,40 0,28 1,20

| AREalz | 1215 | 152 2,40 0,76 1,20

[ Calculo do quadro de lluminagso e Ventilagdo - 12 Andar

oed Area ] lluminacao (Coef. 1/8) | Ventilagie (Corf. 1/16)
A Exig. | AProj. | A Exig. | A Proj

AREA 13 21,00 2,63 11,52 1,31 576 |

 AREM 14 441 0,55 1,53 0,28 0,77

| AREA1S 13,87 1,73 2,40 087 1,20
AREA 16 13,57 1,70 2,40 085 1,20

| ARea17 4,41 0,55 153 0,28 0,77

| AREA 18 40,89 511 528 2,56 2,64
AREA 19 59,62 745 15,60 3,73 7,80
AREA 20 15,85 1,98 240 039 120 |
AREA 21 7,20 0,90 1,80 045 090 |
AREA 22 441 0,55 2,40 0,28 1,20 |

| AREA 23 12,15 1,52 2,40 0,76 1,20

| Area24 35,79 2,47 w45 | 224 10,23

Tabel | — Demonstragdo do guadro de iluminagio e ventilagio

Fonte: Imagem de gutoria prdpeia
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5.9. Estimativa de Custo

1 Estimativa de Custo
w‘g-’ RS 7.094,00
Construcio do Edificio (m?) 554,76
Vaior Total RS 3.935.467,44
Prosetos & Aprovagdes 8% | RS 314.837,40
, es 3% | RS 118.064,02
Fund.ag i 5% RS 196.773,37
21% | RS 826.448,16
[ 6% | RS 236.128,05
hidraulica 9% | RS 354.192,07
instalagio elétrica 5% | RS 236.428.05
impe flsol. Térmico x | RS 118.064,02
di 7% | RS 275.482,72
15 e Acab 3% | RS 805.157,51
Vidros 3% | RS 118.064,02
Pintura 5% | RS 196.773,37
Servigos 1% | RS 39.354,67
[TaTaL [100% [RS  3.935.467.44

Tabela 2 — Estimativa de Custo

Fonte: MAGALHAES, A, 2013




5.10. Fluxograma dos Setores

Aves e Luzer

Figura 26 - Fluxograma de acesso aos setores do térreo

Fonte: Imagem de autoria propria
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Figura 27 - Fluxograma de acesso aos setores do 17 Andar

Fonte: Imagem de autoria propria



Figura 28 - Organograma dos setores do Térreo

Forte: Imagem de sutoria prija

AREA DE MESAS
COMPARTILHADAS

CIRCULAGAO
PRINCIPAL (HALL)

ELEVADOR PARA
DEFICIENTES

Figura 29 - Organograma dos setores do 17 Andar

Fonte: Imagem de autoria propria



6. Consideracdes Finais

Apds pesquisa. anidlise e estudos, concluimos que o conceito do Coworking serd
muito &5l aa regiflo escolhida ji que scu intuito ¢ acolher estudantes e operantes de
diversas dness do mercado de trabalho. A falta de lugares para estudo na regido reforga a
importincia deste projeto, assim como a disponibilizagio de escritdrios fechados para
reumites de empresas, que tem pregos mais acessiveis comparados com o de oulros saldies
comerisis. Além do conforto de estar em um espago praprio para estudo ou
desenvolvimento de projetos, o Coworking oferece vivencias e experiéncias de outros
profissionais a serem compartilhadas para agregar no conhecimento dos que freg
O espago do Coworking também ajudard os home-offices ¢ pequenas empreendedores
pois ele proporciona uim espago calmo, sem as distraghes cotidianas, e com um prego
scessivel para os mesmos. A andlise de outros projetos foi fundamental para o
Ivimento deste frabalho, que carrega nio s a importincia do Cowarking em si.

mas também da acessibilidade de pessoas com deficiéncia, como por exemplo o hanheiro

que teve suas dimensdes modificadas para receber cadeiras sem nenhum empecilho, ea
projegdo das salas, que foram postas no pavimento térreo para um acesso mais facil.
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