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INTRODUCAO

A avaliacdo mercadologica € um processo fundamental para determinar o valor
de mercado de imoveis, considerando fatores econémicos, sociais e ambientais. O
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica € um instrumento essencial para

profissionais da area imobiliaria, investidores e proprietarios de imoveis.

Este trabalho tem como objetivo realizar uma analise para determinagédo do
valor de mercado de imoéveis residenciais, utilizando o método de avaliacdo
mercadoldgica, em seguida elaborar um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica

gue reflita a realidade do mercado imobiliario atual para o imovel avaliando.

Este trabalho contribuird para a compreensdo da importancia da avaliacdo
mercadoldgica no mercado imobiliario e fornecera conhecimento e entendimento para

profissionais da area.

Justificativa:

A avaliagdo mercadologica € essencial para garantir a transparéncia e a
equidade no mercado imobiliario. Além disso, o Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica € um documento fundamental para tomadas de decisdo em negocios

imobiliarios.
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Imoével Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

O imodvel & Rua Aléssio Santini, n°260 andar térreo, Torre
2 Apto 1 Bloco C, CEP 14801-021, Jardim Paraiso,
Condominio Reserva dos Jacarandas, Municipio de
Araraquara/SP

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando

para fins de comercializacdo de venda.

Marcos Souza Gomes

Araraquara/SP, 26 de novembro de 2024.
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1. SOLICITANTE

Nome: Marcos Souza Gomes
Contato: (16) 98200-9883
Endereco: Rua Aléssio Santini n® 260, torre 2 Apto 1 Bloco C, CEP 14804-021, Jardim

Paraiso, Condominio Reserva dos Jacarandas, Araraquara-SP.

2. FINALIDADE

Este relatorio tem como finalidade estabelecer o valor de mercado do imével, com

0 intuito de apoiar a sua venda e comercializagdo e venda.

Este parecer esta em conformidade com a Lei n° 6.530/1978 e as Resolucbes
COFECI n°s 957/2006 e 1.066/2007, que regulamentam a profissdo de Corretor de

Imdveis e a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

3. IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade de Marcos Souza Gomes, esta localizado
a Rua Aléssio Santini, n°® 260, Andar térreo, torre 2 Apto 1 Bloco C, CEP 14804-021
Bairro Jardim Paraiso, condominio Reserva dos Jacarandas, municipio de
Araraquara-SP, e encontra-se registrado sob a matricula n° 151010 (Registro de

Iméveis de Araraquara-SP), nos seguintes termos:

‘O apartamento sob n° 1 da torre 2 Bloco C, andar térreo do loteamento
denominado BAIRRO JARDIM PARAISO, com 4 pavimentos, situado neste municipio
de Araraquara-SP, constituido de sala de estar, dois quartos, banheiro, cozinha, &rea
de servico com tanque, com é&rea real total de 43,06m2, cozinha com armario
planejado, area comum do condominio é constituida com piscina adulto e infantil, 2
churrasqueiras, academia, saldo de festas, pub, playground, bicicletario, mercado

24h, estacionamento descoberto com 1 vaga por apto, portaria 24h, gas encanado.
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4. VISTORIA

A vistoria do imbével avaliando foi realizada no dia 25/09/2024

Trata-se de um apartamento, com area total de 43,06 m?, de padr&o construtivo

popular, seu estado esta caracterizado em bom estado de conservacgao.

A edificacdo na qual o imével avaliando esta localizado é constituida com
piscina adulto e infantil, 2 churrasqueiras, academia, saléo de festa, pub, playground,
estacionamento descoberto com 1 vaga, bicicletario, mercado 24h, portaria 24h, gas
encanado. O apartamento possui 1 sala, 1 banheiro, 1 cozinha, area de servico com
tanque, 2 quartos.

7

A taxa de condominio é de R$ 260,58 mensais, com reajuste anual.

O bairro do imovel avaliando, possui rede de abastecimento de agua, rede de
energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede telefénica, linhas de
transporte publico, servico de coleta de lixo, TV a cabo, pavimentacdo, praca com
parquinho e academia ao ar livre, posto de saude, escola e creche.

Atualmente o imével avaliando encontra-se habitado.

A vistoria ndo revelou observacfes dignas de nota.

O relatdrio fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

5. CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando esta localizado no Bairro Jardim Paraiso, obtendo de boa

infraestrutura basica (dgua, rede de esgoto, energia elétrica, rede de telefonia, coleta de

lixo, transporte coletivo), escola de ensino fundamental e médio, creche, posto de salde,

supermercado, avenida comercial, posto de combustiveis e praca de esporte com

parquinho e academia ao ar livre, proximo ao cemitério dos Britos.
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6. METODOLOGIA UTILIZADA

Utilizou-se para o desenvolvimento deste parecer, “Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado” para avaliar o valor do imével. Essa abordagem permite comparar o

valor considerando as tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio. Assim, para

avaliar o imével objetivo desde parecer, foi necessario comparacées com outros imoveis.

homogeneizag&o normatizadas.

7. PESQUISA DE MERCADO

Os atributos e caracteristicas dos dados sdo ponderados utilizando técnicas de

Nos Resultados da Pesquisa de Mercado, foram selecionados 7 imdveis com

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas analogas ao imovel objeto de avaliacdo. Os

detalhes das caracteristicas desses imdveis estdo disponiveis no Anexo 3.

Tabela 1: Preco “Tipo Oferta”

N° Bairro Are(aM'z)otaI Valor (R$) R$/m? CUB/m?2
1 Jd. Paraiso 2 47,19 160.000,00 3.391,00 2,03
2 Jd. Paraiso 43,06 170.000,00 3.948,00 2,37
3 Jd. Paraiso 43,06 170.000,00 3.948,00 2,37
4 Jd. Paraiso 43,06 175.000,00 4.064,00 2,44
5 Jd. Campus Ville 43,06 180.000,00 4.180,00 2,51
6 Jd. Paraiso 43,06 250.000,00 5.806,00 3,48
7 Jd. Paraiso 43,06 165.000,00 3.832,00 2,3

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024.

Para o desenvolvimento deste parecer técnico, utilizou-se “CUB do més de setembro/2024

apresentado pelo Sinduscon/SP no valor de R$1.667,19 — R8 caracterizado para edificagdo popular.
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8. EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A presenca de precos de ofertas inflados no mercado exige a aplicagcdo de um
fator de corregéo para ajusta-los ao valor de mercado. Esse ajuste compensa a tendéncia
de vendedores e corretores apresentarem precos superiores ao valor real, visando
negociar contrapropostas mais realistas.

Aplicando entéo redutor (Fator de Oferta) de 5% aos pregos do tipo “oferta”.

Tabela 2: Preco ajustado (reduzido) pelo “Fator de Oferta” de 5%

, CUB/m?2
_ Area Total
N° Bairro Valor (R$) R$/m?2
(M2?)

1 Jd. Paraiso 2 47,19 152.000,00 3.221,00 1,93
2 Jd. Paraiso 43,06 161.500,00 3.750,60 2,25
3 Jd. Paraiso 43,06 161.500,00 3.750,60 2,25
4 Jd. Paraiso 43,06 166.250,00 3.860,90 2,32
5 Jd. Campus Ville 43,06 171.000,00 3.971,00 2,38
6 Jd. Paraiso 43,06 237.500,00 5.516,00 3,31
7 Jd. Paraiso 43,06 156.750,00 3.640,00 2,18

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024.
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9. EVOLUCAO DOS CALCULOS

9.1 CALCULO DA MEDIA ARITMETICA

Média aritmética = Somatdria dos valores pesquisados
Numero de valores pesquisados

Média aritmética = R$ 27.711,00
7

Média aritmética= R$ 3.958,71/mz? (2,37 CUBs de setembro/2024)

9.2 CALCULO DA MEDIA PONDERADA

Adotou-se um fator de ponderacdo de 20% e estabeleceram-se limites de valor/m?
para filtrar os imoveis pesquisados. Foram excluidos aqueles com valores abaixo de R$
3.563,00 (10% abaixo da média aritmética) e acima de R$ 4.354,90 (10% acima da média
aritmética).

Apoés a ponderacdo restaram os seguintes iméveis pesquisados.

Tabela 3: Ponderacao

N° Bairro ArefM:)otal Valor (R$) R$/m? CuB/m?2
2 Jd. Paraiso 43,06 161.500,00 3.750,60 2,25
3 Jd. Paraiso 43,06 161.500,00 3.750,60 2,25
4 Jd. Paraiso 43,06 166.250,00 3.860,90 2,32
5 Jd. Campus Ville 43,06 171.000,00 3.971,00 2,38
7 Jd. Paraiso 43,06 156.750,00 3.640,00 2,18

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024.

Medida ponderada = somatéria dos valores pesquisados, apos ponderacao
Numero dos valores pesquisados, apos ponderacao

Média Ponderada= R$ 18.974,00
5
Média Ponderada= R$ 3.795,00 / m2 (2,28 CUBs de setembro/2024)
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9.3 CALCULO DA MEDIA HOMOGENEIZADA

O processo de homogeneizacdo teve como objetivo identificar e ajustar eventuais
discrepancias nos dados dos iméveis pesquisados, assegurando a comparabilidade
matematica.

Resultado da Andlise: ap6s a aplicacdo dos procedimentos de ponderacdo e
homogeneizacdo, ndo foram identificadas anomalias que justifiguem a exclusdo de
qgualguer um dos imdveis remanescentes. O grupo final de imoveis selecionados é

apresentado abaixo:

Tabela 4: Ponderagao: resultado final

N° Bairro Are(aM:)otal Valor (R$) R$/m? CUB/m?
2 Jd. Paraiso 43,06 161.500,00 3.750,60 2,25
3 Jd. Paraiso 43,06 161.500,00 3.750,60 2,25
4 Jd. Paraiso 43,06 166.250,00 3.860,90 2,32
5 Jd. Campus Ville 43,06 171.000,00 3.971,00 2,38
7 Jd. Paraiso 43,06 156.750,00 3.640,00 2,18

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024.

Somatoério dos valores pesquisados,
Medida ponderada = ap0s ponderacao e homogeneizacdo

Numero dos valores pesquisados,
apos ponderacao e homogeneizacao

Medida homogeneizada= _R$ 18.974,00
5

Media homogeneizada= R$ 3.794,80 / m? (2,28 CUBs de setembro/2024)
Logo:

Valor médio do m? = R$ 3.794,80 (2,28 CUBs de setembro/2024)
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10. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Para definir o valor do imével avaliando, foi necessario a aplicacéo do disposto a
“Valor do imovel avaliando= area total do imovel avaliando X Valor médio do m#’. Ou

seja, Valor do imovel avaliando = 43,06 m2 X R$ 3.795,00 / m2.

Apés o levantamento, analise e o tratamento dos dados no mercado foi possivel

estabelecer o valor do imével avaliando conforme apresentado a seguir:
Valor do imével avaliando = R$163.413,00

Desta forma apresenta-se que Valor do imével avaliando é de R$ 163.413,00

(98,02 CUBs de setembro/2024).
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11. GRAFICO MERCADOLOGICO

O gréafico mercadologico a seguir apresenta a conformidade entre os precos
observados nas amostras e o valor calculado para o imével objeto de avaliacdo. Os
pontos em azuis apresentados ao em torno da linha horizontal expressam os valores/m?
das amostras selecionadas, ap0s exclusdo das amostras em ndo conformidade nos

processos de ponderacdo e homogeneizacao.

Grafico: Valor de mercado do imével avaliando/m? X valores das amostras/m?

*
¢
O J q Vv 3
AN\ 27 & > ™ N
& o ES) RN & & L Q8 A x
v A & o\ & O o & &
o & 9 SEOd N SN £ S
5 2 v A & @ R SRS
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Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024.
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12. CONCLUSAO

Apos realizar pesquisa de imoveis semelhantes e aplicar o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, ponderando caracteristicas e atributos por meio de
técnicas de homogeneizacdo normatizadas, conclui-se que o Valor de Mercado do
Imoével avaliando é: R$ 163.413,00 (ou 98,01 CUBs de setembro/2024), com margem de
erro de 5% para mais ou 5% para menos conforme os valores expresso entre o seu limite

minimo de R$ 155.242,00 e o méximo de R$ 171.584,00 para o imével avaliando.

Araraquara 26 de novembro de 2024.

Ana Claudia Gouvea
Fabiola Oliveira da Silva
Mileide Tamires Siqueira dos Santos
Alunas do curso técnico em transacdes imobiliarias na
escola Etec Prof.2 Anna de Oliveira Ferraz

Araraquara-SP
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13.ANEXO 1

FICHA DESCRITIVA E MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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14.Ficha Descritiva do Imével Avaliando

1- Identificac&o e caracterizacdo do imovel avaliando
1.1 - Matricula:
» N°: 151010

» Cartério: Registro de Iméveis de Araraquara/SP

1.2- Proprietério
» Nome: Marcos Souza Gomes
Endereco: Rua Aléssio Santini, n°® 260, torre 2 apto 1 Bloco C, térreo
Bairro: Jardim Paraiso
Municipio: Araraquara
UF:SP

Y V V V

1.3- Situacao e localizacao:
» Tipo: Apartamento padrao
» Endereco: Rua Aléssio Santini, n°260, torre 2 apto 1 Bloco C, térreo
CEP 14804-021 Condominio Reserva dos Jacarandas
» Bairro: Jardim Paraiso
» Municipio: Araraquara
» UF: SP

1.4- Areas:
> Area Real Total: 87,46 m?
> Area Real Privativa: 43.06 m2

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede
de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacao publica, rede de esgoto,
rede telefbnica, linhas de transporte publico, servico de coleta de lixo, TV a cabo,
pavimentacdo, posto de salde, escolas e creche, praca com parquinho e academia ao

ar livre.

3- Caracteristicas da edificacdo: apartamento de padréo construtivo popular, em estado

de conservagao que podemos caracterizar como bem conservado, com 4 pavimentos,
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piscina adulto e infantil, 2 churrasqueiras, academia, saldo de festas, pub, playground,
bicicletario, mercado 24h, estacionamento descoberto com 1 vaga por apto, portaria 24h,

gas encanado.

4 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel: O apartamento € constituido
de:

» 1 sala estar e jantar integrada

» 1 cozinha com armario planejado
» 1 banheiro

» 2 quartos

» 1 garagem

5 - Fotografias do imdvel avaliando:

Figura 1: Sala de estar Figura 2: Sala integrada

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024.  Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024.
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Figura 3: quarto solteiro Figura 4: quarto casal

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024.  Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024.

Figura 5: sala jantar Figura 6: cozinha

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024.  Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024.
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Figura 7: banheiro

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024

Figura 8: play ground

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 9: saldo de festas

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024

Figura 10: academia

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 11: sala de jogos

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 12: churrasqueira

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 13: academia ao ar livre
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Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 14: piscina adulto e infantil

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 15: mercado 24h

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 16: mercado 24h
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Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024
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Figura 17: portaria 24h

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024

Figura 18: mapa localizag&o e regido
= \ o -
5 - |
m -
z = AV. App? o
ey y ¥
@ Q Searchthisarea |
‘.‘;’ - ——— ° Ipé Rosa -
¥ - " Vitta Residencial
1
: P -
CER. Zilda MamniPlem @ o Vitta Ipé Roxo- .
Cenmitério dos Britos @) £ SZVitlaResidenclal | 3,
- J k5 g
z @
g 2, e 5 5 SuaGestao Assessoria
» 0, 2 4 @ ¥ Empresarial
4 % % g 2 2
” 4 % < E 2 AlumPerfis Esquadrias
VAN I 2 jiuaceia
q..:b “© o 0, = de 'Aluminio
© < % 4 %
& & % 2. ;ﬂ
\OQ\ < \. e P Reserva dos Jacarandas
& o 28 % Q\}i\“
R
W o 250 1o ¢
@ e
« Y
? A %, Nacional Bikes
"/):9 \3 '90@ @ Bicycle store -
% ‘g
L)
% %
Q’ \ X Air con
» RO ? &
G R % o, &
) N “° - S
% £ 0, <, 2 &
o, e, % < S
%, % % - % &
%, > Dy DY %, &
7 %, C) % 9 x »
2, % 4 ‘o, » ©
% ? = o”oo 0‘70 G I " 2
7, % %, oogle s, ~
X % e, % 39 g o4
Fonte: Google mapas

32




15.ANEXO 2

DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO
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Figura 19: planta baixa

Fonte: projeto Vitta construtora

Figura 20: Espelho do IPTU

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua Sao Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
WWW.araraquara.sp.gov.br

INSCRICAD CADASTRAL EXERCICIO DATA EMISSAO MOEDA COD. MUNICIFIO N* CADASTRO
16.131.088.00 2024 1211172024 | REAL 0306 341321
PROPRIETARID
MARCOS SOUZA GOMES
COMPROMISSARIO
AREA DO TERRENO AREA DE CONSTRUGAD |TESTADA FATOR OBSOLESCENCIA ANOICONSTRUCACICADASTRAD FATOR GLEBA
50,89 B7.46 0,31 1,00 2021 1.00
VALOR VENAL TERRENO | VALOR VENAL PREDIO ALIQUOTA VALDR IMPOSTO DESCONTO/MORADIA PTU VERDE LC 888 ¢
10.157 87 111.817,90 0.1800 219,56 MNAO
VALOR EXCEDENTE ALIQUOTA EXCESSO | VLR DO IMP. EXCEDENTE | VALOR VENAL TOTAL DO VALOR LIQUIDO & PAGAR MATRICULA: 151010
0,00 0,00 0,00 121.975,77 219,58 |‘llul5!=ﬂl¢-l0:
ENDEREGO DE ENTREGA

R ALESSIO SANTINI N? 260 VITTA RESERVA DOS JACARANDAS - TORRE 02 RESIDENCIAL VITTA CEP 14804-021 ARARAQUARA SP APTO 01 ANDAR TERRED

EHE!REGDDDH&U!L ANDAR APARTAMENTO
R ALESSIO SANTINI N® 260 VITTA RESERVA DOS JACARANDAS - TORRE 02 - BL C TERREO ANDAR APTO 01 RESIDENCIAL VITTRegren o
ARARAQUARA SP CEP 14804-021

Fonte: Prefeitura Municipal de Araraquara-SP
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Figura 21: Certidao de Matricula

' — CHM: 111096.2.0151010-23
il 0 n r /AV//"/’;"”;//}Z’f/—vé ___MATRICULA

; _ . _ ’ 151.010
1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARARAQUARA - SP T

CNS DO CONSCLHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11,1056 01

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL |29 de Setembro de 2021 |

novm. Apartamento n° 01, localizado no pavimento térrec do Bloco
C da Torre 2 do condominio “VITTA RESERVA DOS JACARANDAS”, oltiacdo
na Rua Aléssio Santini nimero 260, em Araraquara, com uma Area
real total de 87,461 m#, sendo 43,060 m? de &rea real privativa
coberta; 22,050 m* de &4rea real de uso comum de divisao fao

proporcional, incluindo nesta o direito d ura  vagadude
garagem e area de circulagido; 22,351 m*®* déldred real de uso camum
de divisd3o proporcicnal, correspondende e rreno (@ «has
coisas de uso comum a uma fragdo idead ‘ds " PROPRIETARIO
(A7) : MARCOS SOUZA GOMES, brasileirqic&d i p{or, controlador

rasidenta” e
i n® 208, JardimyR.

de acesso, RG. 628808914-SP,
domiciliade nesta cidade, na
Silvestre. REGISTROS ANTERT Rs, ! 18.02,2019); 178 “Wde
24.10.2019); e 789 ald) 29 99,2021) @ M.143.833 = e
Av.788/M.143,833, % @V ‘@2 KA
q'l’ Moria de Fletos Gounla Criestio
Escrevente Autorizodo

N\

AV.1 - em 29 de s

A convengdo omini ITT, RVA DOS JACARANDAS” (artigo
9° - Lei 1 Qé\v@dfgu,_ ® artigo 1333, § dnico da Lei
10.406/2 i gegtstrada sob n® 8.742 no livio 3-

AmMaﬁadc' &.‘g‘\(iﬂ;ﬁ?\z Celestino

Escrevente Autoruods

0 imdvel “Bncontra-se alienade fiduciariamente a favor da CALXA

ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, insecrita ro CHPJ scb

n® 00.360.305/0001-04, pelo valor de R$87.373,41, pelo prazo de
360 meses, conforme R.179%/M.143.833. AR

) Ano Maria de Feitos Gowvialuissting
Escrevente Autoriods

Fonte: https://registradores.onr.org.br/
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16.ANEXO 3
FICHA DESCRITIVA DAS AMOSTRAS PARA COMPARACAO
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17.Ficha Descritiva das amostras

17.1 Amostra 1

1 - Identificacdo e caracterizacdo do imovel:

1.1 - Situagao e localizagéo:

>
>

YV V V V

Tipo: Apartamento

Endereco: Av. Professor Gustavo Fleury Charmillot, Condominio Ipé Amarelo, 1°
andar

Bairro: Jardim Paraiso

Municipio: Araraquara

Uf: SP

Estado da Edificacdo: Conservado

1.2 -Areas:

>
>

Area real total: 83.63 m2

Area Real Privativa: 47.19 m2

2- Caracteristicas da edificacdo: Apartamento de padréo construtivo papular, em estado

de conservacao que podemos caracterizar como bem conservado.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel: apartamento de padrédo

construtivo popular, em estado de conservagdo que podemos caracterizar como bem

conservado, com 4 pavimentos, piscina adulto e infantil, 2 churrasqueiras, academia,

saldo de festas, pub, playground, bicicletario, estacionamento descoberto com 1 vaga

por apto, portaria 24h, gas encanado. O apartamento é constituido de:

1 sala estar e jantar integrada
1 cozinha
1 banheiro

2 quartos

YV V. V VYV V

1 garagem

4- Preco (oferta): R$160.000,00
5 — Fonte: Imobiliaria Méatri Imdéveis
6 - Data da vistoria: 25/09/2024
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7 - Fotografia da amostra:

Figura 22: banheiro

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobiliaria Matri Iméveis, 25/09/2024

Figura 23: sala integrada

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobiliaria Matri Iméveis, 25/09/2024
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Figura 24: quarto casal

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobiliaria Matri Iméveis, 25/09/2024

Figura 24: quarto solteiro

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobiliaria Matri Iméveis, 25/09/2024
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17.2 Amostra 2

1- Identificac&o e caracterizacdo do imovel:
1.1-Situacéo e localizacao:

» Tipo: Apartamento

» Endereco: Rua Aléssio Santini n°® 260, Torre 5 Apto 11, Condominio Reserva dos
Jacarandas. 1° andar (pavimento 2)
Bairro: Jardim Paraiso
Municipio: Araraquara
Uf: SP

Estado da Edificacdo: Bem conservado

YV V VYV V

1.2- Areas:
> Area real total; 87.46 m2
> Area Real Privativa: 43.06 m2

2- Caracteristicas da edificacdo: Apartamento de padrao construtivo popular, em estado
de conservagao que podemos caracterizar como bem conservado. com 4 pavimentos,
piscina adulto e infantil, 2 churrasqueiras, academia, saldo de festas, pub, playground,
bicicletario, mercado 24h, estacionamento descoberto com 1 vaga por apto, portaria 24h,

gas encanado.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: armario da pia planejado,
cooktop, pedra em marmore na pia e balcdo e pia do banheiro, blindex no banheiro, o

apartamento € constituido de:

1 sala estar e jantar integrada
1 cozinha
1 banheiro

2 quartos

YV V. V VYV VY

1 garagem

4- Preco (oferta): R$170.000,00
5- Fonte: Elaborado pelos proprios autores.
6 - Data da vistoria: 01/10/2024

7 - Fotografia da amostra:
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Figura 26: banheiro Figura 27: quarto casal

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024 Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 28: quarto solteiro

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024
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Figura 29: cozinha

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024

Figura 30: sala integrada

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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17.3 Amostra 3

1- Identificac&o e caracterizacdo do imovel:

1.1-Situacéo e localizacao:

>
>

YV V VYV V

Tipo: Apartamento

Endereco: Rua Aléssio Santini n°260, torre 4 Apto 23, Condominio Reserva dos
Jacarandas. 2° andar (pavimento 3)

Bairro: Jardim Paraiso

Municipio: Araraquara

Uf: SP

Estado da Edificacdo: Bem conservado

1.2- Areas:

>
>

Area real total; 87.46 m2

Area Real Privativa; 43.06 m2

2- Caracteristicas da edificacdo: Apartamento de padrao construtivo papular, em estado

de conservagao que podemos caracterizar como bem conservado. com 4 pavimentos,

piscina adulto e infantil, 2 churrasqueiras, academia, saldo de festas, pub, playground,

bicicletario, mercado 24h, estacionamento descoberto com 1 vaga por apto, portaria 24h,

gas encanado.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: Com balcao e cooktop, blindex

no banheiro o apartamento é constituido de:

1 sala estar e jantar integrada,
1 cozinha
1 banheiro

2 quartos

YV V V VYV VY

1 garagem

4- Preco (oferta): R$170.000,00

5- Fonte: Elaborado pelos proprios autores
6- Data da vistoria: 01/10/2024

7- Fotografia da amostra:
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Figura 31: cozinha

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 32: sala integrada

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 33: banheiro

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 34: quarto casal

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 35: quarto solteiro

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024
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17.4 Amostra 4

1- Identificac&o e caracterizacdo do imovel:
1.1-Situacéo e localizacao:

» Tipo: Apartamento

» Endereco: Rua Aléssio Santini n°260, Torre 5 Apto B34, Condominio Reservas
do Jacarandas, 3° andar (pavimento 4)
Bairro: Jardim Paraiso
Municipio: Araraquara
Uf: SP

Estado da Edificacdo: Estado de novo

YV V VYV V

1.2- Areas:
> Area real total; 87.46 m2
> Area Real Privativa: 43.06 m?2

2- Caracteristicas da edificacdo: Apartamento de padrao construtivo papular, em estado
de conservacdo que podemos caracterizar como novo, nunca habitado. com 4
pavimentos, piscina adulto e infantil, 2 churrasqueiras, academia, saldo de festas, pub,
playground, bicicletario, mercado 24h, estacionamento descoberto com 1 vaga por apto,

portaria 24h, gas encanado.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: Com armarios na cozinha,

painel de TV, guarda roupas nos dois quartos, o apartamento é constituido de:

1 sala estar e jantar integrada
1 cozinha
1 banheiro

2 quartos

YV V. V VYV V

1 garagem

4- Preco (oferta): R$175.000,00

5- Fonte: Elaborado pelos proprios autores
6 - Data da vistoria: 01/10/2024

7 - Fotografia da amostra:
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Figura 36: sala integrada

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 37: banheiro

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 38: cozinha

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 39: quarto casal

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 40: quarto solteiro

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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17.5 Amostra b

1-ldentificacéo e caracterizacdo do imovel:

1.1-Situacéo e localizacao:

>

YV V V V V

Tipo: Apartamento

Endereco: Rua Aristides Fernandes, Campus Ville 1
Bairro: Campus Ville

Municipio: Araraquara

Uf: SP

Estado da Edificacdo: Bem conservado

1.2- Areas:

>
>

Area real total; 87.46 m2

Area Real Privativa: 43.06 m?2

2- Caracteristicas da edificacdo: Apartamento de padrdo construtivo papular, em estado

de conservacao que podemos caracterizar como bem conservado.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: Moveis planejados na cozinha,

painel TV, blindex no banheiro, o apartamento é constituido de:

1 sala estar e jantar integrada
1 cozinha
1 banheiro

2 quartos

V V V VYV VY

1 garagem

4- Preco (oferta): R$180.000,00
5 — Fonte: Imobiliaria Sdo Paulo
6 - Data da vistoria: 02/10/2024

7 - Fotografia da amostra:
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Figura 41: cozinha

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobilidria Sédo Paulo, 02/10/2024

Figura 42: sala integrada

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobiliaria S&do Paulo, 02/10/2024
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Figura 43: banheiro

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobilidria S&do Paulo, 02/10/2024

Figura 44: quarto solteiro

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobiliaria Sdo Paulo, 02/10/2024
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Figura 45: quarto casal

Fonte: fotos disponibilizadas pela imobiliaria Sdo Paulo, 02/10/2024
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17.6 Amostra 6

1- Identificac&o e caracterizacdo do imovel:
1.1-Situacéo e localizacao:

» Tipo: Apartamento

» Endereco: Rua Aléssio Santini n® 260, torre 3 apto 11, Condominio Reserva dos
Jacarandas.
Bairro: Jardim Paraiso
Municipio: Araraquara
Uf: SP

Estado da Edificacdo: Estado de novo

YV V VYV V

1.2- Areas:
> Area real total; 87.46 m2
> Area Real Privativa: 43.06 m?2

2- Caracteristicas da edificacdo: Apartamento de padrao construtivo papular, em estado
de conservagao que podemos caracterizar como bem conservado. com 4 pavimentos,
piscina adulto e infantil, 2 churrasqueiras, academia, saldo de festas, pub, playground,
bicicletario, mercado 24h, estacionamento descoberto com 1 vaga por apto, portaria 24h,

gas encanado.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imoével: Todos o0os moveis e
eletrodomésticos nas fotos estdo inclusos (geladeira, tv’s, sofa, mesa com cadeiras,
maquina lava e seca, micro ondas, cooktop, cama casal), banheiro com blindex, filtro de

agua embutido, iluminacao planejada, o apartamento é constituido de:

1 sala estar e jantar integrada
1 cozinha
1 banheiro

2 quartos

YV V. V VYV V

1 garagem

4- Preco (oferta): R$250.000,00
5- Fonte: Elaborado pelos préprios autores

6 - Data da vistoria: 04/10/2024
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7 - Fotografia da amostra:

Figura 46: cozinha Figura 47: sala integrada

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024 Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024

Figura 48: banheiro Figura 49: sala integrada

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024 Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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Figura 50: quarto casal

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024

Figura 51: quarto solteiro

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 2024
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17.7 Amostra 7

1- Identificac&o e caracterizacdo do imovel:
1.1-Situacéo e localizacao:

» Tipo: Apartamento

» Enderego: Aléssio Santini n° 260, torre 4, apto 14, 1° andar (pavimento 2)
Condominio Reserva dos Jacarandas.
Bairro: Jardim Paraiso
Municipio: Araraquara
Uf: SP

Estado da Edificacao: bem conservado.

YV V V V

1.2- Areas:
> Area real total; 87.46 m2
> Area Real Privativa: 43.06 m2

2- Caracteristicas da edificacdo: Apartamento de padrdo construtivo papular, em estado
de conservacao que podemos caracterizar como bem conservado. com 4 pavimentos,
piscina adulto e infantil, 2 churrasqueiras, academia, saldo de festas, pub, playground,
bicicletario, mercado 24h, estacionamento descoberto com 1 vaga por apto, portaria 24h,

gas encanado.

3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével: o apartamento é constituido
de:

1 sala estar e jantar integrada
1 cozinha
1 banheiro

2 quartos

YV V. V VYV V

1 garagem

4- Preco (oferta): R$165.000,00
5- Fonte: Elaborado pelos proprios autores
6 - Data da vistoria: 06/10/2024

7 - Fotografia da amostra:
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Figura 52: sala integrada

Fonte: Elaborado pelas proprias autoras, 202

Figura 53: cozinha

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024
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Figura 54: quarto casal Figura 55: quarto solteiro

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024 Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024

60



Figura 56: quarto solteiro Figura 57: banheiro

Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024  Fonte: Elaborado pelas préprias autoras, 2024
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18.ANEXO 4
CURRICULO DAS AVALIAOORAS
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CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Ana Claudia Gouvea

Endereco: Rua: S&o Geraldo n° 2133- Bairro: Santana, Araraquara-SP
Telefone: (16)99608-7616

E-mail: acgouvea@bol.com.br

Formacéao Profissional:

> Técnico em Transacdes Imobiliarias

> Avaliadora de Iméveis.
Experiencia Profissional:

> Estagio de Avaliadora de imoveis

Qualificacao: Aluna do curso técnico em transagdes imobiliarias.

Escola Etec Prof.2 Anna de Oliveira Ferraz
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CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Fabiola Oliveira da Silva
Endereco: Rua: Aléssio Santini, 260 Jd. Paraiso — Araraquara-SP
Telefone: (16)99717-3588

E-mail: fabiolaoliveira.corretora@gmail.com

Formacéao Profissional:

> Técnico em Transacgdes Imobiliarias

> Avaliadora de Iméveis.
Experiencia Profissional:

> Estagio de Avaliadora de imoOveis

> Pacaembu Araraquara — Empreendimento imobiliario Ltda
Area de atuag&o: Consultora de vendas

Periodo:09/2024 até o momento.

> Construtora BRN

Area de atuac&o: Consultora de vendas

Periodo: 07/2024 a 09/2024

Qualificacao: Aluna do curso técnico em transacdes imobiliarias.

Escola Etec Prof.2 Anna de Oliveira Ferraz
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CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Mileide Tamires Siqueira dos Santos
Endereco: Rua Humaita, 260- JD. Artico, Araraquara-SP
Telefone: (16)99992-4856

E-mail: mileidesiqueira510@agmail.com

Formacéao Profissional:

> Técnico em Transacgdes Imobiliarias

> Avaliadora de Iméveis.
Experiencia Profissional:

> Estagio de Avaliadora de imoOveis

Qualificacao: Aluna do curso técnico em transagdes imobiliarias.

Escola Etec Prof.2 Anna de Oliveira Ferraz
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