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" Uma boa habitagdo ndo € aquela que se destaca na paisagem, mas aquela que

transforma a vida de quem nela habita."
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RESUMO

O Trabalho de Conclusdo de Curso de Edificagdes da Escola Técnica Estadual Julio
de Mesquita apresenta um projeto que tem como objetivo o desenvolvimento do

Residencial Crisantemo, um conjunto habitacional de Interesse Social.

A pesquisa aborda a evolucéao historica, os fatores sociais e econémicos envolvidos,
as legislacbes de regularizacdo, considera também aspectos ergonémicos e
funcionais, visando criar um ambiente que atenda todas as necessidades de seu

publico-alvo.

O projeto propde uma solugao viavel e inovadora de habitacdo popular, alinhadas as
exigéncias sociais e técnicas, promovendo uma boa vivéncia de seus moradores, 0
espaco foi concebido para cativar o publico e modificar a visdo atual sobre esse tipo

de moradia.

Palavras-chave: Edificagbes, Habitagdo, Viabilidade, Acessibilidade, Incluséao,

Conforto, Lazer.



ABSTRACT

The Buildings Final Project of the Julio de Mesquita State Technical School presents
a Project aimed at developing Residencial Criséantemo, a Social Interest Housing

Complex.

The research explores the historical evolution, social and economic factors involved,
and regulatory legislation, while also considering ergonomic and functional aspects to

create an environment that meets all the needs of its target audience.

The project proposes a viable and innovative solution for affordable housing, aligned
with social and technical requirements. It aims to provide a high-quality living
experience for residents, with spaces designed to engage the public and reshape the

current perception of this type of housing.

Keywords: Buildings, Housing, Feasibility, Accessibility, Inclusion, Comfort, Leisure.
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1. INTRODUGAO

Este TCC tem como propdésito desenvolver um projeto de Habitagdo de
Interesse Social que equilibre funcionalidade, acessibilidade e qualidade de vida
para atender a populagao de baixa renda. Com foco na criagao de um ambiente
que proporcione bem-estar, o projeto visa suprir a necessidade de moradia

enquanto promove um espaco acolhedor e atrativo.

O Residencial Crisantemo busca oferecer um verdadeiro lar, com espacgos
que valorizem a convivéncia e o lazer, formando uma comunidade saudavel e

que zela pelo seu espaco.

Neste trabalho, serdo considerados aspectos técnicos, econdmicos e
estéticos, a fim de proporcionar solugdes para os principais problemas
encontrados nas unidades atuais de HIS, com atencéo especial a funcionalidade,
sustentabilidade e viabilidade do projeto. O Residencial Crisantemo surge como
um reflexo do compromisso com a criagao de solugdes habitacionais dignas e

eficientes.
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2. DESENVOLVIMENTO

2.1. Objetivos

2.1.1. Objetivo Geral

Projetar o Residencial Crisantemo, um empreendimento de Habitacao de
Interesse Social (HIS) localizado em Maua, que combine acessibilidade,
funcionalidade e um design visualmente atrativo. O projeto busca promover um
ambiente acolhedor e diferenciado, utilizando cores vibrantes, grafites e
simbolos culturais ressignificados de forma contemporanea e elegante, com o

intuito de fortalecer o senso de pertencimento e bem-estar dos moradores.

2.1.2. Objetivos Especificos

Desenvolver um projeto arquitetbnico que se distancie da estética
convencional dos conjuntos habitacionais populares, proporcionando uma

identidade visual inovadora e convidativa.

Incorporar elementos de arte urbana, como grafites e simbolos culturais,
de maneira sofisticada e harmoniosa, promovendo a valorizagdo artistica e

cultural do espaco.

Criar espagcos comuns que incentivem a interagcdo social, lazer e

qualidade de vida, fortalecendo o vinculo comunitario entre os moradores.

Garantir solugdes arquitetdnicas acessiveis e sustentaveis, considerando
conforto térmico, eficiéncia energética e materiais de baixo custo e facil

manutencao.

Aplicar estratégias de paisagismo para integrar areas verdes ao ambiente

urbano, proporcionando bem-estar e conexao com a natureza.

Assegurar a funcionalidade e praticidade dos espagos internos das
unidades habitacionais, otimizando a disposi¢ao dos ambientes para atender as

necessidades das familias.
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2.2. Justificativa

A necessidade de Habitagdes de Interesse Social no Brasil € uma questao
importantissima. De acordo com dados da Fundacido Jodo Pinheiro, o déficit
brasileiro atingiu 6,2 milhées de domicilios em 2022, sendo as piores situagdes

no sudeste (2,4 milhdes) e nordeste (1,7 milh&o).

Essas habitagdes, porém, enfrentam desafios de aceitacdo, existem
estigmas associados as HIS por conta de seu estilo arquitetdnico pouco atrativo
e padronizado, além das localizagdes, que contribuem para a marginalizagéo
desses espagos. Em Sao Paulo, por exemplo, os conjuntos da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano sao criticados pela falta de identidade

que reforga o sentimento de nao pertencimento de seus habitantes.

Diante desse cenario, o presente trabalho propde um projeto denominado
“‘Residencial Crisantemo”, uma HIS que busca contrariar esses paradigmas,
trazendo um design inovador comparado ao padrao estabelecido com o objetivo
de proporcionar moradias que nao sejam apenas uma residéncia, mas um lar
para cada morador. Com énfase na funcionalidade e estética, ressignificando a

imagem dos conjuntos habitacionais.

A escolha desse tema para o Trabalho de Conclusdo de Curso esta
atrelada a necessidade de desmistificar a ma reputacdo das HIS e promover
habitacdes que sejam realmente proveitosas aos seus beneficiarios. Estudos da
area indicam que a criagdo de espacos que incentivem a interacao social e
agradem visualmente s&o mais bem sucedidos na criagdo do senso de
pertencimento, que pode levar os moradores a cuidarem melhor do ambiente,

mantendo as boas condi¢ées do ambiente a longo prazo.

Além disso, existe também uma deficiéncia nas HIS de areas de lazer e
convivéncia que atenda a todas as faixas etarias, o que é fundamental para
promover o bom relacionamento na comunidade e melhorar a qualidade de vida

de seus utilizadores.

O “Residencial Crisantemo” visa ndo apenas a necessidade habitacional

da populacao de baixa renda, mas também proporcionar um novo conceito de
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conjunto habitacional, tornando seus espacgos mais proveitosos e agradaveis,

aumentando o senso de cuidado do morador.

2.4. Localizagao

A HIS sera implantada na Av. Queiréz Pedroso, 810- Jardim Pedroso,
Maua - SP.

A implantagcdo, se encontra na chamada ZEIS 2, de acordo com o

zoneamento de Maua. E possui 152.882,77m? de area.

Figura 2: Vista aérea do terreno escolhido

Fonte: Google Earth, 2024.

2.3. Metodologia

Para a elaboracéo desse projeto, foi utilizada uma abordagem descritiva
com o objetivo de compreender as demandas habitacionais, identificar as

especificidades do publico-alvo e propor solugdes para suas problematicas.

Foram realizadas pesquisas de campo ao local de implantag&o do projeto,
essas visitas permitiram analisar e mapear a regido, levantando servigos e
infraestruturas disponiveis, além disso foi feita entrevista com moradores da
area, buscando compreender as necessidades da populagcdo e os desafios

enfrentados no local.
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A pesquisa foi complementada por estudos de caso de projetos
habitacionais semelhantes, foram analisados dados de entrevistas tabeladas a
fim de identificar o que €& considerado potencialidade e o que se torna
problematica para os usuarios do espaco, desenvolvendo assim solugcdes que

atendam a necessidade do publico.

Também foram realizadas pesquisas documentais e histéricas para
embasar o tema proposto. Esse processo inclui o estudo de politicas
habitacionais vigentes, programas especificos de incentivo a habitagc&do social e
os desafios historicos relacionados ao déficit habitacional no Brasil. Essas
informagdes fundamentam a relevancia do projeto através da sua contribuicao

para a melhoria das condi¢cbes de vida da populacgao.

Por fim, foi realizada uma analise normativa e técnica com base em
legislagbes municipais, estaduais e federais, essa etapa garante que o projeto
esteja em conformidade com a legalidade, além de considerar aspectos de

viabilidade e sustentabilidade do empreendimento.

.5. Pesquisa de Campo

A pesquisa de campo realizada no terreno escolhido para a implantacao
do projeto de Habitagao de Interesse Social (HIS) foi de fundamental importancia

para a compreensao do contexto urbano e social da area.

O terreno estéa localizado na Av. Queirdéz Pedroso, 810, no bairro Jardim
Pedroso, em Maua - SP, e pertence a categoria ZEIS 2 (Zona Especial de
Interesse Social), conforme o zoneamento da cidade. A area total do terreno é
de 152.882,77 m? com ponto referencial no Condominio Residencial

Metalurgicos, situado na Av. Queir6z Pedroso, 932.
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Figura 3: Mapa das zonas especiais de interesse social

Fonte: Mapa das zonas especiais de interesse social, 2024.

Durante a visita ao bairro, foi possivel observar caracteristicas
importantes relacionadas aos usos do solo na regido. Esses usos incluem areas
institucionais, residenciais, comerciais, terrenos baldios e areas verdes, todos

relevantes para o desenvolvimento do projeto.

Figura 4: Mapa de uso do solo

Fonte: Autoral, 2024.
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Para avaliar a infraestrutura urbana da regido, foi utilizado o Mapa de
Equipamentos Publicos de Maua. No raio aproximado de 1 km, foram
identificados os seguintes equipamentos publicos: Estagédo Ferroviaria de Maua,
01 hospital, 03 escolas municipais, 02 escolas estaduais, 01 ecoponto, 01 CAPS
(Centro de Atencdo Psicossocial), a sede municipal e 05 pragas. Esses
equipamentos sao cruciais para atender as demandas dos futuros moradores da
HIS.

Figura 5: Mapa de equipamentos publicos de Maua

Cs Divisa Municipal

m  Sede Municipal

/\/ Ferrovia

o Sistema Viario

‘%= | EQUIP. PUBLICOS
CRAS

=  Ecopontos
Cemiterio

=  Estagdo Ferroviaria

= Terminal de Onibus
Pragas

| Parques Municipais

3| | EDUCAGAD

b Escola Municipal

; X Escola Estadual

\5_ SAUDE

AME

CAPS

UBS

UPA

Hospital

Fonte: Mapa de equipamentos publicos de Maua, 2024.

As entrevistas realizadas com moradores locais permitiram identificar
aspectos especificos da area, como o trafego médio na Avenida Queir6z
Pedroso, o uso de ruas como Av. Queir6z, Tabapua, Diadema e Limeira por

autoescolas para aulas de conducgao, e a existéncia de duas pragas arborizadas
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que servem como espagos de convivéncia, equipadas com areas pet e
parquinhos infantis. Também foi relatado que uma moradora conseguiu, junto a
prefeitura, fechar a viela entre as ruas Tabapua e Catanduva devido ao aumento

no transito de pedestres em épocas festivas na sede municipal.

O comércio local se destaca a partir das ruas Ribeirdo Preto e Tangara,
com estabelecimentos como clinicas estéticas, postos de gasolina, barbearias,
pet shops, padarias, mercearias e até um CREA. Além disso, o padrao
socioecondmico do bairro é predominantemente médio/alto, com residéncias
bem acabadas e diversas em estilo. O terreno da HIS apresenta localizagcao

estratégica para o desenvolvimento habitacional.

Figura 6: Imagem feita por satélite do terreno

Fonte: Google Earth, 2024.

Além das observacoes feitas no local, foi analisada a tabela de parametros
urbanisticos que orientam a implementagdo de projetos de habitagdo no
municipio de Maua. Essa tabela detalha os requisitos minimos para o tipo de
empreendimento, como dimensdes de lote, testadas minimas, recuos
obrigatérios, coeficiente de aproveitamento e outros aspectos essenciais ao
planejamento urbano. Esses parametros sdo fundamentais para assegurar que

o projeto esteja em conformidade com as normativas vigentes.
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Figura 7: Tabela de indices urbanisticos

- Taxa de
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Fonte: LUOS Maua, 2024.

Esses dados fornecem suporte ao projeto de implantacdo da HIS,
garantindo que ele esteja adequadamente inserido no contexto urbano,
atendendo as necessidades da populagao local e promovendo o uso racional do

espaco.

2.6. Estudos de caso

Os presentes estudos de casos tém como foco a analise de diversas
Habitacbes de Interesse Social (HIS), com o objetivo de compreender suas
funcionalidades, identificar as problematicas enfrentadas pelos moradores e
destacar as potencialidades desses locais. Esses estudos foram realizados
como base para orientar e inspirar o projeto desenvolvido, promovendo solug¢des

mais eficazes e alinhadas as necessidades reais dos moradores.

Para a coleta de dados, foi utilizado um questionario estruturado em 20
perguntas objetivas e tabulaveis, acompanhadas de justificativas que permitiram

uma analise qualitativa detalhada:

1. Vocé considera que sua habitagcdo esta proxima de servigos essenciais,
como mercados, hospitais, areas de lazer e escolas?

() Sim
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() Nao

Justificativa: Avaliar a proximidade da habitagdo em relagdo a servigos

fundamentais e seu impacto na qualidade de vida dos moradores.
Pontos a serem avaliados: Proximidade de servigos basicos.

2. A sua habitagdo conta com transporte publico acessivel e eficiente nas

proximidades?
() Sim
() Nao

Justificativa: Analisar a acessibilidade e eficiéncia do transporte publico e como

isso influencia a mobilidade dos moradores.
Pontos a serem avaliados: Acessibilidade ao transporte publico.

3. Existem condicbes de acessibilidade para pessoas com mobilidade

reduzida na sua area?
() Sim
() Nao

Justificativa: Compreender se a infraestrutura local é adequada para atender as
necessidades de todos, especialmente aquelas pessoas com mobilidade

reduzida.
Pontos a serem avaliados: Acessibilidade (NBR 9050).

4, A iluminagao publica ao redor da sua habitagao € suficiente para garantir

seguranga a noite?
() Sim
() Nao

Justificativa: Verificar se a iluminagao contribui para a seguranga dos moradores

durante a noite.
Pontos a serem avaliados: Seguranga.
5. Existe um bom fluxo de pessoas de diversas idades nas areas de lazer?

() Sim
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() Nao

Justificativa: Avaliar como as areas de lazer sio utilizadas e se atraem a

populacdo local.

Pontos a serem avaliados: Areas de lazer.

6. A vizinhanga dispde de espacos suficientes para estacionamento?
()Sim

() Nao

Justificativa: Analisar se a disponibilidade de estacionamento atende as
necessidades dos moradores.

Pontos a serem avaliados: Disponibilidade de estacionamento.
7. As areas de permanéncia estao limpas e bem cuidadas?
()Sim
() Nao

Justificativa: Compreender a manutencao e conservagao dos espagos comuns

e de lazer.

Pontos a serem avaliados: Limpeza e conservacao das areas de permanéncia.
8. Vocé percebe um bom nivel de respeito entre os moradores do prédio?
()Sim

() Nao

Justificativa: Avaliar o clima de convivéncia e respeito entre os moradores.
Pontos a serem avaliados: Relagao entre os moradores.

9. Vocé participa de reunides ou eventos comunitarios organizados pelos

moradores?
() Sim
() Nao

Justificativa: Analisar o engajamento da comunidade em atividades que

promovem a integragao.
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Pontos a serem avaliados: Eventos comunitarios.

10. O seu apartamento € bem ventilado e iluminado?
()Sim

() Nao

Justificativa: Avaliar as condigdes de conforto e qualidade ambiental dentro dos

apartamentos.
Pontos a serem avaliados: Conforto e utilidade dos apartamentos.

11.  Os espagos comuns do prédio (hall, escadas, elevadores) estdo bem

conservados?
() Sim
() Nao

Justificativa: verificar a conservacao e manutengao dos espacos compartilhados

pelos moradores.
Pontos a serem avaliados: conservagao dos espagos comuns.

12.  Vocé considera que a estrutura do prédio (como telhado, encanamentos)

esta em boas condigdes?

()Sim

() Nao

Justificativa: avaliar a condi¢cao geral da infraestrutura do prédio.
Pontos a serem avaliados: condigdes da estrutura do prédio.

13.  Os equipamentos de seguranga (como extintores, alarmes de incéndio)

estao funcionando corretamente?
() Sim
() Nao

Justificativa: compreender se os equipamentos de seguranga estdo em

condi¢cbes operacionais.
Pontos a serem avaliados: funcionamento dos equipamentos de seguranga.

14. A manutencao do prédio € realizada de forma regular?
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()Sim

() Nao

Justificativa: analisar a frequéncia e eficacia da manutengao no prédio.
Pontos a serem avaliados: manutengao.

15.  Vocé sente falta de algum tipo de infraestrutura no prédio?
()Sim

() Nao

Justificativa: identificar possiveis lacunas na infraestrutura que poderiam ser

melhoradas.

Pontos a serem avaliados: necessidade de infraestrutura adicional.

16.  Existe um sistema eficiente de coleta de lixo no prédio?

() Sim

() Nao

Justificativa: avaliar a eficacia do sistema de gestao de residuos no prédio.
Pontos a serem avaliados: coleta de lixo.

17. Vocé percebe que os moradores se dedicam a cuidar dos espacos

comuns?
() Sim
() Nao

Justificativa: analisar a responsabilidade dos moradores na conservagdo dos

espagos comuns.
Pontos a serem avaliados: cuidado dos espagos comuns pelos moradores.

18.  Ha um controle eficaz para prevenir a proliferagdao de animais indesejados

(como ratos, pombos)?
() Sim
() Nao

Justificativa: avaliar a eficacia das medidas de controle de pragas na area.
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Pontos a serem avaliados: controle de pragas.

19. O processo para resolver conflitos entre moradores ¢é eficiente?

() Sim

() Nao

Justificativa: compreender a eficacia dos mecanismos de resolugao de conflitos
na comunidade.

Pontos a serem avaliados: resolucéo de conflitos.

20. Os servigos publicos (como agua e energia) sao confiaveis no seu prédio?
() Sim

() Nao

Justificativa: avaliar a confiabilidade dos servigos essenciais disponiveis para os
moradores.

Pontos a serem avaliados: confiabilidade dos servigos publicos.

As perguntas abordaram aspectos como a proximidade de servigos
essenciais, acessibilidade, qualidade da infraestrutura e segurancga, entre outros
fatores. A partir das respostas, foi possivel tragar um panorama sobre as
condi¢des das HIS e levantar informacdes relevantes para o desenvolvimento do

projeto.

Os principais objetivos dos estudos foram entender como as HIS
funcionam no cotidiano dos moradores, identificar desafios e caréncias na
infraestrutura e infraestrutura social, e apontar boas praticas que poderiam ser
replicadas. Esses dados forneceram subsidios para a elaboracdo de um projeto
mais eficaz, pensado para atender as demandas reais e melhorar a qualidade

de vida nas HIS.

2.6.1. CDHU Jd. Primavera

A visita ao conjunto habitacional CDHU Jardim Primavera, localizado na Rua
Brinco de Princesa, n°® 28, em Maua, SP, foi realizada no dia 30 de novembro de 2024

com o objetivo de analisar as condi¢des habitacionais e infraestrutura do local.
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O conjunto habitacional é formado por edificios residenciais e dispde de
areas comuns, embora estas apresentem sinais de desgaste devido a falta de
manutengdo regular. Durante a visita, foram aplicados questionarios aos
moradores para avaliar diversos aspectos da qualidade de vida no local,

incluindo infraestrutura, seguranca, acessibilidade e convivéncia comunitaria.

A area externa conta com arvores frutiferas mantidas por uma moradora,
0 que adiciona um elemento positivo ao ambiente. No entanto, as areas comuns,
como escadas e corredores, apresentam um estado de conservagao precario. O
conjunto habitacional ndo dispde de uma area de lazer planejada, e os
estacionamentos, organizados individualmente pelos moradores, carecem de

padronizacao, afetando a estética do local.

Figura 8: Area verde do condominio

Fonte: Autoral, 2024.
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Figura 9: Area verde localizada ao lado da entrada e rampa de acesso

Fonte: Autoral, 2024.

Figura 10: Escada da entrada do condominio

Fonte: Autoral, 2024.
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Figura 11: Estacionamento organizado pelos moradores

T

Fonte: Autoral, 2024.

Os apartamentos, de maneira geral, foram bem avaliados quanto a
ventilagdo e iluminagao natural, o que contribui para o conforto ambiental. A
acessibilidade ao transporte publico foi considerada satisfatéria por muitos

moradores, assim como a proximidade de servigos essenciais, como mercados,
escolas e hospitais.
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Figura 12: Area entre a entrada e o prédio

Fonte: Autoral, 2024.

Figura 13: Area comum no centro do prédio

Fonte: Autoral, 2024.



33

As respostas ao questionario evidenciaram que 0s espagos comuns,
como escadas, corredores e halls de entrada, necessitam de maior atencdo em
termos de manutencao e limpeza. O conjunto habitacional também conta com
um sistema de portaria eletrbnica, garantindo maior seguranga aos moradores
por meio de um controle de acesso eficiente. Este sistema é mantido por meio
de uma taxa condominial mensal, paga pelos residentes, que também deveria
cobrir pequenos servicos de manutencao. No entanto, a auséncia de um sindico
tem gerado dificuldades na gestdo e aplicagdo desses recursos, impactando
negativamente a conservacao dos espacos comuns e a realizacdo de melhorias

necessarias no local.

Figura 14: Portaria

Fonte: Autoral, 2024.



34

Figura 15: Corredor do térreo que leva para a area comum central e outros
apartamentos

Fonte: Autoral, 2024.

Figura 16: Corredor utilizado para area dos cachorros do prédio

Fonte: Autoral, 2024.
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As respostas obtidas no questionario aplicado aos moradores do CDHU
Jardim Primavera fornecem uma visdo abrangente sobre as percepgdes e
experiéncias relacionadas a infraestrutura, seguranga, acessibilidade e
convivéncia no local. As informacgdes foram organizadas e apresentadas em um
grafico de barras, destacando os aspectos mais positivos e aqueles que
demandam melhorias, permitindo uma analise clara e objetiva das condi¢gdes

habitacionais do conjunto.

Questionario CDHU Jd. Primavera

OI—‘NW-PWO\\IOOLOB
C I ——
O I —
O I —
7 I ——
S I—

6 I —

A andlise realizada no CDHU Jardim Primavera revelou aspectos
importantes sobre a qualidade de vida dos moradores e a infraestrutura do local.
Embora questdes como ventilagao, iluminagcdo natural e proximidade a servigcos
essenciais sejam pontos positivos, desafios significativos foram identificados,
como a falta de manutencao regular, a auséncia de areas de lazer planejadas e
problemas na gestdo condominial devido a falta de um sindico. As percepgdes
dos moradores refletem tanto a satisfagdo com itens basicos quanto a
necessidade de melhorias estruturais e organizacionais, evidenciando a
importancia de uma gestdo mais eficaz para assegurar um ambiente mais

funcional e agradavel para a comunidade.
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2.6.1. CDHU Jd. Silvina

A entrevista foi realizada com Igor Mendonga, de 29 anos, que morou por
cerca de 10 anos em um conjunto habitacional localizado na rua Ponte Alta no
Jardim Silvina. Atualmente, ele ndo reside mais no local, mas sua mae continua

morando la.

O terreno onde o conjunto habitacional foi construido ja era ocupado
anteriormente, e as familias que ali residiam foram realocadas para os novos
apartamentos. Com uma localizagao privilegiada, o CDHU esta proximo a
mercados, hospitais e areas de lazer, além de contar com transporte publico
eficiente e boa iluminacao publica, fatores que contribuem para a qualidade de

vida dos moradores.

Os apartamentos possuem aproximadamente 42m?, com dois quartos,
boa ventilacdo e iluminacdo natural. As areas comuns sao bem cuidadas, pois
ha um servigo de zeladoria financiado pelos condéminos. A manutencédo do
prédio ocorre regularmente, mas ha problemas estruturais, como falhas no
telhado e encanamento, que necessitam de melhorias. O sistema de coleta de

lixo funciona de maneira eficiente, contribuindo para a organizagdo do ambiente.

O condominio também conta com um saldo de festas, mas apresenta uma
caréncia de opgoes de lazer. Embora haja areas recreativas nas proximidades,
a auséncia de espacgos dedicados ao lazer dentro do conjunto € um ponto de
atencdo. Além disso, a oferta de vagas de estacionamento ¢ insuficiente, sendo

ocupadas por ordem de chegada.

Em relacdo a acessibilidade, ha rampas apenas para o0 acesso aos
prédios, mas nao para os andares superiores, o que pode dificultar a mobilidade
de algumas pessoas. Para mitigar esse problema, Igor contou que, as familias
que possuiam algum membro com dificuldades de locomogao foram realocadas

para apartamentos no térreo.

A participagdo comunitaria se destaca como um dos pontos positivos do
CDHU. Igor relatou que sua familia participa ativamente das reunides
condominiais. Um exemplo dessa colaboragao foi a constru¢do do muro ao redor

do conjunto habitacional, realizada pelos proprios moradores.
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Em resumo, o CDHU apresenta diversos aspectos positivos, como
localizagdo estratégica, transporte publico acessivel, boa iluminagdo e forte
organizagdo comunitaria. No entanto, desafios como a escassez de vagas de
estacionamento, problemas estruturais, limitagbes de acessibilidade e falta de
espacos de lazer ainda necessitam de solugbes. A atuagdo conjunta dos
moradores tem sido essencial para a melhoria continua do ambiente,

fortalecendo o senso de comunidade e colaboragao.

Figura 16: Vista frontal do condominio

™

Fonte: Google Maps, 2025.
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Figura 17: Vista lateral direta, estacionamento, muro e portao construidos
pelos condominos

Fonte: Google Maps, 2025.

2.7. Viabilidade

Foi constatado por meio de analises que o presente projeto é viavel,
considerando as condigcdes necessarias para sua execugao. O Residencial
Crisdantemo possui acesso a toda a infraestrutura necessaria para a
implementacdo das solugdes sustentaveis propostas, incluindo materiais
ecologicos, tecnologias inovadoras e sistemas eficientes de gestdo de recursos.
A viabilidade do projeto é garantida pela disponibilidade de profissionais
especializados, que assegurardo a execugdo de acordo com as exigéncias

técnicas e ambientais.

No que diz respeito a viabilidade econémica, embora o custo inicial de
implementagcdo seja significativo devido a escolha de materiais ecolégicos,
tecnologias sustentaveis e praticas de construgao responsavel, o projeto se
beneficia do atual cenario favoravel a iniciativas sustentaveis e de interesse

social.
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2.8. Sustentabilidade

O Residencial Crisantemo foi desenvolvido com a sustentabilidade como
um dos pilares fundamentais, visando oferecer moradia digna e acessivel para
as familias, enquanto minimiza o impacto ambiental e promove praticas

ecologicas que beneficiardo tanto os moradores quanto o meio ambiente.

A iluminac&o natural sera priorizada em todas as unidades habitacionais,
com o uso de cobogéds feitos de concreto nas fachadas. Esses elementos
arquitetdnicos permitem uma melhor circulagao de ar e aproveitamento da luz

natural, além de contribuir para a eficiéncia energética da edificacéo.

O sistema construtivo utilizara materiais ecolégicos como o blocok, uma
solugdo sustentavel fabricada a partir de residuos reciclados, que serao
utilizados na estruturacao dos edificios. As tintas naturais, feitas a partir de terra
e pigmentos naturais, serdo usadas para garantir que as superficies internas e

externas tenham um baixo impacto ambiental.

A area externa tera uma grande area verde, com a plantagéao de arvores
€ 0 uso de plantas que melhoram a qualidade do ar, criam sombras naturais e

promovem o bem-estar dos moradores.

Além disso, sera instalado um pergolado feito de madeira de
reflorestamento ou bambu nas areas comuns do residencial, proporcionando
sombra e ajudando a resfriar naturalmente os espacgos, reduzindo a necessidade
de sistemas de climatizagdo e contribuindo para a diminuicdo do impacto

ambiental.

O Residencial Crisantemo visa ndo apenas oferecer moradia digna e
acessivel, mas também ser um modelo de sustentabilidade e responsabilidade
ambiental. A integracdo de solugbes ecologicas e a conscientizacdo dos
moradores sobre praticas sustentaveis tornarao o residencial um ambiente mais

saudavel, eficiente e alinhado com as necessidades do futuro.
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2.9. Cronograma

Desenvolvimento TCC - 2025

Projeto/ Tema: RESIDENCIAL CRISANTEMO

Grupo:- Beatriz Terribile, Bianca de Oliveira, Guilherme Nunes, Kethellyn Gananga, Leticia Cunha

ETAPAS | Fevereiro MARGO ABRIL MAIO UNHO

JuL

Semanas 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101 11 121 13 14| 151 16§ 17 ] 18 ] 19| 20

22

Inicio da Revisdo do TCC Textual

Revisdo e complementagdo da Pesquisa de Campo e dos Estudos de Casos, etc

Desenho do Terreno/ Topografia

DeTiicao o Sistema ConsIrutivo (estruturas, vedagoes, cobertura, acabamentos,

elg)

Estudo preliminar / Croquis

o~ o |w[r] =

Implantagdo

9 |Modelagem BIM

10 |Documentagao - Plantas baixas

13 |Documentagdo - Cortes/ elevagoes

14 | Entrega Monografia parcial para avaligao

15 |Projetos Complementares A = Estruturas

16 |Projetos Complementares B = Elétrica+Hidraulica+Seguranca.

17 |Projetos Ci C=

18 |Detalhamento = Escada/ Cobertura/ lluminagdo + Notas de Projeto.

19 | Desenvolvimento do Memorial Descritivo

20 |Desenvolvimento do Equipamento Publico

21 |Maquete Fisica ou Maquete eletronica

22 |Montagem da Apresentacao em Pranchas de Desenho

23 |Finalizacdo da monografia

24 |Entrega Monografia, Projetos

Fonte: Autoral, 2025.

2.10. Historico das HIS

2.10.1. Periodo Colonial até o Século XIX: Exploragao da urbanizagao

e primeiros assentamentos.

No final do século XIX, o Brasil comeca a experimentar, mesmo que
lentamente, uma maior urbanizagao impulsionada pelo inicio da transigao de um
modelo socioeconémico agrario para um modelo urbano industrial, também
associado ao processo de substituicido da m&o-de-obra escrava pelo trabalho
livre. A urbanizac&o deu-se entdo, de maneira desordenada e informal, voltada
para as necessidades imediatas da populagédo, com a construgao de habitacdes
improvisadas para atender a demanda crescente, dando inicio ao problema de

habitagao do pais.

Essas novas necessidades habitacionais eram atendidas por um setor
chamado de rentista, iniciativa privada que produzia unidades habitacionais
altamente densas em ocupacao e caracterizadas por condi¢des insalubres de

moradia, sendo os cortigos utilizados como solugdes recorrentes. A grande
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densidade de ocupacédo desses imdveis tornava-os altamente lucrativos, uma
vez que, 0 acesso dessas habitagcbes se dava por meio do aluguel. E nesse
contexto também, que as vilas operarias, que mais tarde viriam a ser

consideradas percursoras dos conjuntos habitacionais, foram construidas.
Neste contexto Villaga (1986) afirma que

Para a classe dominante, evidentemente, era mais
facil conviver com as vilas operarias do que com os
corticos. A unica restricdo feita pela legislagao era que as
vilas ndo fossem construidas em locais nobres ou
potencialmente nobres. As intengdes segregacionistas que
visavam manté-las afastadas dos locais de interesse da
burguesia ficam claras, por exemplo, no Cédigo Sanitario
do Estado de Sao Paulo de 1894. Apesar das vilas serem
consideradas, na época modelos de “habitagao higiénica”,
esse Cddigo determinava que elas “...seriam estabelecidas
fora da aglomerac&o urbana”. A Lei Municipal n° 413 de
1901 isentava de impostos as vilas operarias construidas
“...fora do perimetro central” (VILLACA, 1986, p. 17).

2.10.2. Do inicio até meados do Século XX: Primeiras tentativas de

regulamentagao habitacional e urbanizagao.

Com a tentativa de garantia de preservagédo e desenvolvimento da mao
de obra para a manutenc&o da producdo emergente no inicio do século XX,
surgiu o interesse do Estado em produzir habitagdo coletiva em maior escala,
viabilizada através da criagdo de um instrumento legislativo, que culminou na
regulamentagdo dos Institutos de Aposentadoria e Pensao (IAPs), orgaos
vinculados a diversas categorias profissionais, e posteriormente, em 1946, no
governo de Eurico Gaspar Dutra, a Fundagao da Casa Popular (FCP) primeiro
orgao federal a centralizar investimentos voltados a produgao habitacional,

também neste ano foi criado o Sistema Financeiro da Habitagao (SFH), por meio
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da Lei 3.365/54, que tinha o objetivo de promover a constru¢ao de moradias e

facilitar o crédito para a compra de imoveis.

Esses programas sdo precursores dos meios gestores do processo de
implantagéo de grandes empreendimentos destinados a suprir as demandas por
moradia popular e acessivel a classe trabalhadora assalariada, com a inteng&o
de reafirmar o carater populista do regime politico, da Era Vargas, instalado no
poder, como analisou Gomes (2009). Compreende-se, portanto, que, o interesse
do Estado na producdo habitacional publica se deu também como medida
populista, para garantir a dominagado de massa que, ao obter a casa propria, tem
garantido, mesmo que apresentando todos os problemas possiveis, a posse de

uma pequena propriedade privada.

Vale ressaltar que, pelo fato de os IAPs atenderem justamente aos
trabalhadores formalmente registrados, segundo as distintas categorias
profissionais entao instituidas, os mesmos, foram incapazes de incluir as classes
populares, nas quais ja predominavam empregos informais e de baixa
remuneragao. Pela eminéncia do predominio do aluguel sob as classes
populares, o governo Vargas sancionou entdo, uma lei que congelava os pregos
dos aluguéis entao vigentes. O congelamento dos aluguéis, no entanto, acabou
por aprofundar o problema da habitagdo tendo em vista que, por ndo poderem
ajustar o prego dos aluguéis aos juros e outras valorizagdes correntes do sistema
econdmico, os proprietarios rentistas acabaram por optar majoritariamente por
despejar os inquilinos entdo instalados e vender seus respectivos imoéveis,
atividade que passava entédo a ser mais lucrativa do que o aluguel. Assim como
os IAPs, a FCP e o SFH, também nao contemplaram mais uma vez as classes
populares, cada uma respectivamente por manter relagdes clientelistas em sua

producao habitacional e por atender apenas as classes médias e altas.

E nesse contexto, explica Bonduki (2011, p.261) que “ao contrario do Rio
de Janeiro, onde as favelas surgiram no inicio do século, em Sao Paulo elas
foram um produto da crise de habitacdo na década de 1940”, visto que, ao nao
encontrarem aluguéis compativeis a sua renda, as classes populares eram

relegadas a essa solugdo, provocando a periferizagao do pobre.

E a partir deste periodo que, o governo comecou a reconhecer a

importancia de um planejamento urbano mais estruturado. As cidades passaram
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a desenvolver Planos Diretores e regulamentagdes para orientar o crescimento

urbano e melhorar as condi¢gdes habitacionais.

2.10.3. Consolidagao da Politica Habitacional (1960-1980)

A Consolidagdo Habitacional no Brasil entre 1960 e 1980 refere-se a um
periodo em que o pais enfrentou desafios significativos em relacédo ao
crescimento urbano e a habitacdo. Durante essas duas décadas, varias politicas
publicas e programas habitacionais foram implementados em resposta ao rapido

aumento da populagao urbana e a migragao rural-urbana.

O Brasil passou por um processo de urbanizacdo acelerado,
especialmente nas décadas de 1960 e 1970, impulsionado por fatores como a
industrializagédo e a construgao de infraestrutura. Muitas pessoas migraram para

as cidades em busca de melhores oportunidades de emprego.

O governo federal langou programas habitacionais, como o Sistema
Financeiro da Habitagcdo (SFH) em 1964, que visava facilitar o acesso a moradia
por meio de financiamentos. A ideia era promover a construcdo de unidades

habitacionais e garantir crédito para aquisigao de iméveis.

Apesar das politicas habitacionais, o crescimento populacional e a falta
de planejamento urbano levaram a expansao das favelas nas grandes cidades.
Muitas familias que migraram para os centros urbanos ndo conseguiam acesso

a moradias adequadas e acabavam se estabelecendo em areas precarizadas.

A consolidagao habitacional também evidenciou as disparidades sociais,
com a concentracao de infraestrutura e servicos em areas urbanas formais,
enquanto as favelas careciam de acesso a servigos basicos como agua, esgoto

e transporte.

O governo implementou projetos de urbanizagao e infraestrutura, como a
construgcdo de estradas e transportes publicos, mas muitas vezes isso nao
acompanhou a necessidade habitacional, resultando em um crescimento

desordenado das cidades.
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Durante esse periodo, houve também o surgimento de legislacbes que
buscavam regulamentar o uso do solo e o planejamento urbano, mas sua

aplicacao variava bastante entre diferentes regides do pais.

Em sintese, o periodo de 1960 a 1980 no Brasil foi marcado por um
crescimento urbano acelerado, politicas habitacionais que nem sempre
atenderam as necessidades da populagdo, e um aumento significativo das
favelas e da desigualdade social nas grandes cidades. As questdes
habitacionais continuariam a ser um grande desafio para o pais nas décadas

seguintes.

2.10.4. Criacdao do Banco Nacional de Habitacao (BNH) e do Sistema
Financeiro de Habitacado (SFH). O crescimento dos conjuntos

habitacionais.

Assim como dito anteriormente, o Banco Nacional de Habilitagdo (BNH) e
o Sistema Financeiro de Habilitagdo (SFH) foram instituicdes criadas no Brasil
na década de 1960 com o objetivo de facilitar o acesso a moradia e a habitagao

para a populacgao.

O BNH atuava como um agente financeiro que repassava recursos para
estados e municipios, além de instituicbes financeiras, para a construgao de
casas populares. O banco também tinha como objetivo promover a regularizagéo

fundiaria e a melhoria das condi¢cdes habitacionais no pais.

O SFH foi instituido em 1964 e tinha como objetivo coordenagao e
regulagdo do financiamento habitacional no Brasil. Ele estabeleceu diretrizes
para os financiamentos de imoveis, promovendo a criagao de linhas de crédito

especificas para a aquisicao e construgao de habitagoes.

O SFH se baseava principalmente em recursos oriundos da caderneta de
poupanc¢a, que eram utilizados para financiar a compra da casa propria. Além
disso, o sistema oferecia beneficios como a correcdo monetaria dos
financiamentos, o que tornava o pagamento das prestagdes mais acessivel para

a populacgéao.
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Tanto o BNH, como o SFH desempenharam papéis importantes na
politica habitacional brasileira, contribuindo para o aumento da oferta de
moradias e a redugao do déficit habitacional. No entanto, com o passar dos anos,
o BNH foi extinto em 1986, e suas funcbes foram transferidas para outras
entidades e programas habitacionais, enquanto o SFH continua a existir, agora

integrado a novos projetos e iniciativas de financiamento habitacional.

2.10.5. Expansao dos programas habitacionais com foco na classe média

e baixa.

O crescimento dos conjuntos habitacionais no Brasil esta relacionado a
varios fatores sociais, econémicos e politicos, especialmente a partir da segunda

metade do século XX.

Apos a industrializagdo nas décadas de 1950 e 1960, houve um grande
éxodo rural em direcdo as cidades, resultando em um aumento populacional
urbano. Esse movimento gerou uma demanda crescente por habitagdo, levando

a necessidade de construgdo de conjuntos habitacionais.

O governo brasileiro, especialmente a partir da década de 1960,
implementou diversas politicas habitacionais como o BNH e o SFH, para atender
a populagédo de baixa e média renda. Programas como o “Minha Casa, Minha
Vida”, lancado em 2009, também foram fundamentais para impulsionar a

construcao desses conjuntos.

A luta por moradia digna e o0s movimentos sociais também
desempenharam um papel importante. A mobilizacdo de comunidades e a
pressao por politicas publicas ajudaram a garantir a constru¢do de conjuntos
habitacionais, especialmente em areas onde a demanda por moradia era mais

intensa.

Apesar do crescimento dessas habitagcdes, € comum se deparar com
criticas relacionadas a qualidade da construgéo, a localizagdo (normalmente em
areas periféricas) e a falta de infraestrutura adequada. Além disso, a segregacéo
socioeconOmica e a falta de integracdo com o restante da cidade sdo questdes

que ainda precisam ser abordadas.
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O crescimento da industria da construcao civil foi um fator chave nesse
periodo. O governo incentivou a constru¢ao de moradias através de parcerias
com empresas privadas, promovendo a produ¢ao em massa de habitagdes. No
entanto, esses programas enfrentaram diversos desafios, como a falta de
planejamento urbano, a especulacdo imobiliaria e a dificuldade de acesso ao

crédito por parte das classes mais baixas.

2.10.7. Anos 1980: Crise econdmica e reducao das politicas de habitagao.

Desmantelamento do BNH.

A partir da crise econbmica mundial de 1979, o Brasil passou por um
periodo de altas taxas de inflagdo, recesséo e desemprego. O SFH/BNH nao
resistiu a essa crise vivenciada, principalmente, nos anos de 1981 e 1982. Isso
trouxe para a classe média, publico-alvo das politicas habitacionais, uma queda
no poder de compra. Fato que marcou os anos 80 com o Movimento dos

Mutuarios da casa proépria, que buscavam renegociar suas dividas.

No periodo entre os anos de 1974 a 1984, as politicas urbanas propostas
tiveram a finalidade de solucionar problemas interurbanos e atender objetivos de
ordenacao do territorio. Em 1988, no periodo de redemocratizagao do Brasil, a
Constituicdo Federal da competéncia a Unido para formular planos nacionais e
regionais de ordenagéao do territorio. Durante os anos seguintes, a urbanizagao
brasileira encontrou-se dependente dos resultados dos processos econdmicos

globais para a estrutura e espacializagdo da economia local (Chaffun, 1997).

Porém, ao conceder subsidio aos mutuarios sem outra medida
compensatoria, agravou-se ainda mais o déficit do SFH. O Governo do
Presidente José Sarney adotou diversas medidas que indicavam profundas
mudancas, discutia-se desde a descentralizacdo do BNH até mudancas no
sistema de financiamento. Dada a complexidade da questao e falta de consenso
sobre a reforma, o BNH foi extinto pelo governo. Isso ocorreu devido a fragilidade
encontrada diante das “flutuacbes macroeconémicas dos anos 80" (BOTEGA,
2007, p.69).
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O BNH foi extinto em 1986, e suas fungdes e encargos foram transferidos
para a Caixa Econdmica Federal. Com isso, ocorreram varias mudang¢as no
quadro institucional do governo que auxiliou na desarticulagao da politica urbana
e habitacional existente no pais. A extingdo do BNH trouxe consequéncias como
0os programas alternativos, como o Programa Nacional de Mutirbes, o
enfraquecimento das Companhias Estaduais de Habitacdo (COHABS) e o

desmembramento do Sistema Financeiro Nacional.

2.10.8. Anos 1990: Iniciativas locais e estaduais para suprir a demanda
habitacional, com énfase em solugdes alternativas e movimentos sociais

de moradia.

No ano de 1988, a Constituicao Federal tornou obrigatério o Plano Diretor
para os Municipios com mais de 20 mil habitantes. O Plano foi definido como o
“instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana”. Assim,
a problematica fundiaria urbana passou a ser regida pelo disposto na
Constituicdo. Os municipios, através das Leis Orgénicas Municipais, ficaram
responsaveis por criar ou reforcar diretrizes de planejamento dando novo

conteudo ao Plano Diretor.

Sob o comando do presidente Fernando Collor de Mello, em 1990, a crise
habitacional se agravou ainda mais e, os programas de habitagdo, como o Plano
de Acao Imediata para a Habitacao (PAIH), voltam a ser direcionados ao capital
imobiliario privado. Nessa época o Brasil chegou a ter 60 milhdes de cidadaos
de rua (IBGE, 1991).

A partir de 1995, no governo de Fernando Henrique Cardoso, uma nova
postura adotada pelos municipios diante do problema habitacional serviu de
referéncia nacional. Ocorre, entdo, a retomada nos financiamentos de habitagcao
e saneamento com base nos recursos do Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS). Novos referenciais como flexibilidade, descentralizagcdo e
diversidade foram adotados, rejeitando programas convencionais que tinham

como base a construcao de grandes conjuntos habitacionais.
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Apods uma avaliagao das necessidades de moradia no pais e as fontes de
financiamento existentes, estabeleceu-se um tempo de quinze anos para
solucionar os problemas, garantindo acesso a moradia digna para todo cidadéo
brasileiro (Bonduki, 2008). Desse modo, o Projeto Moradia, concebido em

1999/2000, foi proposto para solucionar a questao habitacional no Brasil.

2.10.9. Governo Lula e o Programa Minha Casa, Minha Vida (2009)

No inicio do século XXI, a politica habitacional brasileira passou por uma
transformacgao significativa com o langamento do Programa Minha Casa, Minha
Vida (MCMV) em 2009, durante o governo de Luiz Inacio Lula da Silva. Este
programa se destacou como uma das mais ambiciosas iniciativas de habitagao
social do pais, tendo como principal objetivo reduzir o déficit habitacional que,
até entao, afetava milhdes de brasileiros, especialmente as populagdes de baixa

renda.

Detalhamento do Programa: O MCMV foi criado como resposta a crise
econdmica global de 2008, que impactou severamente a economia mundial e 0
Brasil. Para estimular a economia interna e gerar empregos, o governo investiu
massivamente na construcao civil, canalizando recursos para a construcédo de
moradias populares. O programa foi concebido em trés faixas de renda,
atendendo desde a populagédo de muito baixa renda (Faixa 1) até a classe média
emergente (Faixa 3). A Faixa 1, voltada para familias com renda de até R$
1.800,00, recebeu subsidios que podiam chegar a 90% do valor do imével,

tornando a casa propria acessivel para milhdes de brasileiros.

Exemplos e Impactos: A implementacdo do MCMV teve impactos
profundos em diversas cidades brasileiras. Em Belo Horizonte, o Conjunto
Habitacional Taquaril € um exemplo de como o programa buscou integrar
habitagdo social em areas urbanas ja consolidadas, com infraestrutura basica
disponivel, como escolas, creches e postos de saude. Esse enfoque ajudou a

evitar a criagado de novos guetos urbanos, promovendo a integragao social.

Em Sao Paulo, o Residencial Parque dos Passaros, em ltaquera, foi

construido para abrigar mais de 500 familias, sendo uma solugdo para a
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populagao que vivia em areas de risco. Além de oferecer moradia, o conjunto
também incluiu areas de lazer e convivio comunitario, como pragas e parques,

contribuindo para a melhoria da qualidade de vida dos moradores.

2.10.10. Expansao e Mudangas Durante o Governo Dilma Rousseff (2011-
2016)

A continuidade do Programa Minha Casa, Minha Vida durante o governo
de Dilma Rousseff representou uma ampliagao significativa do programa, com o
langamento da segunda fase (MCMV 2) em 2011. Esta fase visava construir mais
2 milhdes de moradias até 2014, com um foco maior na qualidade das habitagdes

e na integracao das HIS com a infraestrutura urbana existente.

Detalhamento do Programa: Durante o governo Dilma, houve uma
preocupacao crescente com a sustentabilidade e a qualidade das construgdes.
O MCMV 2 incorporou exigéncias de eficiéncia energética nas construgdes,
promovendo o uso de aquecimento solar e outras tecnologias sustentaveis. Além
disso, 0 governo priorizou a construgdo de unidades habitacionais proximas a
centros urbanos, com facil acesso a transporte publico, trabalho, saude e

educacao, evitando a periferizagao das habitacoes.

Exemplos e Impactos: O Conjunto Habitacional Vila Unido, em Fortaleza,
€ um dos projetos que se destacam por incorporar critérios de sustentabilidade
e inclusdo social. Com infraestrutura de qualidade, areas de lazer e uma
localizagdo estratégica, o projeto buscou oferecer uma habitacdo digna e

integrada a malha urbana.

Outro exemplo significativo € o Residencial Lagoa da Paixdo, em
Salvador, que também seguiu essa linha de integragao urbana e inclus&o social.
O projeto incluiu a construgao de escolas e unidades de saude nas proximidades,
além de estar localizado em uma area com facil acesso ao transporte publico,

facilitando a vida dos moradores.
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2.10.11. P6s-2016: Casa Verde e Amarela e o Novo Cenario Politico

Apods o impeachment de Dilma Rousseff em 2016, o governo de Michel
Temer implementou mudancgas nas politicas habitacionais, que culminaram no
langamento do programa Casa Verde e Amarela em 2020, durante o governo de
Jair Bolsonaro. Este novo programa foi concebido para substituir o Minha Casa,
Minha Vida, com o objetivo de ampliar o acesso a moradia popular,
especialmente nas regides Norte e Nordeste do Brasil, onde o déficit habitacional

€ mais acentuado.

Detalhamento do Programa: O Casa Verde e Amarela introduziu novas
modalidades de financiamento, com foco na redugéo de juros para familias de
baixa renda e na regularizagao fundiaria. O programa visava nao apenas a
construcdo de novas moradias, mas também a melhoria das habitagdes
existentes e a legalizacdo de imoOveis em areas irregulares. No entanto, o
programa enfrentou criticas por reduzir os subsidios em comparagdo com o

MCMV e por diminuir a quantidade de unidades habitacionais construidas.

Exemplos e Impactos: No Nordeste, o Residencial Cidade Verde, em
Recife, ilustra o foco regional do programa. Com cerca de 1.000 unidades
habitacionais, o projeto foi direcionado a familias de baixa renda, contribuindo

para a redugao do déficit habitacional na regiao.

Em Manaus, o Residencial Viver Melhor foi um dos maiores projetos do
Casa Verde e Amarela. Situado préximo a floresta amazénica, o residencial foi
projetado para preservar o ambiente natural ao redor, ao mesmo tempo em que
oferecia moradia digna para milhares de familias. Este projeto € um exemplo dos
esforgcos para conciliar a construgdo de habitagcdo com a preservagdo ambiental,

um desafio constante no desenvolvimento urbano sustentavel.

2.11. Legislagdes

2.11.1. Legislagées Municipais
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2.11.1.1 Lei n° 4.968/2014 — Uso, Ocupacgao e Urbanizagao do Solo

A lei estabelece regras sobre o0 uso, ocupacéo e urbanizagéo do solo no
municipio de Maua, incluindo diretrizes especificas para Habitacdo de Interesse
Social (HIS). O Anexo VI da lei define parametros para HIS e Habitagcdo de
Mercado Popular (HMP), abordando aspectos como densidade, recuos, taxa de
permeabilidade e altura maxima das edificagcbes. Esses parametros sao
essenciais para garantir que o projeto esteja em conformidade com as normas

urbanisticas locais.
2.11.1.2 Lei n° 4.153/2007 — Plano Diretor do Municipio de Maua

O Plano Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano, econdmico e social e de disciplina da expansao urbana da cidade de
Maua. Ele estabelece as diretrizes para o desenvolvimento sustentavel do
municipio, incluindo a promogéao de habitagcao de interesse social e a integragao

com areas de interesse ambiental.

2.11.2 Legislagao Estadual

2.11.2.1. Lei N° 10.083, de 23 de setembro de 1998 - Cédigo Sanitario do

Estado de Sao Paulo.

A lei estabelece critérios de higiene e saude sanitaria para o territério do
estado de S&o Paulo. Ela determina que a autoridade sanitaria competente tem
o poder de fiscalizar e garantir a seguranga e a saude tanto dos trabalhadores

quanto do meio ambiente.

2.11.3. Legislacao Federal

2.11.3.1. NR 17:2021 - Ergonomia
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Essa norma regulamentadora tem como objetivo estabelecer parametros
que permitam a adequacao das condicdes de trabalho as caracteristicas
psicofisioldgicas dos trabalhadores, visando proporcionar o maximo de conforto,
seguranca e desempenho eficiente. Ela abrange aspectos como alturas
adequadas, formatos ideais de mobiliario, limites de peso para o manuseio de

cargas e condigdes ambientais de trabalho, entre outros.

211.3.2. NBR 6492:2021 - Documentagao técnica para projetos

arquiteténicos e urbanisticos — Requisitos

Essa norma orienta o projeto em relagdo a sua representagao grafica,
estabelecendo e demonstrando elementos importantes e obrigatérios nele. No
Trabalho de Conclusao de Curso, serao utilizados conceitos de elevagao, corte,
fachada, programa de necessidades, especificacdo, escala e outros itens,

juntamente com suas respectivas especificagcdes.

2.11.3.3. NBR 9050:2020 - Acessibilidade a edificagoes, mobiliario, espagos

e equipamentos urbanos

Essa norma técnica brasileira estabelece os parametros e as regras de
acessibilidade que devem ser incorporados a um projeto. E fundamental para a
realizacdo de uma proposta inclusiva, que oferega seguranca e autonomia as
pessoas, independentemente de sua estatura, idade ou limitagdo de mobilidade.
Esse documento desempenha um papel direto na promocao da inclusdo e na
melhoria da qualidade de vida, facilitando as atividades cotidianas e a
locomocgao. Além das pessoas com deficiéncia, a lei também abrange gestantes
e idosos. No projeto, serdao consideradas as especificagdes relacionadas as
medidas para manobras de cadeiras de rodas, alcance ergonémico, sinalizagao

adequada, portas com dimensdes adequadas e acessos ideais.
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2.11.3.4. NBR 13532:1995 - Elaboragao de projetos de edificagcoes —

Arquitetura

Esta norma estabelece os requisitos necessarios para a elaboragédo de
projetos de arquitetura destinados a constru¢ao de edificagdes. Ela é aplicavel a
todas as categorias e tipos funcionais de edificios, bem como a quaisquer
ambientes construidos ou artificiais. Seu principal objetivo é definir as atividades
técnicas de projeto de arquitetura e engenharia necessarias para a construgéo

de edificios.

2.11.3.5. NBR 5410:2004 - Instalacoes elétricas de baixa tensao

Essa norma aborda topicos essenciais e fundamentais para garantir uma
instalacao elétrica adequada e segura, uma vez que falhas nesse aspecto podem
resultar em perdas materiais significativos e até mesmo colocar em risco a vida

de pessoas e animais.

2.11.3.6. NBR 12693:1993 - Sistemas de protecao por extintores de

incéndio

Esta norma tem como objetivo estabelecer diretrizes adequadas para o
planejamento e implementacao de sistemas de protecao utilizando extintores
portateis e/ou sobre rodas. Além disso, aborda a area maxima que um unico
extintor pode proteger, medida em metros quadrados, bem como as substancias
utilizadas nos extintores, a quantidade de agente extintor, a capacidade do
extintor, a distdncia maxima a ser percorrida e as diferengas entre extintores
portateis e sobre rodas. Também s&o apresentados os principios basicos de
combate a incéndios e as diretrizes para a sinalizacdo adequada nesses

sistemas.

2.11.3.7. NR 23:1978 — Protegao contra incéndios
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Norma que determina as medidas de protegcao a serem implementadas
para prevenir incéndios. De acordo com as diretrizes, o projeto deve incluir as
seguintes medidas: sistemas de protegao contra incéndios, numero suficiente de
saidas para funcionarios e clientes, equipamentos apropriados para combater
incéndios, dispositivos de alarme e sinalizagdo luminosa indicando as diregdes

das saidas.

2.11.3.8. NR 6:1978 — Equipamento de protec¢ao individual

Esta norma tem como objetivo estabelecer medidas relativas a utilizag&o
de EPIs de uso individual por parte dos trabalhadores, visando garantir sua
protecao diante dos riscos envolvidos em uma atividade ou ambiente de trabalho

especifico.

2.11.3.9. NBR 10004:1987 — Classificagcao de residuos soélidos

Esta norma estabelece a classificagdao dos Residuos Sélidos, definindo
critérios de categorizagdo e a adogdo de cddigos para a identificagdo dos

residuos de acordo com suas caracteristicas.

2.11.3.10. NBR 10647:1989 — Desenho técnico

A norma estabelece os termos utilizados em um projeto, abrangendo
conceitos relacionados a vistas, perspectivas, esbogos, detalhes e outros

elementos.

2.11.3.11. NBR 8196:1999 — Desenho técnico — Emprego de escalas
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Norma que define os requisitos necessarios para a utilizacao de escalas

em desenhos técnicos, bem como suas nomenclaturas.

2.11.3.12. NBR 8403:1984 - Aplicacao de linhas em desenhos — Tipo e

larguras das linhas

E a norma que define os tipos e o escalonamento de larguras de linhas

em desenhos técnicos.

2.11.3.13. NBR 10067:1995 - Principios gerais de representacao em

desenho técnico

Diretriz que define o método de representacdo em desenhos técnicos.

2.11.3.14. NBR 10068:1987 — Folha de desenho — Layout e dimenso6es

A norma estabelece diretrizes para a padronizacdo das dimensdes e do
layout das folhas utilizadas em desenhos técnicos. Essa norma define os
conceitos de posicionamento e dimensionamento da legenda, margem e quadro,
marcas de centro, escala métrica de referéncia, sistema de referéncia através de

malhas e marcas de corte.

2.11.3.15. NBR 10126:1987 — Cotagem em desenho técnico

Estabelece os principios gerais de cotagem utilizados no desenho técnico,

define esses principios de forma abrangente e orientadora.

2.11.3.16. NBR 13142:1999 — Desenho técnico — Dobramento de cépia
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A norma define os requisitos para o dobramento adequado de copias de
desenhos técnicos. De acordo com essa norma, € estipulado que o tamanho final

do dobramento de desenhos nos formatos A0, A1, A2 e A3 deve ser A4.

2.11.3.17. NBR 8405:1994 — Execucgao de carater para escrita em desenho

técnico

A norma define os critérios necessarios para a redacdo de desenhos
técnicos, abrangendo principios de legibilidade, uniformidade, proporgbes e

dimensdes de simbolos graficos, entre diversos outros aspectos.

2.11.3.18. NBR 10582:1988 — Apresentacao da folha para desenho técnico

Diretriz que estabelece a localizagao e arranjo dos elementos em uma
folha de desenho técnico, incluindo areas para desenho, texto, legenda e outros

componentes, é definida como a norma de /ayout de folha de desenho.

2.11.3.19. NBR 5626:2020 - Instalacao predial de agua fria

Norma que estabelece os requisitos e critérios para o projeto, execugao,
manutencdo e operagdo de instalagdes prediais de agua fria, abrangendo
dimensionamento, materiais, conexdes, reservatorios, dispositivos de controle e
prevencao de contaminagao, assegurando o desempenho adequado do sistema

hidraulico predial.

2.11.3.19. NBR 8160:1999 — Sistemas prediais de esgoto sanitario

Norma que define os critérios para o projeto e a execugao dos sistemas
prediais de esgoto sanitario, incluindo o dimensionamento, a escolha de

materiais, as condigdes de instalagdo e os métodos de ventilagdo, com o objetivo
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de garantir o funcionamento adequado e a seguranca do sistema de

esgotamento das edificagdes.

2.12. Identidade Visual

Figura 178: Identidade Visual

Fonte: Autoral, 2025.

2.12.1. Nome Fantasia

O nome "Residencial Crisantemo" foi escolhido como uma homenagem
ao simbolismo profundo e a beleza dessa flor que atravessa culturas e
continentes. Originalmente chamada de "flor de ouro" por sua cor amarela, o
crisdntemo carrega significados nobres e positivos, especialmente em sua
ligacdo com a Asia. Na cultura asiatica, a flor representa felicidade e é sinénimo

de uma vida plena e completa, transmitindo a ideia de harmonia e realizagao.

Assim como o crisantemo, que € conhecido por sua adaptabilidade e
diversidade, o empreendimento busca oferecer um espaco que promova bem-

estar, tranquilidade e qualidade de vida aos moradores, criando um ambiente
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que reflita simplicidade, perfeicdo e equilibrio, valores associados a flor em
diversas tradicdes. O nome foi escolhido para traduzir essa visao, inspirando
uma conexado entre a moradia e a promessa de uma vida enriquecedora e

significativa.

2.13. Analise do Sistema Construtivo Blocok para Habitagdes de Interesse

Social

A crescente demanda por habitacado de interesse social (HIS) no Brasil
tem gerado a necessidade de solugbes construtivas mais eficientes e
sustentaveis. Nesse contexto, o sistema construtivo Blocok surge como uma
alternativa inovadora que visa atender a necessidade de rapidez na construcéao,
sustentabilidade e redugdo de custos, com desempenho técnico elevado. O
objetivo deste capitulo é apresentar uma analise detalhada do sistema Blocok,
abordando suas caracteristicas técnicas, viabilidade econémica, vantagens em
comparagao com sistemas tradicionais, além de avaliar sua conformidade com

as normativas brasileiras, especialmente a ABNT NBR 15575/2021.

2.13.1. Descrigao Técnica do Blocok

O Blocok é constituido por painéis pré-fabricados compostos por duas
placas cimenticias de alta resisténcia, cada uma com 15 mm de espessura, e um
nucleo interno de poliestireno expandido (EPS), que confere ao sistema
propriedades térmicas e acusticas superiores aos sistemas convencionais. A
espessura total dos painéis pode variar entre 10 cm e 20 cm, sendo os modelos
de 13 cm e 15 cm de espessura, os mais utilizados. Os painéis tém dimensdes
de 90 cm de largura por 90 cm de altura, pesando aproximadamente 45 kg, o
que permite seu manuseio sem a necessidade de guindastes ou equipamentos
pesados. Ademais, todos os tipos de Blocok, mantém o nucleo de EPS, mas

podem ser reforgcados com perfis metalicos galvanizados quando necessario.

A placa cimenticia que compde o painel € composta por uma mistura de

cimento, fibras minerais e aditivos, garantindo alta resisténcia mecéanica, com
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uma resisténcia a compressao de até 12 MPa. Esse desempenho superior se
reflete na durabilidade e na resisténcia do sistema a fatores ambientais, como
umidade e variagdes térmicas. O nucleo de EPS, além de ser um material leve,
oferece excelente desempenho no isolamento térmico e acustico, caracteristicas

gue se mostram essenciais para a eficiéncia das construgdes de HIS.

Figura 189: Producgao de Blocok

Fonte: https://blocoksul.com.br/, 2025.

Vale ressaltar que esse sistema construtivo, deve ser utilizado
exclusivamente como elemento de vedacdo. Ele ndo possui as caracteristicas
necessdarias para suportar cargas estruturais significativas, como aquelas
exigidas por paredes de sustentacao. Dessa forma, para garantir a seguranca e
estabilidade da edificagdo, os projetos que utilizam Blocok, devem ser
desenvolvidos com uma estrutura independente, que pode ser em concreto

armado ou metalica.

Esses materiais, quando combinados com o Blocok, oferecem a
resisténcia necessaria para suportar as cargas da construgao, enquanto o bloco
desempenha sua fungao de isolamento, separagcao de ambientes e fechamento

de vaos.
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2.13.2. Viabilidade Economica e Comparativo com Sistemas

Convencionais

O sistema Blocok apresenta vantagens significativas em termos de
viabilidade econbmica quando comparado com sistemas tradicionais de
construgdo, como a alvenaria convencional e o concreto. A principal vantagem
do Blocok reside na sua montagem a seco, que dispensa etapas como chapisco,
embogo e reboco, além de exigir uma menor quantidade de m&o de obra
especializada. Essas caracteristicas resultam em uma redugdo no tempo de

execugao da obra, que pode ser até 50% menor do que em sistemas tradicionais.

Além disso, a racionalizagdo do processo construtivo permite uma
significativa redugéo de custos operacionais. O custo médio por metro quadrado
(m?) de parede acabada com Blocok, incluindo montagem, pintura e acabamento
superficial, gira em torno de R$ 230,00 a R$ 280,00. Em comparagao, o custo
do m? da alvenaria convencional (bloco ceramico ou concreto), incluindo
chapisco, reboco, massa corrida e pintura, varia entre R$ 300,00 e R$ 350
(SILVA; OLIVEIRA, 2023). Tais dados estao representados na tabela a seguir.

Tabela 1: Comparativo de Custos e Caracteristicas entre Sistemas
Construtivos

Sistema CHSt.O Tempo de | Mao de Obra | Mao de Obra | Residuos
. Médio - . . 1.

Construtivo (R$) Execucao | Especializada | Especializada | Gerados

Blocok 230,00- | Rapido Baixa Alto Baixo
280,00 necessidade

Alvenaria 300,00- | Médio Média Média Alto

Ceramica 340,00

ﬁ‘lavenarla 320.00— Médio Média Média Alto

Concreto 350,00

Steel Frame 350,00- | Rapido Alta Alto Baixo
420,00 necessidade

Drywall 260,00- | Rapido Média Média Médio

(interno) 310,00

Fonte: Tabela Autoral, 2025.
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2.13.3. Conformidade Normativa e Desempenho Técnico

O sistema Blocok atende integralmente aos requisitos estabelecidos pela
ABNT NBR 15575/2021, que define as normas de desempenho para edificagdes
habitacionais. Ensaios laboratoriais realizados em universidades e centros
tecnologicos atestam que o sistema apresenta uma resisténcia a compressao de
até 12 MPa, um indice de isolamento acustico superior a 40 dB, e um isolamento

térmico adequado para as diferentes zonas bioclimaticas do Brasil.

A analise das propriedades do Blocok em relacédo a acdes externas, como
fogo, umidade e cargas, revela que o sistema é altamente resistente. A
resisténcia ao fogo € garantida pela composigao das placas cimenticias, que séo
incombustiveis, e o nucleo de EPS é tratado com aditivos retardantes de chama,
conferindo uma resisténcia minima de 120 minutos. Além disso, as propriedades
de isolamento térmico e acustico do sistema s&do superiores as da alvenaria
convencional. Testes laboratoriais mostram que a absorgdo de agua do Blocok
¢ inferior a 18%, o que representa uma grande vantagem em relagao aos blocos
ceramicos, que apresentam absorgao de até 22%, e aos blocos de concreto, que
podem alcangar 30% (SILVA; OLIVEIRA, 2023).

2.13.4. Aplicagoes Praticas do Sistema Blocok

Apesar de ser um sistema construtivo um tanto quanto novo e ndo muito
difundido, diversos projetos arquitetdnicos tém utilizado o Blocok, isso se deve
aos pontos positivos ja mencionados anteriormente. As figuras a seguir ilustram

O USO.
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Figura 20: Utilizacdo do Blocok para a construgao de edificio residencial

Fonte: https://goiasblocos.com.br/, 2025.

Figura 21: Construcao de residéncias com Blocok

Fonte: https://torres.eng.br/empreendimento/torres-angatu/, 2025.
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Figura 22: Fachada de casa construida com Blocok

Fonte: https.//blocoksul.com.br/Publicacoes.aspx?tema=27396, 2025.

Figura 23: Fachada de casa construida com Blocok

*

Fonte: https://blocoksul.com.br/Publicacoes.aspx?tema=27396, 2025.

2.14. Analise do Sistema Construtivo — Cobertura

2.14.1. Escolha do sistema construtivo

A laje foi escolhida como solugao de cobertura devido as suas vantagens
em termos de durabilidade, eficiéncia térmica e capacidade de atender aos

requisitos estruturais e estéticos do projeto. A opgao pela laje proporciona uma
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solugao robusta e sustentavel, contribuindo para a seguranga e o conforto dos

moradores.

Figura 24: Cobertura em laje

Fonte: https://shekelengenharia.com.br/impermeabilizacao/, 2025

A laje, sendo um elemento estrutural continuo, oferece grande
resisténcia e estabilidade a edificacdo, além de permitir a criagdo de espacgos
superiores que podem ser aproveitados para futuras expansodes ou instalagao de
sistemas como painéis solares. A sua escolha também visa otimizar o uso de
materiais e garantir que a construgdo tenha uma vida util prolongada,

minimizando a necessidade de manutengdes constantes.

A laje exposta oferece varias vantagens que a tornam uma escolha
eficiente e estética para a cobertura do projeto. Uma das principais vantagens é
o0 aproveitamento de espaco, permitindo a criacdo de areas adicionais de
convivéncia, como terragos, jardins ou churrasqueiras, o0 que aumenta a area util

da casa e agrega valor ao imovel.

Outro ponto importante é a economia que a laje proporciona. Comparada
aos telhados tradicionais, ela € mais econdmica, pois reduz o uso de materiais e
simplifica o processo de construgdo, o que também diminui os custos com méo
de obra. Por ser mais leve que um telhado convencional, a laje também contribui
para uma estrutura mais enxuta, evitando sobrecarga na fundacéao, o que facilita

a construcao e torna o projeto mais eficiente.
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2.14.2. Aplicacao e Impermeabilizagao da laje

A aplicagcdo e impermeabilizagado da laje exposta sdo essenciais para
garantir sua durabilidade e protecao contra infiltragdes. A impermeabilizagao é
feita com materiais flexiveis, como manta asfaltica ou impermeabilizante de
poliuretano, que formam uma barreira resistente a agua. A aplicagéo deve ser
feita com cuidado, utilizando macarico para aderir a manta e um contra piso para
protegé-la. Para garantir a evacuacao de agua e evitar acumulos, sao instalados
ralos, como o ralo abacaxi. A impermeabilizacao flexivel permite que o material
se adapte as dilatagbes da estrutura, enquanto a cor clara ajuda a refletir o calor
e melhora a eficiéncia térmica. Essas medidas asseguram a longevidade e o

bom desempenho da laje exposta ao longo do tempo.

Figura 25: Impermeabilizacao de laje

Fonte: https://engenhariadesuperficie.com.br/impermeabilizacao/impermeabilizacao/, 2025

2.15. Analise do Sistema Construtivo — Acabamentos

2.15.1. Importancia dos acabamentos

Os acabamentos sao elementos essenciais na arquitetura e construcéao,

pois desempenham um papel significativo na estética, conforto e durabilidade de
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uma edificagdo. Eles sao responsaveis por dar o toque final ao projeto,
influenciando a aparéncia do ambiente, a funcionalidade dos espacos e a
qualidade de vida dos moradores. O acabamento de uma construgéo envolve
materiais aplicados nas superficies, como pisos, revestimentos de paredes, tetos
e detalhes estruturais, impactando diretamente a experiéncia dos usuarios e a

longevidade do imovel.

A estética € uma das principais caracteristicas dos acabamentos, pois
define o estilo e a aparéncia visual de uma edificagdo. O uso de materiais e
técnicas especificas pode transformar o ambiente, tornando-o mais sofisticado,

acolhedor ou moderno.

Além da estética, o conforto proporcionado pelos acabamentos € um
fator decisivo na escolha dos materiais. Acabamentos que ajudam a isolagao
térmica e acustica podem proporcionar um ambiente mais agradavel, com

temperaturas controladas e redug¢ao de ruidos indesejados.

Os acabamentos também influenciam a durabilidade da edificagao.
Materiais de acabamento de alta qualidade sao essenciais para aumentar a vida
utii do imovel, reduzindo a necessidade de manutengdes frequentes e
prevenindo problemas como infiltracdes, desgaste e danos causados pelo uso

diario.

A apresentacdo dos acabamentos sera realizada por meio de uma
tabela, que permitira organizar o sistema de forma sistematica e clara. Essa
abordagem facilita a comparacéao entre as opgdes de materiais, oferecendo uma
visao estruturada das caracteristicas de cada um. A tabela ndo sé vai permitir
uma escolha mais assertiva, mas também ajudara a garantir que todas as
necessidades do projeto, tanto em termos estéticos quanto funcionais, sejam

atendidas de maneira objetiva e eficiente.

2.15.2. Apresentacao dos acabamentos
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Imagem Item Material Descricao Ambiente Justificativa
Por sua forma e
I y I , curvas, possibilita
4 Cobogo Arabela uma di.Bcribui do
Guarda-corpo Concreto Dimensdes: 30x30x7 Area externa . ¢
~ eficiente de
Peso padrao: 8 kg G
iluminagdo e
ventilacdo natural.
Composigdo: Oleos vegetais, ..
. . . as superficies
. resinas naturais e pigmentos ~
Materiais . . " externas terdo
Parede . minerais Area externa L
organicos um baixo impacto
Acabamento: Mate ou .
. ambiental.
acetinado
Porcelanato Cimenticio
Acetinado Borda Reta Sua alta
Piso Porcelanato Interno Area externa durabilidade

Dimensodes: 71x71cm
Modelo: Granilite Grigio

e resisténcia

Guarda-corpo
escada

Aco galvanizado

Guarda-corpo metalico.
Altura estimada: 1,10 m
Distancia entre barras
verticais: aproximadamente
10cm

Area externa

Oferece seguranga,
durabilidade e
baixa manutencgado.

Piso e parede

Porcelanato

Porcelanato Cimenticio
Acetinado Borda Reta
Interno
Dimensdes: 60x60cm
Modelo: Toronto Off White

Areainterna

Sua alta
durabilidade
e resisténcia

Parede

Tinta acrilica

Tinta Parede Inovalar 3,6l
Acrilica Premium Lavavel
Antimofo
Cor: Gelo

Areainterna

Alto rendimento,
sem odor
desagradadvel,
Durabilidade

Fonte: Tabela Autoral, 2025.
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2.16. Implantacao de Equipamento Comunitario- Centro Cultural: Jardim

Pedroso

A implantagdo de equipamentos publicos em projetos de habitagdo de
interesse social (HIS) constitui um dos pilares fundamentais para garantir ndo
apenas o direito a moradia, mas também o direito a cidade, conforme estabelece
o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001). Tais equipamentos tém como
finalidade ampliar o acesso da populacao aos servicos essenciais, fortalecer os
vinculos sociais e assegurar condi¢ées minimas de bem-estar, educacéo, cultura
e lazer, especialmente em territérios vulneraveis ou com historico de exclusao

urbana.

O equipamento sera implantado em uma area classificada como ZEIS 2,
conforme previsto na Lei Ordinaria n® 4.968/2014. Essa classificagao permite a
utilizagao de parte do terreno para a construgao de equipamentos publicos, se
respeitados os parametros urbanisticos estabelecidos. De acordo com o Art. 149
da lei citada anteriormente, a parcela nao utilizada para habitacdo podera
receber outros usos, incluindo equipamentos de interesse coletivo, como

escolas, hospitais, parques e outros.

2.16.1. Justificativa da Escolha do Equipamento Publico

Os centros culturais se destacam quando comparados a outros tipos de
equipamentos publicos, pois oferecem multiplas fungdes. Eles agregam valor ao
territorio, potencializando a circulagdo de pessoas, o comércio local e a vida
comunitaria. Quando implantados junto a empreendimentos habitacionais de
interesse social, esses centros contribuem para romper a légica da cidade
fragmentada, caracterizada por desigualdades no acesso a servigos e
infraestrutura. Dessa forma, sua presenga nédo sé promove a inclusao social, mas
também fortalece o tecido urbano, criando um ambiente mais integrado e

acessivel para todos.
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A escolha do centro cultural como equipamento publico no Jardim
Pedroso também foi baseada em dois eixos principais. A grande quantidade de
escolas ao redor e, a proximidade com a estagao de trem, foram relevantes para
a escolha de projeto. A proximidade com escolas amplia significativamente o
potencial de uso do centro cultural por estudantes de diferentes faixas etarias,
seja em atividades complementares ao ensino formal- como oficinas, clubes de
leitura, atividades artisticas, etc -, seja como extensdo do ambiente educativo.
Por outro lado, a localizacdo proxima a estacdo de trem facilita o acesso
ampliado ao equipamento, tanto por moradores da regido quanto por visitantes
de outros bairros. Esse fator contribui para a integragdo do centro cultural a
malha urbana mais ampla, incentivando a circulacido e a apropriacao do espaco

por um publico diversificado

Entre os principais beneficios esperados com a implantagao do centro
cultural esta a ampliagéo do acesso a educacao nao formal, oferecendo oficinas,
cursos e atividades formativas que dialoguem com os interesses e as
necessidades da populagao. Além disso, o espaco servira como plataforma para
a promocao da cultura, valorizando expressdes artisticas como a musica, o
teatro, a literatura e as artes visuais. Outro aspecto fundamental é a criacdo de
espacos de convivéncia intergeracional, que favorecem o encontro entre

diferentes faixas etarias e fortalecem o senso de comunidade.

Para a concepcdo do Centro Cultural do Jardim Pedroso, buscamos
inspiragcdo em referéncias consolidadas de equipamentos culturais de impacto
social reconhecido no Brasil, como 0 SESC, os Centros Educacionais Unificados
(CEU) e as Fabricas de Cultura. Essas instituicbes sdo exemplos de espacos
que promovem a integracdo comunitaria, o acesso democratico a cultura, a
educagao e ao lazer, atendendo a diversos publicos em contextos urbanos de
grande diversidade social. A experiéncia desses equipamentos orientou o
projeto, principalmente no que diz respeito a oferta de multiplas fungdes, a
flexibilidade dos espacos e a valorizacado da participacédo ativa da comunidade

local.
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2.16.2. Justificativa da Escolha do Equipamento Publico

Conforme ja mencionada anteriormente, o Centro Cultural foi idealizado
para ser um espaco multifuncional e acolhedor, voltado a promocao da educacao
nao formal, da cultura e da convivéncia comunitaria. Pensado para atender a
diversos publicos e faixas etarias, o equipamento contempla tanto ambientes
internos quanto externos, promovendo o uso continuo e diversificado ao longo
do dia.

Figura 26: Centro Cultural Jardim Pedroso
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Fonte: Autoral, 2025.

Entre os ambientes internos, destaca-se a biblioteca, que ocupara dois
andares e tera uma area total de 900 m?. Ela sera equipada com mesas para
estudo, tanto individuais quanto coletivas, um acervo extenso e variado, além de
puffs, sofas e computadores. O espaco contara ainda com 25 salas de aula,
distribuidas entre 14 no primeiro pavimento e 11 no segundo. Alguns dos cursos
que serao oferecidos incluem: linguas, arte (costura, design grafico, musica,
danca), tecnologia, ciéncia, gastronomia, oficinas tematicas e outros. Além disso,
entre as 25 salas, havera uma dedicada ao laboratorio de ciéncias naturais, uma

para audiovisual e outra equipada com maquinarios para trabalhos com madeira,
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ceramica e outras atividades manuais. Também estardao disponiveis salas
multiuso, com flexibilidade para receber reunides externas ou até mesmo

funcionar como coworking.

No primeiro pavimento, além das 14 salas de aula, estdo localizados
banheiros acessiveis e um auditério com capacidade para aproximadamente 300
pessoas, que podera ser utilizado para sessdes de cinema, pecas teatrais e
eventos comunitarios. Ao lado do auditério, ha um espago destinado a
exposicdes artisticas e interativas, equipado com painéis moveis. Neste andar,
também sera disponibilizada uma cantina, oferecendo refeicbes a pregos
acessiveis. A estrutura incluira ainda uma cozinha comunitaria, que podera ser
utilizada tanto para o preparo de alimentos quanto para a realizagao de oficinas
culinérias. Para garantir o bem-estar dos usuarios, diversos espagos de
descanso serdo incorporados, permitindo que os visitantes desfrutem de

momentos de pausa e lazer entre as atividades.

Figura 27: Primeiro Pavimento
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Fonte: Autoral, 2025.



Figura 28: Inspiragao de Anfiteatro

Fonte: Pinterest, 2025.

Figura 29: Sala de exposigao

Fonte: Pinterest, 2025.
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Figura 30: Biblioteca de dois pavimentos
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Fonte: Pinterest, 2025.

No segundo pavimento, além das 11 salas de aula restantes, também serao
disponibilizadas salas multiuso, com flexibilidade inclusive, para abrigar reunides
externas, ou seja, salas para coworking. Este pavimento também contempla a
continuidade da biblioteca, mantendo o padrdo de qualidade, conforto e
iluminagdo natural ja estabelecidos no térreo. Além disso, dois terragos
compdem este nivel, ambos contando com bancos e mesas, funcionando

também como um jardim suspenso.



Figura 31: Segundo Pavimento
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Fonte: Autoral, 2025.

Figura 32: Salas multiuso

Fonte: Pinterest, 2025.
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Figura 33: Inspiracao para terrago

Fonte: Pinterest, 2025.

Vale destacar que o Centro Cultural foi projetado pensando na
acessibilidade em todos os aspectos. Ele conta com banheiros acessiveis nos
dois pavimentos, rampas, calgadas amplas e sinalizagao tatil, garantindo que
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam circular com

autonomia.

Na area externa, o projeto inclui um jardim com bancos sob arvores,
mesas, pergolados, areas sombreadas, bebedouros e uma horta comunitaria.
Também esta previsto um espago para praticas de bem-estar, como aulas de
yoga e atividades voltadas para a populagédo idosa, ajudando a promover a

saude fisica e mental de todos.
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Figura 34: Inspiracao para ambiente externo

Fonte: Irvine Company, 2025.

A construcao foi projetada com um grande uso de vidro e portas de
dimensdes generosas, 0 que cria uma conexao natural e fluida entre os espacgos
internos e externos. A ideia é fazer uma transigdo suave entre esses dois
ambientes, favorecendo a ventilacdo, a luz natural e o aproveitamento da
paisagem ao redor. O edificio foi pensado para, constantemente, buscar essa
integracao, seja por meio dos grandes vitrais, das varias portas que se abrem
para as areas externas ou dos terracos com vegetacdo e espacos de
convivéncia. Também esta prevista a construgao de um estacionamento préximo
ao empreendimento, sempre respeitando os parametros urbanisticos e a

demanda da regiéo.

2.16.3. Linguagem Arquitetonica

O Centro Cultural do Jardim Pedroso adota uma linguagem arquitetonica
contemporanea, marcada por linhas retas, simplicidade formal e integragao com
o ambiente externo. A identidade visual do edificio foi pensada para transmitir

leveza, transparéncia, criatividade e acolhedor para a comunidade.
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O uso extensivo de vidros € um dos principais elementos da
composicao visual. Na biblioteca, praticamente todas as paredes sédo formadas
por vitrais, muitos deles coloridos, que além de permitirem ampla entrada de luz
natural, agregam carater estético ao ambiente. Os corredores também possuem
paredes envidragadas, principalmente nas faces voltadas para o exterior,

permitindo a constante relagao visual entre o espaco interno e o jardim.

Figura 35: Uso de vitrais coloridos
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Fonte: Revista Casa e Jardim, 2025.

A presenca de muitas janelas distribuidas ao longo dos ambientes
contribui para a ventilagdo cruzada e para a iluminacdo natural, reduzindo a
necessidade de iluminagao artificial durante o dia. Quanto aos acabamentos, o
piso de todo o edificio € de cimento, conferindo um aspecto industrial e
contemporaneo, além de ser de facil manutencao e alta durabilidade. As paredes
sdo feitas de tijolo macig¢o, e a maior parte permanece com os tijolos aparentes,
trazendo ndo s6 um visual rustico, mas também, uma economia com

acabamentos.
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Figura 36: Uso de tijolinho aparente e inspiracao de laboratério

Fonte: Pinterest, 2025.

O projeto também contempla a inser¢gdo de elementos artisticos no
espaco interno, com esculturas e quadros de arte distribuidos pelo edificio,
contribuindo para a criagcdo de uma atmosfera cultural e inspiradora. Essas
escolhas visuais e materiais refletem uma arquitetura funcional, sensivel ao

contexto urbano e pensada para promover o bem-estar, a arte e o convivio social.
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CONCLUSAO

O “Residencial Crisantemo" foi concebido com o objetivo de apresentar
uma proposta inovadora de Habitagcdo de Interesse Social (HIS), que englobe
funcionalidade, acessibilidade, sustentabilidade e identidade visual. No seu
desenvolvimento, foram consideradas as reais necessidades da populacdo de
baixa renda, com o intuito de oferecer uma moradia digna, acolhedora e

integrada ao meio urbano.

Por meio de estudos técnicos, pesquisas de campo e analises de
legislagdes e normas, o projeto buscou superar os desafios tradicionais das HIS,
propondo solugcdes que valorizem tanto a eficiéncia construtiva quanto o bem-
estar dos moradores. A utilizagcdo de sistemas construtivos sustentaveis, como
o Blocok, e a inclusao de elementos de arte urbana e paisagismo sdo exemplos
do compromisso com uma abordagem mais humana e sensivel a realidade social

brasileira.

Com um conceito que privilegia a convivéncia, a identidade comunitaria
e 0 uso racional dos recursos naturais, o Residencial Crisantemo propde uma
nova visao para a habitagcao popular, provando que € possivel construir espacos
inclusivos, agradaveis e sustentaveis, transformando positivamente a vida de

seus moradores e o entorno em que estao inseridos.
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ANEXOS

Anexo A — Termo de Autenticidade

Termo de Autenticidade

Trabalho de Conclusao de Curso — TCC

Nés, alunos abaixo assinados, regularmente matriculados no Curso
Técnico de Edificagoes na Etec Julio de Mesquita, municipio de Santo André,
declaramos ter pleno conhecimento dos Regulamentos para a realizagdo do
Trabalho de Conclusdo de Curso do Centro Paula Souza. Declaramos, ainda,
que o trabalho apresentado é resultado do nosso proprio esforgo e que nao ha

copia de obras literarias impressas ou eletrénicas.

Sao Paulo, 25 de junho de 2025.

Nome RG Assinatura

Beatriz Terribile dos Anjos

Bianca de Oliveira Pereira

Guilherme Nunes Carraschi

Kethellyn Maryane Ganancga

da Silva

Leticia Cunha de Lima
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Anexo B — Termo de Autorizagao

Termo de Autorizagao de Divulgacgao

Trabalho de Conclusao de Curso — TCC

Nés, alunos abaixo assinados, regularmente matriculados no Curso Técnico
em Edificagdes, na qualidade de titulares dos direitos morais e patrimoniais de
autores da Obra Projeto de Edificagdées “Residencial Crisantemo” apresentado na
Escola Técnica Estadual Julio de Mesquita, municipio de Santo André em 25 de junho
de 2025, autorizamos o Centro Paula Souza a reproduzir integral ou parcialmente o

trabalho e/ou disponibiliza-lo em ambientes virtuais.

Séo Paulo, 25 de junho de 2025.

Nome RG Assinatura

Beatriz Terribile dos Anjos

Bianca de Oliveira Pereira

Guilherme Nunes Carraschi

Kethellyn Maryane Ganancga

da Silva

Leticia Cunha de Lima

Ciéncia do Professor Responsavel

Nome Assinatura Data

Luciano Rossi Matias

Sylmara Cremonini

Jacob
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