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RESUMO
O presente estudo técnico aborda o desenvolvimento de um projeto arquitetdnico
residencial unifamiliar, com énfase no programa habitacdo Minha Casa Minha Vida,
sendo pensado com condi¢fes de financiamento e subsidios para familias de baixa e
meédia renda na aquisicdo de um imével. O projeto esta localizado no municipio de
Maué/SP, inserido na Macrozona Adensavel, conforme definido pelo Plano Diretor
Municipal. O foco principal é a elaboracdo de uma habitacdo térrea individual,
compreendendo a implantagdo urbanistica e o loteamento da é&rea, voltado a
aprovacao legal, analise de viabilidade urbanistica e atendimento as normas técnicas
e legislagdes municipais, dentro do contexto da habitacdo urbana de interesse social
em lote padrdo de pequeno porte. Ao longo do estudo, sdo apresentados diferentes
projetos relacionados a arquitetura da habitacdo, implantacéo e loteamento urbano,
bem como subprojetos complementares de Topografia, baseados em estudos in loco,

e projetos executivos de instalacdes elétricas e hidraulicas.

1. Palavras-chave: Habitacao, Urbanismo, CDHU, Plano, Adensavel.



ABSTRACT

This technical study addresses the development of a single-family residential
architectural project, with an emphasis on the "Minha Casa Minha Vida" housing
program, designed with financing conditions and subsidies for low- and middle-income
families in the acquisition of a property. The project is located in the municipality of
Mauda/SP, within the Densifiable Macrozone, as defined by the Municipal Master Plan.
The main focus is the design of a single-story individual dwelling, including the urban
implementation and subdivision of the area, aimed at legal approval, urban feasibility
analysis, and compliance with technical standards and municipal regulations, within
the context of urban social housing on a small standard lot. Throughout the study,
different projects related to housing architecture, urban implementation, and
subdivision are presented, as well as complementary subprojects in Topography,

based on field studies, and executive projects for electrical and hydraulic installations.

1. Keywords: Housing, Urbanism, CDHU, Plan, Densifiable.
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1. DA HABITACAO: HIS E DO NOVO PARA O MODERNO




1.1 INTRODUCAO A HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

A Habitacdo de Interesse Social (HIS) é caracterizada por projetos arquitetdnicos
e urbanisticos voltados a populacdo de baixa e média renda, com o objetivo de
garantir o acesso a moradia digna e adequada, conforme preconizado no artigo 6°
da Constituicdo Federal, que reconhece a moradia como um direito social

fundamental.

Esse tipo de habitacdo deve atender a critérios de acessibilidade, salubridade,
seguranca e integracdo urbana, sendo subsidiada total ou parcialmente por
programas governamentais. Os empreendimentos de HIS s&o, geralmente,
realizados com foco na reducéo do custo de producéo, aproveitamento eficiente do

solo urbano e promocéo da inclusédo social.

Segundo dados da Fundacgédo Jodo Pinheiro (FJP), vinculada ao Ministério das
Cidades, o déficit habitacional no Brasil em 2019 foi estimado em cerca de 5,876
milhdes de moradias, abrangendo principalmente a coabitacdo involuntaria, o 6nus
excessivo com aluguel (quando a familia compromete mais de 30% da renda com
moradia), domicilios precéarios e moradias improvisadas. A tendéncia observada por
estudos da FJP e do IBGE indica que esse numero tende a crescer ao longo dos
proximos anos, devido a urbanizacao acelerada, ao crescimento populacional e a

falta de politicas habitacionais continuadas.

Entre as iniciativas para enfrentar esse desafio, destacam-se programas como 0
Minha Casa, Minha Vida (MCMV), lancado em 2009, e a atual versao reformulada
sob o0 nome Minha Casa Minha Vida - Faixa 1, voltada exclusivamente para familias
de renda mensal até R$ 2.640,00. Outro importante agente no setor € a CDHU —
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Séao
Paulo, responsavel pela construcéo e financiamento de unidades habitacionais com

subsidios estaduais.
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1.2 CARACTERISTICAS DE UMA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Das caracteristicas de uma habitacdo de interesse social, por detalhes de projeto
arquitetonico ou de implantagdo tem como principal objetivo o baixo custo em relagéo a
outros padrdes de habitacdo. As residéncias necessitam ser construidas de maneira
rapida, observando o beneficio em relacdo aos métodos construtivos, sendo pratico

e eficiente.

Para que as edificacdes sejam de baixo-custo, é necessario que tanto os materiais
guanto a metragem dos ambientes sejam padronizados. Podendo ser empregados
estruturas modulares e compactas que atribuem a obra mais praticidade e economia.
Em geral, nesse tipo de unidade habitacional € comum o0s ambientes
possuirem metragens reduzidas e conjuntas, tais como: sala de estar e jantar
conjugadas, assim como cozinha e lavanderia compactas, no maximo dois

quartos e um banheiro.

Embora as HabitacBes sejam construidas em areas mais afastadas dos centros
urbanos, € essencial que os moradores tenham acesso a tudo que o meio urbano
oferece. Portanto os municipios sdo obrigados a garantir acesso aos Sservicos
basicos de saneamento (dgua, energia e esgoto), acesso as vias publicas,
transporte publico e equipamentos de uso coletivo tais como: postos de saude,

escolas entre outros.

1.3 O NOVO MODERNO: VILA DOS FUNCIONARIOS

No plano local a intensificagéo da urbanizagéo teve inicio com o ciclo da erva-mate
na Republica Velha. Curitiba foi um dos principais centros de beneficiamento do

produto, o que gerou um importante desenvolvimento econémico e urbano.

(OLIVEIRA, 2001). A primeira iniciativa identificada de habitagdo de interesse social
ocorreu nesse periodo. De acordo com Posse e Castro (2012) a partir de meados da
década de 1910 a producgdo imobiliaria entrou em declinio causando uma crise
habitacional. Respondendo a esse contexto o governo estadual em 1923 criou a Caixa

de Construcéo dos Funcionarios do Parana e adquiriu um terreno para construcao de
11


https://www.projetou.com.br/posts/o-que-e-arquitetura-modular-como-projetar/
https://www.projetou.com.br/posts/dimensoes-banheiro-medidas-minimas/

um conjunto habitacional. Denominado Vila dos Funcionarios, ele foi projetado pela
Secao Técnica da Diretoria Estadual de Obras Publicas com 11 casas e inaugurado
em 1926.

VILLA DOS FUNCCIONARIOS

ANEXO 1 - Vilados Funcionarios - memoriaurbana.com

A despeito da polarizacdo estabelecida em torno desses grupos, na pratica o
processo politico seguiu a mesma orientacdo. Assim como no plano nacional, o
Estado foi fortalecido e passou a agir de forma mais intervencionista, tendo como
objetivo geral a industrializacdo. Porém, inicialmente as atividades econbmicas
ligadas ao setor primario continuaram sendo predominantes.

Com a Crise de 1929 o ciclo da erva-mate entrou em decadéncia e foi substituido
pelo café e pela madeira. A industrializacdo passou a ser fomentada com maior énfase
somente a partir de meados da década de 1950 (MAGALHAES, 2001; OLIVEIRA,
2001).

A partir do final da década de 1940 o Parana se tornou um dos principais produtores

12



de café do Brasil, gerando um acentuado desenvolvimento econémico. Grande parte
dessa riqueza foi canalizada para Curitiba, centro administrativo, comercial e industrial
do estado, gerando uma transformacao urbana significativa. Um dos efeitos foi o
aumento populacional da cidade. O numero de habitantes passou de 105.403 em
1930 para 361.309 em 1960. Outro efeito foi a dinamizacdo do mercado imobiliario,
houve uma expansao significativa da area liberada nas constru¢cées em Curitiba a
partir de meados da década de 1940. Seguindo 0 que ocorreu nos principais centros
urbanos brasileiros, esses investimentos se concentraram principalmente na
verticalizacdo da area central. De acordo com Pilotto (2010) no bairro Centro foram
construidos 9 edificios na década de 1940, 51 na década de 1950 e 77 na década de
1960. Nos demais bairros nesse periodo foram construidos somente 8 edificios.
“Nunca antes Curitiba construira tantas obras, em tao pouco tempo e nem tao
grandes. Curitiba poliu-se e adornou-se com edificios cada vez mais altos,
grandiloguentes, edificios que eram vistos como um mostruario da
EXUBERANCIA econémica da cidade”

" rop 8 237w e,
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N.” 5 — Casas dos Funccionarios (Classe C)

ANEXO 2 - Vila dos Funcionarios - memoriaurbana.com
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ANEXO 7 — Vila dos Funcionarios - memoriaurbana.com

Da arquitetura especifica da epdca, se transende o entendimento do que seria
uma habitacdo de interesse social. Atualmente com os metddos construtivos em
busca do melhor custo de obra se perdeu a criatividade e detalhes “exuberantes” .
Se tornando senso comum , apenas uma habitacdo para “Acumulo de massas’,
“‘Acumulo de pessoas”. Aos subdetalhes em base nesse tema, pode-se observar a
falta de empoderamento de muitos arquitetos e engenheiros por se acostumar com
o atual, ndo pensando no moderno. Da habitacdo, sendo his é do novo para o
moderno, entende-se que o velhos detalhes , considerados “Novos” na época,
mostram o caminho para que “habitacdes de classe baixa”, se tornem “Habitacbes
de INTERESSE, cultura, arte e SOCIAL.”

16



2. DO PROJETO: UMA BREVE HISTORIA

2
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2.1 A EVOLUCAO HISTORICA E URBANISTICA DE MAUA

[t ™

——

ANEXO 8 — Maua as vésperas do plebiscito emancipatorio de 1953 . (Foto: Acervo do Museu
Bardo de Maud) - https://imprensaabc.com.br/

A histéria do municipio de Maua esta intrinsecamente ligada aos processos de
expansao urbana e industrial que marcaram a Regiao Metropolitana de S&o Paulo
ao longo do século XX. Originalmente, a area onde hoje se situa o municipio fazia
parte da antiga Fazenda Bocaina, inserida no territério de Santo André. Em 1926,
a entdo Estacdo Pilar — um ponto estratégico da antiga estrada de ferro Séo
Paulo Railway — teve seu nome alterado para Estacdo Maua, consolidando-se
coOmo um marco no processo de transicdo da economia agricola para a
industrializacdo emergente da regiao.

18



ANEXO 9 — A ESTAGCAO DO PILAR EM 1913- https://www.dgabc.com.br/

A mudanca de nome da estacdo nao foi um simples ato administrativo: ela
representou um passo decisivo para a configuracdo urbana de Maua, uma vez
que a ferrovia desempenhava papel crucial na movimentacdo de insumos,
mercadorias e trabalhadores, favorecendo o adensamento populacional e a
instalacdo de unidades fabris no entorno. Em 1938, com a reorganizacéo
territorial promovida pelo Estado de S&o Paulo, o municipio de Santo André foi
recriado, e a antiga Fazenda Bocaina passou a ser denominada Vila Pilar, ja

inserida no entdo distrito de Maua.

Com o crescimento demogréafico e a crescente concentragdo de atividades
econdbmicas no distrito, a populacdo passou a manifestar insatisfacdo com o
tratamento recebido da administracdo de Santo André, sobretudo em relacéo a
auséncia de investimentos publicos, infraestrutura urbana e politicas sociais.
Esse contexto desencadeou, a partir de 1943, um movimento emancipacionista
articulado por liderancas locais, que culminou na realizacado de um plebiscito em
dezembro de 1953. A vitoria do "sim" levou a criagdo oficial do municipio de
Mauad, cuja instalacdo administrativa se deu em janeiro de 1954.

19
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ANEXO 10 — portalopiniaopublica

A industrializacdo exerceu papel estruturante no desenvolvimento inicial do
municipio. A instalacdo de empresas nos ramos quimico, metallrgico e de
transformacdo, associada a malha ferroviaria, favoreceu o crescimento
econdmico acelerado, atraindo trabalhadores migrantes e impulsionando a
ocupacao urbana. No entanto, a partir da década de 1980, com a intensificacdo
do processo de desindustrializacdo do ABC Paulista, Maua passou a enfrentar
sérios desafios socioecondmicos. O fechamento de industrias, aliado a falta de
politicas publicas de requalificacdo da mé&o de obra, gerou desemprego em larga
escala e acentuou a excluséo social, sobretudo entre a populagdo de menor

renda e baixa escolarizacéo.

Bairros como Vila Mercedes, Jardim Camila e Jardim Primavera, entre
outros, passaram a concentrar significativos bolsées de vulnerabilidade social. A
expansao urbana se deu de forma desordenada e sem acompanhamento técnico
adequado, resultando na consolidacdo de assentamentos informais, com sérias

20



deficiéncias em infraestrutura basica, como abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem pluvial, pavimentacao e equipamentos publicos de saude e

educacéao.

B

ANEXO 11 — portalopiniaopublica

2.2 MAUA

Apesar desses entraves, Maua ainda é vista como uma das poucas cidades do
ABC paulista com potencial territorial disponivel para expansao urbana
planejada, incluindo areas passiveis de uso industrial, comercial e habitacional.
Tal caracteristica representa uma vantagem estratégica frente a saturagdo do
territbrio em municipios vizinhos. No entanto, a falta de um plano diretor
efetivamente aplicado, somada a auséncia de politicas urbanas articuladas, limita

a transformacéo desse potencial em desenvolvimento urbano sustentavel.

A excluséo territorial em Maua se manifesta por meio da segregacéo espacial

entre areas centrais bem servidas de infraestrutura e servi¢os publicos, e areas

21



periféricas, onde predominam loteamentos irregulares, habitacdes
autoconstruidas e caréncia de politicas habitacionais. Essa desigualdade é
reforcada por fatores econémicos, como a distribuicdo de renda, que empurra a
populacdo de menor poder aquisitivo para areas urbanas de menor valor
fundiario, porém com maior precariedade de servicos e acesso limitado a

oportunidades de emprego, educacédo e mobilidade.

Esses processos de urbanizacao desigual resultaram na formacao de periferias
socialmente marginalizadas e espacialmente desconectadas do centro urbano. A
dificuldade de acesso a servi¢cos essenciais, como saude, transporte coletivo de
qualidade e equipamentos culturais, reforca o ciclo de vulnerabilidade e
compromete a qualidade de vida de milhares de moradores. Além disso, a
auséncia de politicas publicas integradas de regularizacdo fundiaria e
urbanizacgéo de favelas agrava a precariedade habitacional e inviabiliza a inclusao

efetiva dessas areas na malha urbana formal.

ANEXO 12 — Mauda: uma cidade de trabalhadores - https://averdade.org.br/
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Portanto, a historia recente de Maua revela um municipio marcado por fortes
contrastes urbanos: de um lado, o legado industrial e a localizacdo estratégica
que oferecem oportunidades para o crescimento; de outro, as marcas da
urbanizacdo excludente, do déficit habitacional e da caréncia de infraestrutura
urbana, que exigem planejamento, investimento publico e politicas de inclusédo
para que a cidade possa avancar em direcao a um modelo de desenvolvimento

urbano mais justo, equilibrado e sustentavel.

2.3 A ANTIGA FAZENDA BOCAINA

A Fazenda Bocaina representa um marco territorial e historico de grande
relevancia no processo de formacdo do municipio de Maud, no estado de Sao
Paulo. Originalmente uma propriedade rural de grandes dimensoées, situada no
antigo territério de Santo André, a Fazenda Bocaina desempenhou um papel
estratégico na ocupacdo e estruturacdo inicial da area que hoje compde o
municipio mauaense. Seu nome e sua localizacao aparecem frequentemente em
registros documentais do século XIX e inicio do século XX, principalmente em

escrituras de terras, inventarios e registros ferroviarios.

O nome “Bocaina” é de origem tupi-guarani e significa “passagem estreita entre
montanhas” ou “brecha entre serras”, o que se relaciona com a geografia da
regido, caracterizada por areas de relevo suave intercaladas com elevacoes
tipicas da Serra do Mar. A fazenda fazia parte de uma malha de propriedades
rurais do chamado Cinturdo Verde de Sao Paulo, dedicando-se a producao
agricola de subsisténcia, pecuaria extensiva e, eventualmente, ao fornecimento
de recursos naturais — como lenha e carvao vegetal — para abastecer os

nacleos urbanos em expansao.

Com a inauguracdo da Sao Paulo Railway, em 1867, e a instalacdo de
estacdes ferroviarias ao longo do trajeto entre Jundiai e o Porto de Santos, a area

da Fazenda Bocaina passou a ter importancia estratégica. Em 1883, foi criada a
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Estacao Pilar, dentro dos limites da fazenda, servindo como ponto de parada
para embarque de passageiros e transporte de produtos agricolas e extrativos da
regido. Essa estacao posteriormente seria renomeada para Estacdo Maud, em

1926, nome que viria a batizar o futuro municipio.

O entorno da estacdo comecou a ser ocupado por pequenas moradias,
comércios e servicos, impulsionando a transicdo da paisagem rural para um
nacleo urbano embrionério. Esse processo de urbanizacdo espontanea foi tipico
das cidades brasileiras formadas ao redor de entroncamentos ferroviarios. A
Estacdo Maua atraiu operarios, comerciantes e migrantes, favorecendo a
subdivisdo da antiga Fazenda Bocaina em lotes urbanos e chacaras residenciais,

principalmente a partir das primeiras décadas do século XX.

A regido da fazenda, rebatizada como Vila Pilar apés 1938, passou a se
consolidar como centro administrativo do distrito de Maud, ainda sob jurisdi¢cao
de Santo André. A presenca de trilhos e da infraestrutura ferroviaria acelerou a
instalacdo de atividades industriais, contribuindo para a posterior emancipacao

politico-administrativa do municipio em 1953.

Dessa forma, a Fazenda Bocaina pode ser compreendida ndo apenas como
um ponto geogréafico de origem, mas como o embrido do tecido urbano que
daria origem a Maua. Sua transformacao de grande propriedade rural em ndcleo
urbano-industrial revela o processo tipico de transicdo fundiaria que marcou a
historia da urbanizacdo periférica paulista no século XX. Essa mudanca foi
caracterizada por um parcelamento informal do solo, falta de planejamento prévio
e posterior necessidade de regularizacéo fundiaria — dindmica ainda visivel em

diversos bairros atuais do municipio.

Portanto, a antiga Fazenda Bocaina constitui a base territorial e simbdlica da
formacédo de Maua, sendo ponto de partida para o surgimento da Estacdo Maua,

da Vila Pilar e, mais adiante, da cidade como conhecemos hoje. Entender seu
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papel € fundamental para compreender a l6gica de ocupacgdo urbana, os desafios
de planejamento e as herancas fundiarias que influenciam até hoje a organizacéo

espacial do municipio.

2.4 "MAUA, TERRA DE INDIO": ANALISE HISTORICA E CULTURAL DE
UM ESTIGMA REGIONAL

A expressao popular “Maua, terra de indio” — frequentemente repetida de
maneira jocosa ou estereotipada no imaginario coletivo da Regido Metropolitana
de S&o Paulo — possui raizes que vao além do senso comum e da anedota. Ela
reflete tanto elementos histéricos e étnico-culturais reais, quanto processos de
estigmatizacdo social construidos historicamente sobre a cidade de Maua,
especialmente em comparacao aos demais municipios do ABC Paulista.

Do ponto de vista técnico, a regido hoje conhecida como Maua foi originalmente
habitada por povos indigenas da etnia Tupi-Guarani, como grande parte do
planalto paulista. Esses povos ocupavam areas de mata atlantica e varzea,
desenvolvendo praticas de agricultura, caca e coleta, além de redes de ocupacao
territorial baseadas em trilhas naturais e cursos d’agua — muitos dos quais foram

reutilizados nas fases de colonizacdo e urbanizacgao.

Com o avanco da colonizacdo portuguesa e a instalacdo das sesmarias e
fazendas coloniais, os povos indigenas da regido foram progressivamente
expulsos, assimilados ou exterminados, em especial pelas acbes dos
bandeirantes que atuavam entre os séculos XVI e XVIII. Ainda assim, a presenca
indigena deixou marcas profundas na toponimia, no vocabulario regional e nas
rotas de ocupacao do territério. Termos como Tamanduatei, Bocaina, Capuava e
Itapark possuem origem indigena e fazem parte da paisagem Mauaense até os

dias atuais.

Ja no século XX, com a consolidacdo da cidade de Maua como municipio
independente (1953), a regido passou a ser vista — pelos habitantes de cidades
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vizinhas mais industrializadas e com IDH mais elevado, como Santo André e S&o
Caetano — como um territério de ocupacdo recente, periférico e menos
desenvolvido. A frase “terra de indio” foi entdo ressemantizada e passou a ser

utilizada como uma forma simbdlica (e, muitas vezes, pejorativa) de apontar:

o O suposto “atraso” da cidade em infraestrutura urbana;
e Arrusticidade de determinadas regioes;

o A exclusao socioespacial e o “distanciamento cultural” em relagédo aos centros

mais desenvolvidos do ABC.

Essa forma de estigmatizagdo ndo se baseia mais na presenca indigena real,
mas sim numa representacdo simbdlica que associa Maua a uma ideia de
“selvageria”, “improviso” ou “subdesenvolvimento”. E um fenémeno semelhante
ao que ocorre com bairros periféricos de grandes centros urbanos rotulados como

“fim do mundo”, “quebrada” ou “matagal”.

No entanto, sob uma perspectiva critica, essa expressao revela:

o A persisténcia da exclusao territorial em Maué;
e A auséncia histérica de politicas publicas de urbanizagéo planejada;

o O preconceito regional e a reproducédo de estigmas urbanos.

Portanto, a expressao “Maua, terra de indio” carrega dupla dimensio: uma base
histérica veridica, relacionada a ocupagéo indigena pré-colonial, e uma carga
simbdlica contemporanea e estigmatizante, que reflete a marginalizacéo social e
urbana vivenciada pela cidade. Compreender essas camadas € essencial para
analisar como a identidade de Maué foi construida ao longo do tempo — e como
ela continua sendo negociada nas narrativas coletivas da Regidao Metropolitana

de Sao Paulo.
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3. DO PROJETO: A INSERCAO FiSICA DO LOCAL
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3.1 INSERCAO FiSICA

Ao estudo de caso do territorio de maud e todo o seu historico de existéncia, foi
analisado um Local, propriamente pensado, que seria posteriormente usado para
nossa dedicacdo ao empreendimento do projeto. A insercéo fisica, nesse caso,

seria a analise propria do Local e todas as suas situacoes fisicas.

ANEXO 13 — Foto Eath
Av. José Ricardo Nalle, Vila Mercedes- Mau&/ SP

Foi feito um estudo préprio de toda Geografia do Municipio, entrando junto ao
legislativo do Municipio, como Plano Diretor e o GeoPortal disponivel pelo proprio

site da prefeitura.

Com todas as comprovagfes de que aquele local era propriamente pensado
para o uso de HabitacOes de Interesse Social, preparamos esquemas de vistoria
para cada integrante do grupo. Sendo um modelo de coordenacdo pensada no
tema: Analise territorial do Local para futuro projeto inserido. Preparamos
trés métodologias pensadas de planejamento. A primeira como caminho para
analise total do estudo a ser feito, a segunda que foi impressa para o dia
determinado da vistoria, e a terceira em base de perguntas reflexivas aos

conddbminos presentes nas habitacbes préximas.
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METODOLOGIA (PRIMARIA)

Local: Rua Arcelindo Benetti — Vila Mercedes / Maua

2008/2024. 15:32

Horario:
Previsto para comego: 10:00

Previsto para Término: 13:00
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TRABALHO DE CAMPO INSERCAO FISICA — IN LOCO

Trabalho feito para analisar o envoltério do local que sera nossa constru¢ao de HIS com

o intuito de entender os problemas e possiveis resultados mediantes as informagdes

levantadas.




e Quais Tipos de edificagdes

¢ Como funciona a mobilidade do local

o Como seria um possivel trafego de congestionamento de automoveis com a
nossa construcdo no ambiente.

¢ Possiveis mudangas que devem ser feitas para a funcionalidade do nosso projeto

no local.

¢ FEstar com os Mapas do local em que for fazer a insercdo em mdio (de um
Quarteirdo no Envoltério do Terreno.)

s Passar para o Digital (CAD, IMAGEM OU PDF)

* Fotografar

o Montar Fichamento

Levantamento LUOS do envoltorio direto 300m da insercéo Fisica.

Duas Quadras

USOS: Descricdo do tipo de edificacio e Gabaritagem das Alturas (N° Pavimentos) na

quadra.

® Onde esta o Residencial (Cor Amarela)

¢ Onde esta o Comercial (Cor Vermelha)

¢ Onde esta a Prestagio de Servigo (Cor Laranja)

e Onde estdo Areas Institucionais (Bancos, Prédios Piiblicos, Escolas,

* TUBS, Creche, UPA) — (Cor Cinza) — Mas ela quer Cores diferentes: Uma Para
Saude outra para Educagio

¢ Uso Misto (Em baixo um Mercado e em cima uma Residéncia) — (Cor Rosa)

e Uso Industrial (Cor roxa)

s Hidrografia e APPS (Mananciais) (Cor Azul)

o Area Verde (Cor Verde)

=AY




Terreno Baldio e ruas de terra (Preto)

Mobilidade Urbana e Possiveis Impactos.

Onde estio os Pontos de Onibus.

Quais sdo Linhas de Onibus e seus Trajetos (Rotas) — (Quais sdo as

Linhas de Onibus daquela area — Procura-se na Secretaria de Mobilidade Urbana)
Onde estio as Areas de Estacionamento

Largura das Ruas

Onde estio Semaforos (Normais e Para Cegos)

Onde estdo as Fachas de pedestres e se a acessibilidade (Rebaixamento de
acesso para cadeirante, para cegos, idosos etc.)

Onde estio as Lombadas

Onde estdo as Lombo Faixas

Se tiver Piso demarcado para cegos (Colocar Também)

Onde estio as Arvores (Arborizagio Urbana)

Infraestrutura Urbana e Servicos Especiais

Se a drea tem Agua e Esgoto

Analisar Hidrémetros

Drenagem (Bocas de Tubo, bocas de lobo, sarjetas e meio fio)
Se tiver tampas de esgoto nas ruas, tem agua.

Se tém calgadas, asfaltos

Energia Elétrica

analisar fios e Postes

Impactos Urbanisticos

Analisar se devo mudar muito o desenho do local para atender a minha insercao.
(Descrever no Final)
Se temos que fazer mudancas de arruamento pablico (Abrir ou desenhar ruas)

Se temos que levar a4gua e esgoto para area
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e Se temos que fazer ligacao elétrica

¢ Analisar a Urbanizagdo e ver se podemos adicionar arvores no local (Cuidando

da AREAS)

LUCAS MILLARD BORBA —RM 59959

LUCIANO DE SOUZA BRITO — RM 60822

INTEGRANTES

NOEMI CONCEICAO DOS SANTOS — RM 59968

RAQUEL GALEGO — RM 60668

RICARDO GOMES — RM 60537

VICTOR HUGO LOURENCO NOGUEIRA — RM 59963

DIVISAO

Divisdo do GT em duplas ¢ dimensionamento de quadras com os lotes especificos no

envoltorio do Terreno. Concluindo 12 quadras em 3 Areas diferentes divididas por

cores, sendo cada area acompanhada por um grupo de quadras selecionadas para a dupla.

4 Uma Dupla com
as ruas da linha
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% Uma Dupla com
as ruas da linha
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as ruas da linha

azul

4+ Lucas e Noemi -
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# Raquel e Victor
- Verde

# Luciano e
Ricardo -

Vermelha

+ 4 Quadras da
Linha Verde

4 4 Quadras da
Linha vermelha

+ 4 Quadras da

Linha azul

Lucas e Noemi
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Quadras: 14.102, 14.101 e 14.040

Raquel e Victor

Quadras: 14.056, 14.057, 14.058 e 14.050

14.041

R PN
";,/;/,[ /‘ % "
¢ "‘77,;////§ 1.054
4.049 %, ///////"

u

A =’llf.@h~- :..(ll‘

\

Luciano e Ricardo
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Quadras: 4.052, 14.094, 14.05 e 14.103

-
e
.

O SVdyHep eny

1a1N0Y

ORIENTACAO

o Levar um caderno para anotagdes no dia da vistoria de campo.
o Caneta ou Lapis para anotagao
o Levar trena para pegar a dimensdo das ruas.

o Plantas do envoltorio de 300m em maos.

CADA INTEGRANTE DO GRUPO COM O PDF FiSICO E DIGITAL
PROPRIO DA QUADRA DE 300M DA INSERCAO FISICA!

Fotografia de todos no Local!
Observacgdes:

= Pegar o maximo de informagdes para a resposta da questdo da musica e sobre o
local, tanto para respondermos a atividade, quando avaliarmos o melhor tipo de

construcdo para aquele ambiente.
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No final vamos juntar todas as informagdes e fazer um fichamento acompanhado
com um CAD, explicando TUDO. Entio 0 MAXIMO de informagdes.




3.2 DOCUMENTO A SER IMPRESSO.

TRABALHO DE CAMPO INSERCAO FISICA — INLoCcO

Trabalho feito para analisar o envoltorio do local que sera nossa construgio de HIS com
o intuito de entender os problemas e possiveis resultados mediantes as informagoes
levantadas.

e Quais Tipos de edificagdes

e Como funciona a mobilidade do local e como seria um possivel trafego de
congestionamento de automoveis com a nossa constru¢ao no ambiente.

e Possiveis mudangas que devem ser feitas para a funcionalidade do nosso projeto
no local.

e Estar com os Mapas do local em que for fazer a inser¢ao em méo (de um
Quarteirdo no Envoltorio do Terreno.)

e Passar para o Digital (CAD, IMAGEM OU PDF)

e Fotografar

e Montar Fichamento

Levantamento LUOS do envoltorio direto 300m da insercdo Fisica.

e Duas Quadras

1. USOS: Descrigao do tipo de edificagdo e Gabaritagem das Alturas
(N° Pavimentos) na quadra.

e Onde esta o Residencial

e Onde esta o Comercial (Cor Vermelha)

e Onde esta a Prestacao de Servigo (Cor Laranja)

e Onde estdo Areas Institucionais (Bancos, Prédios Publicos, Escolas,
UBS, Creche, UPA) — (Cor Cinza) — Mas ela quer Cores diferentes: Uma
Para Saude outra para Educagio

» Uso Misto (Em baixo um Mercado e em cima uma Residéncia) — (Cor
Rosa)

e Uso Industrial (Cor roxa)

e Hidrografia e APPS (Mananciais) (Cor Azul)

o Area Verde (Cor Verde)

e Terreno Baldio e ruas de terra (Preto)

2. Mobilidade Urbana e Possiveis Impactos.
¢ Onde estio os Pontos de Onibus.
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e Quais siio Linhas de Onibus e seus Trajetos (Rotas) — (Quais sio as
Linhas de Onibus daquela area — Procura-se na Secretaria de
Mobilidade Urbana)

e Onde estio as Areas de Estacionamento

e TLargura das Ruas

e Onde estdo Semaforos (Normais e Para Cegos)

* Onde estdo as Fachas de pedestres e se a acessibilidade (Rebaixamento
de acesso para cadeirante, para cegos, idosos etc.)

e Onde estdo as Lombadas

e Onde estido as Lombo Faixas

e Se tiver Piso demarcado para cegos (Colocar Também)

e Onde estio as Arvores (Arborizagdo Urbana)

3. Infraestrutura Urbana e Servigos Especiais

A. Sea areatem Agua e Esgoto
o Analisar Hidrdmetros
e Drenagem (Bocas de Tubo, bocas de lobo, sarjetas e meio fio)
e Se tiver tampas de esgoto nas ruas, tem agua.

B. Se tém calcadas, asfaltos

C. Energia Elétrica

e Analisar fios e Postes

4. Impactos Urbanisticos.

Analisar se devo mudar muito o desenho do local para atender a minha insercéo. —
Descrever no Final.

e Se Temos que fazer mudancas de arruamento ptblico (Abrir
ou desenhar ruas)

e Se Temos que levar agua e esgoto para area

e Setemos que fazer ligacdo elétrica

e Analisar a Urbanizagdo e ver se podemos adicionar arvores
no local (Cuidando da AREAS)
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3.3 RELATORIO DE PESQUISA

Apos visitas técnicas no local escolhido, foi possivel analisar no envoltério
diversas problematicas. Dentre elas, o abandono dos CDHUs (Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano) proximas ao local, que apdés serem
construidas e entregues para estabelecimentos de moradia, foi observado pelos
habitantes uma displicéncia do cuidado da edificacdo externo e interno.

Ocasionando no desconforto dos habitantes ali presentes.

Apesar de ser um problema comum em sua grande maioria, ndo existe politicas
publicas que sejam realmente eficientes para a situacao, visto que, o governo ndo
tem como principal foco manter uma ajuda de custo devido ser o publico

“marginalizado”.

Dentre os problemas tipicos habitacionais de convivio, os habitantes dessas
residenciais declaram que séo eles que buscam, conversam e produzem entre si,
debates para melhorar sua moradia. Com a avaliacdo desses comentérios foi
claro que o convivio social se tornou eficaz para as pessoas que residem nessas
residenciais. Mas por outro lado, se perde a privacidade de cada um, junto com

as problematicas que consequentemente todos tem que resolver.

Com essa situacao envolvendo as multiplas denuncias de acordo com a nossa
vistoria avaliada, pensamos em dimensionar um outro estudo de caso, em tema
préprio para avaliar como € para os moradores viverem e conviverem nesses
ambientes. Para isso criamos um questionario de perguntas e voltamos as ruas

para o estudo da situacdo. Se tornando a 3 Métodologia de avaliacéo.
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ETEC JULIO DE MESQUITA

Lucas Millard Borba — RM 59959
Luciano de Souza Brito — RM 60822
Noemi Conceigao dos Santos — RM 59968
Raquel Galego — RM 60668
Ricardo Gomes — RM 60537

Victor Hugo Lourengo Nogueira — RM 59963

Perguntas HIS

Santo André,

2024
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1- Vocé gosta de morar aqui?
() Sim
() Nao

2- Vocé gostaria de participar de um conselho comunitario?

() Sim
() Nao

Objetivo: Medir o interesse em participagao ativa.

3- Como a pandemia afetou sua qualidade de vida aqui?
() Muito positivamente
() Positivamente
() Neutro
() Negativamente
() Muito negativamente

Objetivo: Avaliar o impacto da pandemia.

4- Existem espagos puiblicos acessiveis na sua comunidade?
() Sim
() Nao

Objetivo: Identificar a acessibilidade de espagos publicos.

5- Vocé se sente parte da comunidade?
() Sim
() Nao

Objetivo: Avaliar o senso de pertencimento

6- Que melhorias vocé gostaria de ver na comunidade? (Selecione até 3)

() Melhorias na seguranga
() Aumento de servigos puiblicos
() Melhorias na infraestrutura

() Mais atividades culturais
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() Outros:

Objetivo: Identificar areas para melhorias.

7- Quais sdo os principais desafios que vocé enfrenta como morador? (Selecione até 2)
() Falta de seguranca
() Falta de transporte
() Problemas de infraestrutura
() Falta de servigos
() Outros:

Objetivo: Identificar os principais desafios.

8- As criangas na sua casa estdo matriculadas em escola?
() Sim
() Nao

Objetivo: Verificar a taxa de matricula escolar.

9- Vocé tem acesso a transporte publico?
() Sim
() Nao

Objetivo: Avaliar a acessibilidade do transporte.

10- Como voce avaliaria o acesso a servigos de satide na regiao?
() Excelente

() Boa

() Regular

() Ruim

() Muito ruim

Objetivo: Compreender a percepgao sobre o acesso a satde.

11- Qual é a condigdo da iluminagdo publica na sua area?
()Boa

() Regular
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() Ruim

Objetivo: Avaliar a iluminagao publica.

12- Ha servigos de coleta de lixo regulares?
() Sim
() Nao

Objetivo: Medir a eficiéncia da coleta de lixo.

13- Como vocé avaliaria a seguranca do local?
(') Muito boa
()Boa
() Regular
() Ruim
() Muito ruim

Objetivo: Medir a percepgao de seguranga.

14- Qual ¢ o tipo da sua moradia?
() Apartamento
() Casa

Objetivo: Identificar os tipos de moradia na éarea.

15- Ha quanto tempo vocé mora aqui?
() Menos de 1 ano

() 1-3 anos

() 4-6 anos

() Mais de 6 anos

Objetivo: Avaliar a permanéncia na comunidade.

16- A sua moradia € acessivel para pessoas com deficiéncia?
() Sim
() Nao

Objetivo: Avaliar a acessibilidade das moradias.
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17- Qual é a sua faixa etaria?
() 18-25

() 26-35

() 36-45

() 46-55

() 56+

Objetivo: Entender a distribuigao etaria dos moradores.

18- Quantas pessoas moram na sua residéncia?
01

()23

()45

() Mais de 5

Objetivo: Avaliar o tamanho médio das familias.

19- Qual é o nimero de comodos na sua casa?
012
() 3-4
() 5 ou mais

Objetivo: Analisar o espaco disponivel nas residéncias.

20- Como vocé avaliaria a qualidade da infraestrutura (ruas, iluminacao, etc.)?
() Excelente
() Boa
() Regular
() Ruim
() Muito ruim

Objetivo: Avaliar a satisfacdo com a infraestrutura.
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3.4 NOTAS DE AVALIACAO DO QUESTIONARIO.

1. Viocé gosta de morar agui?

29%
® Sim £
® Nio 2
T1%
2. Qual é a sua faixa etaria?
14%
® 13-25 1 .
® 2633 0 14%
® 36-45 1
® 4553 1 57%
® 55 4
14%
3. Vocé gostaria de participar de um conselho comunitario?
14%

-~

® Sim 1
® MNao 6

86%
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4, Como a pandemia afetou sua qualidade de vida agqui?

® Fositvamente 2 43%
® HNeutro 2
® Negatvamenz 3

29%
5. Existem espacos plblicos acessiveis na sua comunidade?
14%
® Sim 6
® MNio 1
86%
6. Vocé se sente parte da comunidade?
29%
® Sim 5
® MNio z
T1%
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7. Dentre estas citadas abaixo guais melhorias vocé gostaria de ver na comunidade? (Selecione até 3)

@ Melhorias na seguranca
® Aumento de servigos publicos
® Melhorias na infraestrutura

® Mais atividades culturais

® OQutra

L=

>
\./

8. Dentre estas citadas abaixo quais 530 o5 principais desafios que voce enfrenta como morador? (Selecione até 2)

@ Falta de seguranga
& Faha de transporte

@ Problemas de infraestrutura

@ Falta de servigos

® Outa

9. As criancas na sua casa estdo matriculadas em escola?

& Sim
® Nio

6

1

¥

7 \-

z-x\
S—
1%

14%

’

86%
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10. Vioce tem acesso a transporte pdblico?

14%

® Sim 6
& Nio 1

B6%
11. Ha servigos de coleta de lixo regulares?
14%
® Sim 6
® Nio 1
86%
12. Qual € o tipo da sua moradia’?
14%
® Apanamento &
® Canz 1
86%



13. Ha quanto tempo vocé mora aqui?

14%

® Menos de 1ano 1
® 1-3anos o
@ 4-6anos 2
29%
& Mais de 6 anos 4

14. A sua moradia & acessivel para pessoas com deficiéncia?

14%

® S5im 1
® Nio 6

86%

15. Quantas pessoas moram na sua residéncia?

29%
LI 0
® 23 ]
® 45 2

® Maizsde 5 0

48



16. Qual é o nimero de comodos na sua casa?

® 1-2 0
® 34 7
® 5 oumais ]

100%

17. Como vocé avaliaria a qualidade da infraestrutura (ruas, luminacao, etc)? (Sendo 5 estrelas excelente e 1 estrela multo ruim)  Mais detalhes

3.14

Nivel 5 . !

Nivel 4 [ 2

Classfcasdo Nivel 3 I 1
Média
* % W 7 7 )
Nivel 2 I
Mivel 1
18. Coma vocé avaliara o acesso a senvicas de salde na regido? (Sendo 5 estrelas excelente e 1 estrela muito ruim) Mas getalng
Mivel 5

2.71
Uamsficagan
Media

* % % 17 7

Nivel 4 N 2
Nivel 3 | 2
Nivel 2 N 2

Nivel 1 I 1
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18. Quial € a condicio da lluminacio plblica na sua drea? (Sendo 5 estrelas excelente e 1 estrela muito ruim) Maic deraihes

Nivel 5 [ 1

Nivel 4 I 1

3.14

Classificagio Nivel 3 I
Media
* * & 7 )
Nivel 2 .
Nivel 1
20. Como vocé avaliaria a seguranca do local? (Sendo 5 estrelas excelente e 1 estrela muito ruim) Mais detalhes
Mivel 5

Nivel 4 [ 2
2.57
Classificacio Mivel 3

Madia

* kb O ,
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Com as declaracdes dos multiplos morados, entrevistas em audios, discussdes em
cojunto da vistoria de inser¢cdo, documentamos e criamos um projeto de Insercao
Fisica (proj.folha final) em dwg e pdf, mostrando todo o envoltério do local escolhido
para o empreendimento, com denominacéo de cada edificacdo, area, nomenclatura

de ruas, detalhes consideraveis e situacdes diversas em base na urbanizacéao local.

AT ATORIO B FRST T

Apéndice 1 — Condominio Bocaina - Projeto Insercéo Fisica do Envoltério
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4. DO EMPREENDIMENTO — AO PROJETO “CONDOMINIO BOCAINA SERA
DIFERENTE!”
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4.1 OBJETIVO

Com base nas analises dos trabalhos preliminares em equipe, definiu-se como
objetivo central do empreendimento o desenvolvimento de um projeto de Habitacao
de Interesse Social (HIS), voltado a oferecer moradia acessivel em regido estratégica
préxima ao centro da cidade de Maua/SP. A proposta busca garantir 0 acesso a
infraestrutura urbana, servicos publicos essenciais e qualidade de vida, contribuindo
para a reducdo da desigualdade social nos centros urbanos adensados, sem abrir
mao da individualidade e dignidade de cada morador.

O foco especifico do projeto estd na valorizacdo da habitacdo como espaco de
identidade e pertencimento, promovendo o conforto e a privacidade dos moradores,
ao mesmo tempo em que se estimula a circulagéo e o convivio no espaco coletivo do
condominio, respeitando a individualidade de cada unidade habitacional. Pensado na
dimenséao contraria do que é dito sobre “Padrao” de Habitacao, e valorizado o espaco,

criatividade e a necessidade de cada morador.

4.2 JUSTIFICATIVA

Muitos moradores relataram sobre sua experiencia em convivio no condominio,
descrevendo como a falta de privacidade ocasionam em debates e discussfes sem
necessidade para resolver qualquer problematica que possa constar nos prédios. Foi
Descoberto que do portdo do apartamento para dentro eles cuidam muito bem de suas
propriedades, mas do portéo para fora, nas areas comuns, existe uma falta de cuidado
e muita degradacao por falta de capital ou discernimento de apropriagéo do coletivo.
Dentro esses moradores, uma quantidade consideravel se sente prejudicada de
alguma forma. Apos esse levantamento, deu-se sequencia a ideias de um condominio

habitacional com lotes genéricos, com plantas otimizadas e individuais.

4.3 CONCEITO

O projeto, em sua esséncia, consiste na integracdo de diversas solucbes

arquitetbnicas e urbanisticas voltadas a melhoria da qualidade de vida dos futuros
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moradores. A principal diretriz adotada foi a criacdo de lotes individualizados,
permitindo que cada residente se aproprie tanto do espaco interno quanto do entorno
imediato da sua unidade habitacional. Essa configuragdo favorece o senso de

pertencimento, autonomia e manutencao da privacidade.

Outro aspecto relevante do empreendimento € a adoc¢do do sistema construtivo em
alvenaria convencional, que oferece maior flexibilidade para eventuais modificagbes
no layout interno das residéncias, conforme as necessidades e preferéncias de cada

familia ao longo do tempo.

Além disso, o projeto prioriza dimensdes internas mais amplas e uma distribui¢cdo
diferenciada dos ambientes, quando comparadas a modelos tradicionais de
habitacdes populares. O layout foi pensado para romper com o estigma das chamadas
“casinhas” — termo comumente utilizado de forma pejorativa em algumas regiées para
se referir a moradias compactas e padronizadas de programas habitacionais. Neste
projeto, a proposta € entregar espacos confortaveis, personalizados e com identidade

prépria, valorizando cada morador como Unico.

4.4 DO PUBLICO ALVO AO DIFERENCIAL

O Condominio Bocaina é um projeto idealizado para atender, prioritariamente,
familias de baixa renda com acesso limitado a moradia, inseridas em politicas
publicas habitacionais de carater social, como os programas Casa Verde e Amarela
e os empreendimentos da CDHU. No entanto, mais do que cumprir uma funcao
assistencial, o projeto tem como premissa a oferta de uma habitagdo com qualidade
arquitetdonica, urbana e humana, rompendo com o modelo tradicionalmente

padronizado e muitas vezes desumanizado das habita¢des populares.

Ao contrario dos conjuntos habitacionais convencionais — caracterizados por fileiras
de unidades idénticas, com espacos minimos e auséncia de identidade visual — o
Condominio Bocaina adota um estilo arquitetbnico mais aberto, funcional e

individualizado. Cada unidade é implantada em lote proprio, permitindo aos
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moradores uma maior apropriacdo do espaco externo e interno. A composi¢ao
volumétrica e o partido arquitetdnico foram desenhados para favorecer a ventilagéo,
a iluminagcdo natural, a privacidade e a possibilidade de futuras ampliagdes,

respeitando as normas urbanisticas e os desejos de cada nucleo familiar.

Esses cuidados arquitetbnicos e urbanisticos visam promover a sensacao de
pertencimento e autoestima dos moradores, algo muitas vezes negligenciado em
empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social. O morador deixa de ser apenas
"beneficiario” e passa a se reconhecer como proprietario de um espaco digno,

confortavel e tnico — um espaco que ele pode transformar, cuidar e chamar de lar.

Esse diferencial € ainda mais relevante diante de um cenario em que milhdes de
brasileiros vivem em moradias precéarias, em condicdes de insalubridade ou
desconexdo com a malha urbana. O projeto do Condominio Bocaina surge, portanto,
como uma critica construtiva aos modelos habitacionais ultrapassados e uma
proposta de requalificacdo da habitagdo social, reforcando o direito a cidade e o

direito & moradia digna como pilares fundamentais da justica social.

No entanto, mesmo com essa abordagem inovadora, o projeto ndo esta imune a

desafios que merecem analise critica:

Como garantir que a individualidade proposta pelo projeto ndo seja

descaracterizada com o tempo?

e Quais estratégias garantirdo a conservacdo e manutencdo das unidades e
areas comuns?

« Como o empreendimento se integrara a dindmica urbana de Maua e da regiao
do ABC Paulista?

e De que forma politicas publicas podem valorizar e ampliar projetos com esse

padrao arquitetonico diferenciado?]

Esses questionamentos revelam que, mais do que construir casas, € necessario

pensar em como construir comunidades, historias e relagdes duradouras
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5. ARQUITETURA — DOS CROQUIS A CONSOLIDACAO DO PROJETO
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5.1CROQUIS

Croquis sdo desenhos simples, ideais preliminares antes do real. Em diferentes
casos os Croquis entram com sua determinacdo e uso. Mas, em resumo, nao € nada

mais que o inicio de algo novo.

5.2 PRIMEIRO CROQUI

No primeiro croqui preliminar do empreendimento, foi concebida a proposta de uma
habitac&o unifamiliar composta por dois pavimentos — térreo e primeiro andar — com
aproximadamente 80 m2 de area construida. A configuracdo incluia dois dormitérios
(sendo um deles suite), dois banheiros, sala de estar independente da cozinha e uma
ampla laje de cobertura destinada ao lazer e uso dos moradores. Essa proposta inicial
visava otimizar o uso do espaco disponivel, considerando as caracteristicas fisicas do
terreno. No entanto, apos analise critica, a ideia ndo foi oficializada, uma vez que
optou-se por priorizar uma configuracao térrea. A decisao considerou a viabilidade de

aproveitamento mais eficiente das areas, especialmente em relacdoa largura
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excessiva de alguns ambientes projetados no croqui original.

5.3SEGUNDO CROQUI

No segundo croqui, foi analisada uma proposta exclusiva com base na extenséo de linhas-
guia e na ideia central de distribuir a area construida de 80 m2 integralmente em um Unico
pavimento térreo. O objetivo era otimizar ao maximo a metragem disponivel, garantindo uma
organizacao funcional dos ambientes.

A configuracdo preliminar previa uma planta integrada com sala e cozinha

conjugadas, area de servico, dois banheiros — sendo um social e outro privativo da
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suite — e dois dormitérios. Um dos quartos foi pensado como dormitério principal,
enguanto o segundo apresenta flexibilidade de uso, podendo ser utilizado tanto como

quarto de hdéspedes quanto como escritorio.

As metragens dos ambientes foram distribuidas de forma a permitir certa liberdade
criativa ao futuro morador, possibilitando reconfiguracées conforme as necessidades
particulares de uso. Trata-se de um projeto versétil, adequado para diferentes perfis
de usuarios, incluindo familias, casais ou pessoas solteiras, atendendo a diversidade

de estilos de vida contemporaneos.

5.4 TERCEIRO CROQUI

Na elaborac¢édo do terceiro croqui, iniciou-se uma anélise mais precisa das metragens
disponiveis, com o objetivo de adequar o empreendimento & meta de 80 m2 de area
construida. Nesta etapa, houve um esforco consciente para valorizar 0os recuos e
“‘quebras” existentes na planta, ja considerando as futuras demandas do projeto

estrutural.

Com base nessas diretrizes, todas as areas dos ambientes foram otimizadas,
resultando em espacos mais compactos, funcionais e coerentes com a proposta de
Habitacdo de Interesse Social. Elementos de geometria irregular que estavam
presentes nos croquis anteriores foram eliminados, priorizando um tragado mais limpo

e racional, que facilita tanto a execucéo da obra quanto sua manutencao.

Mesmo com a reestruturacado espacial, a configuracdo programatica foi mantida,
contemplando dois dormitorios, dois banheiros, sala integrada a cozinha e uma area
aberta privativa, destinada ao uso cotidiano do morador, como espaco de convivéncia,

lazer ou servico.

Além disso, esse croqui ja apresentou uma previsao preliminar da dinamica do lote
unificado, com a representacao dos muros de divisa da edificagao. Cabe destacar que,

neste momento, os elementos de fechamento foram pensados de forma conceitual,
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sem ainda considerar os recuos obrigatérios e demais exigéncias especificas da

legislacdo urbanistica vigente, o que sera tratado nas proximas etapas do

desenvolvimento do projeto legal.
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5.5CONSOLIDACAO DO PROJETO — QUARTO CROQUI

Na elaboracéo do quarto croqui, iniciou-se uma etapa crucial de definicdo do
projeto, com a avaliagao técnica das distancias reais e construtivas do
empreendimento dentro do lote, observando tanto os limites fisicos quanto os
parametros legais de ocupacdao. Esta fase envolveu o estudo detalhado da
pavimentacdo das &reas externas, organizacao dos fluxos e a verificacao das

condi¢bes de implantacdo das edificagdes no terreno.

Foram analisadas, de forma integrada, as principais legislacdes urbanisticas

vigentes no municipio de Maué/SP, com destaque para:

e« LUOS (Lei de Uso e Ocupacédo do Solo) — que determina os indices
urbanisticos fundamentais, como taxa de ocupacéao, coeficiente de
aproveitamento, recuos obrigatérios, altura maxima permitida e area
permeéavel minima. Esses parametros foram fundamentais para garantir a
legalidade do projeto e sua viabilidade construtiva.

« Plano Diretor Municipal — que estabelece as diretrizes gerais para o
desenvolvimento urbano, com base em principios como sustentabilidade,
adensamento ordenado, mobilidade urbana e inclusdo social. A localizacao
estratégica do empreendimento, proxima ao centro urbano, atende ao
principio de promover o uso mais eficiente da infraestrutura existente.

o Cadigo de Obras e Edificacdes — que orienta 0s aspectos técnicos da
construcao civil, como padr6es minimos de habitabilidade, seguranca
estrutural, acessibilidade e salubridade.

« Demais normativas complementares, como resolugdes da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e normativas estaduais aplicaveis a
projetos de Habitacéo de Interesse Social, também foram consideradas para

garantir conformidade legal.

Com base nessas analises, foi possivel ajustar a area do terreno, que inicialmente

era de 220 m?, para um total de 231 m?, resultante de reavaliacfes do
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reposicionamento estratégico das constru¢des dentro do lote.

O croqui final manteve os ambientes ja definidos nas versfes anteriores — dois

quartos, dois banheiros, sala integrada a cozinha e area aberta — mas agora com a

devida adequacao as exigéncias legais e aos parametros técnicos, consolidando a
versao que servira como base para o desenvolvimento do projeto executivo e da

aprovacao legal junto a Prefeitura.

Esta etapa marca a transicdo entre o estudo preliminar e o projeto definitivo,
refletindo a concretizacdo do conceito arquitetdnico com respaldo técnico e legal, o
que assegura ndo apenas a viabilidade da obra, mas também sua longevidade,

regularidade e valor urbano e social.
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6. ARQUITETURA — PROJETO ARQUITETONICO

J\
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6.1 DESENVOLVIMENTO DO PROJETO ARQUITETONICO LEGAL

Com a concluséo das analises preliminares e a consolidacdo dos croquis anteriores,
foi possivel desenvolver um projeto arquitetdnico funcional e adequado aos
parametros técnicos exigidos para a sua futura regularizacdo junto aos 6rgaos
competentes, tais como o Cartério de Registro de Iméveis e a Prefeitura Municipal de
Maua. A definicho do partido arquitetdnico final decorreu de uma avaliagéo
multidisciplinar, na qual todos os colaboradores participaram ativamente, contribuindo
com a interpretacdo de normas legais e parametros urbanisticos aplicaveis ao

empreendimento.

O foco principal, nesta etapa, foi garantir que o projeto estivesse em conformidade
com a legislacao vigente, respeitando ndo apenas as diretrizes do planejamento
urbano municipal, mas também os dispositivos hormativos de abrangéncia estadual e
nacional que regulamentam os processos de aprovacao e edificacdo. Dessa forma,

foram analisadas cuidadosamente as seguintes legislac6es e normas técnicas:

o Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001): instrumento legal que
estabelece as diretrizes gerais da politica urbana no Brasil, orientando o
desenvolvimento sustentavel das cidades e garantindo o direito a cidade para
todos. A proposta do projeto foi compatibilizada com os principios da funcéo

social da propriedade urbana, uso adequado do solo e ordenamento territorial.

e LUOS - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Maua: norma
municipal que define os parametros urbanisticos para cada zona da cidade,
como taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, gabarito maximo,
recuos obrigatérios, e porcentagem de area permeavel. O projeto arquitetbnico
respeitou rigorosamente os indices estabelecidos para a macrozona adensavel

onde o lote se insere.

e Codigo de Obras do Municipio de Maua: legislacdo que regula as condi¢gdes

técnicas minimas para a execucao de edificagcbes no municipio. A aplicacéao
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dessa norma foi essencial para o detalhamento da planta baixa, da locacéo da

edificacao no terreno e da disposicdo dos ambientes internos.

Lei Complementar n°® 1136/2013 — Codigo de Edificacbes de Maua: norma
especifica que trata dos critérios técnicos e construtivos para projetos de
edificacdo no ambito municipal. Foram observados os parametros relativos as
areas minimas habitaveis, ventilacdo, iluminacdo natural, acessibilidade e

seguranga.

ABNT NBR 15575-1:2013 — Desempenho de Edificacbes Habitacionais —
Requisitos Gerais: norma brasileira que estabelece os critérios minimos de
desempenho técnico das edificacdes, abrangendo aspectos como conforto
térmico e acustico, seguranca estrutural, durabilidade e manutencdo. A
conformidade com essa norma garantiu que o projeto atendesse aos requisitos

de qualidade e desempenho técnico esperados.

Caddigo de Posturas Municipais: documento que trata do ordenamento urbano
em nivel municipal, incluindo regras de convivio, estética urbana, uso de
calcadas e elementos construtivos externos. Tal codigo influenciou diretamente

na implantagédo do imével e na estética da fachada.
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6.2COMPOSICAO TECNICA DO PROJETO

O projeto arquiteténico final foi elaborado conforme os modelos técnicos utilizados
na pratica profissional da arquitetura e urbanismo, seguindo as exigéncias normativas

para apresentacao de projetos legais.

CONDOMINIO BOCAINA - CORTES REVIT

b
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Apéndice 2 - Condominio Bocaina — Projeto Arquitetdnico

A composicao do material entregue contemplou 0s seguintes elementos graficos e

informativos:
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Carimbo técnico padronizado, contendo a identificacdo completa do projeto,
nome do empreendimento (“Condominio Bocaina”), nome dos profissionais
envolvidos (projetista responséavel e colaboradores), data de emissédo, escala
gréfica e informagdes sobre a versdo do projeto, assunto e declaracéo padrao
para projetos, com quadro exclusivo de detalhes dentro do desenho e planta
de situacdo e localizacdo, representando a posicdo do lote no quarteirdo
urbano e sua relacdo com os logradouros publicos adjacentes, contribuindo

para a compreensao do entorno imediato e a acessibilidade ao imoével;
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ambientes,

explicativas;

espessura das alvenarias,

esquadrias, e

Planta baixa do pavimento térreo na escala 1:100, contendo a disposi¢do dos

legendas

QUADRO DE AREAS, COMODOS, ILUMINAGAO E VENTILAGAOC
coMopos | AREA me [ pé DT () | AREADEVENTILACAO [ AREADELUMNAGAO [ CIRCULO
SALA 1337 m? 280m 0.90 m* 1,80 m? 6,97 m?
COZINHA 9,70 m* 280m 240 m? 4,80 m* 7,22 m?
DOMITORIO 1 722m? 280m 0.90 @ 1,80 m? 471 m?
BANHEIRO 1 4,88 m? 280m 0,72 m? (ital) 0,96 m* 1,89 m?
SUITE 11,19 m? 2,80m 0.90 @ 1,80 m* 7.84
[BANHEIRO SUITE| 7,04m? 280m 0,72 m?® (1til) 0,96 m* 3,03 m?
| COPA+HALL | 11,52m° 280m 1,95 @ 3,90 m? 8,07 m*
circULO circuLo CIRCULO INSCRITO CIRCULO C{RCULO INSCRITO
INSCRITO (AREA)| INSCRITO (RAIO)| (CIRCUNFERENCIA) | INSCRITO (RAIO)| (CIRCUNFERENCIA)
6,97 m? 148m 936m 148 m 936m
7,22 m? 1,51m 953m 151m 953m
4711w 1,22m 7.69m 1.2m 7.69m
1,89 m? 0,77 m 488 m 0,77 m 488m
7,84 1,58m 992m 158 m 9.92m
3,03 o 098 m 617m 0.98 m 617m
8,07 m® 1,60 m 10,07 m 1.60 m 10,07 m
DIMENSOES DAS JANELAS
Janela Peitonl Altura Largura |Quantidade Tipo Material
Il 1,10m 1,00 m 1,50m 1 Correr - 4 folhas Aluminio
Iz 0,90 cm 1,20m 2,00m 1 Correr - 3 folhas Aluminio
I3 090em 1.20m 1,50m 1 Correr - 4 folhas Alnmimo
4 1,00m 1,20m 1,50m 1 Veneziana - 3 folhas Alumino
I5 1,60m 040em | 080cm 1 Janela Maxim-Ar 2 Se¢des | Alumimo
J6 1.00m 120m 1.50m 1 Veneziana - 3 folhas Aluminio
J7 160m 0,40 cm 0,80 cm 1 Janela Maxim-Ar 2 Segdes | Alumimo
I8 120m 1,20m 1,20m 1 Correr - 2 folhas Aluminio
A% | BYARY DIMENSOES DAS PORTAS
e Janela Altura Largwa |Quantidade| Tipo Material
Pl 210m 0,90 cm 1 Abrir Madeira
P2 2,10m 1,60 m 1 Comer Vidro
P3 2,10m 0,90 cm 1 Abrir Madeira
P4 210m 090 cm 1 Abrnir Madeira
Ps 210m 0,90 cm 1 Abrir Madeira
Ir = | 3 P6 210m | 090cm 1 Abrir | Madeira

& 1

PLANTA BAIXA

' ESCALA 1:100

RESIDENCIAL

Quadro de Areas e Esquadrias: Sendo elaborado com base nos critérios

técnicos exigidos para aprovacdo de projetos junto ao 6rgdo municipal. E

detalhes para desenho em esquadro de portas e janelas.
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o Planta detalhe dos indices urbanisticos, contendo descricdo da Taxa de

ocupacao, coeficiente de aproveitamento, area permeavel, area construida e

area total do lote.

Area Total = 231,00 '
Ares Copstpuida = ™77 m*

TAYA [ OCUPAGAG= 34,54
COLFCENTE D APSTVETUMENTD= 035

[

AREA PERNEATL
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PLANTA DETALHE INDICES

URBANISTICOS
.—/ ESCALA 1:100

QUADRO DE INDICES URBANISTICOS

Area do Terreno 231,00 m*(Atendendo os pardmetros de recuos obrigatorios e da Edificacio)
Area Construida Total 79,77 m* (Atendendo o Limite exigido para Habitagdes de Interesse Social)
Area Permedvel 18,29% (Quase atendendo & exigéncia minima de 20%)

Taxa de Ocupacio 3454% (Atendendo o limute de 70%).

Coeficiente de Aproveitamento | 0,35 (Acima do limite de 0,25, excedendo o permitido)

NOTA 1. A area do terreno, de 231,00 m?, é fundamental para o cilculo da ocupagdo mixima permitida
e da area permeével. O projeto foi desenvolvido para atender as exigéncias da legislagdo municipal
em relacdo ao uso do solo e os recuos obrigatorios. Além de pensar na garagem e considerar as distincias.

NOTA 2. Area Permeavel - Descrigdo: A drea permeavel corresponde ao espago do terreno que néo é
pavimentado, permitindo a absorcdo da dgua da chuva e a manutencéo de vegetacdo no lote. - Valor: 42,23 m?
( 18,29%- Importancia: Com 42,23 m? de drea permedavel, que representa 18,29% do terreno, o projeto quase
atende a exigéncia de quase 20% de permeabilidade para terrenos residenciais, Ndo atendendo pela exigéncia

pessoal de layout desenvolvida pelo projetista. A area permeavel ¢ fundamental para a drenagem do terreno,
evitando alagamentos e contribuindo para o meio ambiente.

NOTA 3. A taxa de ocupagdo € o percentual da area do terreno que pode ser ocupada pela edificacdo.

A taxa de ocupagdo para a zona residencial do terreno foi considerada conforme a legislagdo do municipio. -
Valor: 34,54% - Importincia: A taxa de ocupagio de 34,54% esta dentro do limite maximo permitido de 70%,
garantindo que o projeto aproveite de forma eficiente o espaco disponivel, respeitando o planejamento urbano.

e Quadro de indices urbanisticos, contendo o célculo da taxa de ocupacao,

coeficiente de aproveitamento, area permedvel, area construida e area total do

lote. Esses dados foram dispostos em quadro-resumo, facilitando a andlise por

parte dos técnicos municipais
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« Planta de cobertura, representando os elementos da cobertura (aguas,
telhado, calhas, beirais) e os recuos laterais projetados, fundamental para

avaliacdo do impacto volumétrico da construcéo;
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~ PLANTA DE COBERTURA
ESCALA 1:100

,.,3»»-._PLANTA DE LOCACAO E COBERTURA
\~_/ ESCALA 1:100

« Planta de detalhe da cobertura, incluindo representacdo simbdlica das aguas
pluviais, declividades e materiais utilizados. Este detalhamento permitiu

compreender o sistema construtivo e sua integracdo com o restante do projeto;
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Cortes longitudinais e transversais, elaborados com riqueza de detalhes,
evidenciando a relacéo entre os ambientes internos, o nivel do terreno, o pé-
direito dos comodos, e o comportamento volumétrico da edificagdo. Esses
cortes foram fundamentais para visualizar a escala humana e a ventilacao
cruzada dos ambientes; com representacdes do entorno imediato, com
indicacdes de muros, calgcadas, acessos e areas permeaveis, permitindo uma

leitura clara da implantacao no lote.

CONDOMINIO BOCAINA - CORTES REVIT

Cobertura
Cobertura ﬂ ' "~ T 320m 5

320m

=

Pav. terreo
0,15m "
Pav. terreo ﬂ
0,15m

Cobertura ~
3,20m b

Pav. terreo

Cobertura \
320m "

Pav. terreo

. e ~___ Cobertura l'
320m -

Pav. terreo ~
0,15m &
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6.3MEMORIAIS DESCRITIVOS DO PROJETO

PROJETO CONDOMINIO BOCAINA — MAUA/SP
MEMORIAL DESCRITIVO

Projeto Arquitetdnico Residencial

1. IDENTIFICAC}AO DO EMPREENDIMENTO

O presente Memorial Descritivo refere-se ao projeto arquitetbnico residencial,
pensado exclusivamente dentro dessa documentacdo como uma unidade especifica
localizada no "Condominio Bocaina", situada no municipio de Maua, Sao Paulo. O
empreendimento tem como objetivo a construgcédo de uma residéncia de Habitacdo de
Interesse Social, no modelo de “Minha casa, minha vida — Faixa 4”, voltada para o
conforto e qualidade de vida de seus moradores, buscando atender as necessidades

contemporaneas com solucdes funcionais e de conforto.

2. OBJETIVO DO PROJETO

Desenvolver um projeto arquitetdnico detalhado e funcional, que respeite as normas
e regulamentacfes do municipio de Maua, promovendo sustentabilidade, eficiéncia
energética, acessibilidade e seguranca. A proposta arquitetdnica visa a integracao da
residéncia com o conforto, priorizando detalhes em busca do melhor dinéamica e
espacamento, utilizando quase 80m2 padréo exigidos para Habitacfes de Interesse

Social.

3. DADOS DO TERRENO

- Endereco: Avenida José Ricardo Nalle — Villa Mercedes - Mau&/SP
- Area total do lote: 231,00 m2

- Testada: 11,00 m

- Profundidade: 21,00 m

- Topografia: Predominantemente plana

- Zoneamento: Zona Residencial Unifamiliar (R1)
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- Taxa de ocupacdo maxima: 34,54%
- Coeficiente de aproveitamento: 0,35
- Recuos obrigatorios:

- Frontal: 6,00 m

- Lateral esquerda: 1,55 m

- Lateral Direita: 2,05 m

- Fundos: 2,42 m

4. DADOS DO PROJETO ARQUITETONICO
- Area construida: 79,77 m2

- Niumero de pavimentos: Térreo

- Altura total da edificacdo: 3,20 m

- Uso: Exclusivamente residencial unifamiliar

5. DESCRICAO DOS AMBIENTES

A residéncia serd composta pelos seguintes ambientes:

- Sala de Estar e Jantar: Ambientes integrados de 24,89 m2, com piso em porcelanato

de alta resisténcia, teto com acabamento em gesso liso e iluminagdo embutida.

- Cozinha: Piso em porcelanato, com bancadas em granito e méveis planejados. A

cozinha sera equipada com sistema de exaustdo, garantindo ventilacao eficiente.

- Dormitorios: Cada dormitorio tera entre 7,22 m2 e 11,19 m2, com pisos em laminado
de alta resisténcia e pintura nas paredes. A suite master contara com closet e banheiro

exclusivo.

- Banheiros: Banheiros com revestimento ceramico, bancada em granito, loucas

sanitarias de alta qualidade e metais cromados.

- Garagem: Espaco para 2 veiculos, com piso de blocos intertravados de concreto.
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6. PLANTA BAIXA E DIMENSIONAMENTO

A planta baixa foi desenvolvida com o objetivo de otimizar os espagos e promover 0
melhor uso de iluminagcdo natural e ventilagdo cruzada. Os ambientes foram
dimensionados de forma a atender os requisitos do Codigo de Obras de Maua,

proporcionando conforto e funcionalidade.

- Pé-direito: 2,8 metros, garantindo amplitude visual e conforto térmico.
- Circulacéo: O fluxo entre os ambientes foi pensado para evitar desperdicio de espaco

e garantir a acessibilidade para todos os moradores.

7. ACESSIBILIDADE

Atendendo a NBR 9050, o projeto garante total acessibilidade para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida. Todos os corredores tém no minimo 1 metro de
largura e portas de 90 cm de largura. O banheiro no pavimento térreo é pensado para
adaptacao de possiveis barras de apoio e espa¢o adequado para manobra de cadeira

de rodas.
8. RESPONSABILIDADES E DOCUMENTACAO
O projeto foi desenvolvido e assinado pelo profissional responsavel:
Lucas Millard Borba — Técnico de Edificacbes
9. CONSIDERACOES FINAIS
O projeto foi desenvolvido com o objetivo de atender aos mais padrdes de qualidade,

seguranca e sustentabilidade, respeitando as normas e regulamentacbes do

municipio de Maua e as melhores praticas de construcao civil.
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PROJETO CONDOMINIO BOCAINA — MAUA/SP
MEMORIAL DESCRITIVO
Detalhe do Telhado e Cobertura

1. INTRODUCAO
Este memorial tem por objetivo descrever os critérios técnicos adotados para o
telhado do projeto do Condominio Bocaina, com base na utilizacdo de telhas

ceramicas e considerando as declividades das aguas conforme tabela anexa.

2. TIPO DE TELHA UTILIZADA

Sera utilizada telha ceramica do tipo colonial, romana ou portuguesa, conforme
disponibilidade de mercado e estética do projeto. As telhas ceramicas sao largamente
empregadas em coberturas residenciais por suas boas propriedades térmicas,

acusticas e por seu apelo visual tradicional.

3. INCLINACAO (DECLIVIDADE) DAS AGUAS
As declividades das aguas do telhado foram calculadas com base na férmula:

Declividade (%) = (Altura / Comprimento projetado) x 100

Todas as aguas foram dimensionadas com 1 metro de altura da linha do beiral até
a cumeeira, € 0s comprimentos horizontais variam de acordo com o layout da
cobertura. As declividades resultantes variam de 21,1% a 30,7%, atendendo

plenamente as exigéncias técnicas para telhas ceramicas.

4. RECOMENDAC}@ES TECNICAS PARA TELHA CERAMICA

A telha ceramica exige uma declividade minima para garantir o escoamento da agua
de chuva e evitar infiltracdes. Conforme as normas técnicas e recomendacdes dos
fabricantes:
| Tipo de Telha Ceramica | Declividade Minima Recomendada |
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| Telha Portuguesa/Romana | 30% |
| Telha Colonial | 25% |

Neste projeto, foi adotada uma altura de 1 metro, o que resultou em declividades de
até 30,7%, sendo consideradas tecnicamente seguras para todos os tipos usuais de
telha ceramica. Mesmo as aguas com 21,1% ainda podem ser aceitas, desde que
sejam utilizadas telhas com encaixe e sobreposicdo adequados, ou adotadas medidas

complementares como subcobertura impermeabilizante.

5. ESTRUTURA DE APOIO
A estrutura de apoio serd composta por:
- Tercas de madeira tratada ou metélicas;
- Caibros e ripas dimensionados conforme o tipo de telha e espagcamento adequado;
- Fixacdo das telhas com pregos galvanizados ou parafusos com bucha plastica,

conforme especificacdo do fabricante.

6. VENTILACAO E VEDACAO

- Recomenda-se o uso de cumeeiras ventiladas ou telhas ventiladas em pontos
estratégicos do telhado.

- Utilizar manta subcobertura tipo aluminizada para reforcar a estanqueidade e

melhorar o conforto térmico.

7. CONSIDERACOES FINAIS

A adocédo da telha ceramica é compativel com o estilo arquitetdnico e condi¢cdes
climaticas da regido. A escolha da inclinacdo de 1 metro proporciona declividades
adequadas e facilita a execucdo da estrutura. Todos os cuidados com vedacao,
ventilacéo e fixagcdo deverdo ser tomados na execucgéo para garantir desempenho e

durabilidade ao telhado.
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PROJETO CONDOMINIO BOCAINA — MAUA/SP
MEMORIAL DESCRITIVO

Detalhe indices Urbanisticos

1. Taxa de Ocupacéo (TO)

A Taxa de Ocupacéo (TO) representa a porcentagem do terreno que pode ser
ocupada pela construgdo, de acordo com a legislacdo municipal. Ela é calculada
com base na area construida em relacdo a area total do terreno. Em Mau4, a Taxa

de Ocupacdo maxima permitida é de 70% para terrenos residenciais.

TO = (AREA CONSTRUIDA/AREA TOTAL DO TERRENO) x 100
TO = (79,77 2/ 221 m2) x 100
TO= 34,54

Concluséo:
A Taxa de Ocupacdo para este projeto é de 34,54%, que esta dentro do limite
permitido de 70%, o que significa que o projeto esta adequado a legislacdo

municipal de Maua.

2. Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Descricao:

O Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o indice que determina a quantidade
maxima de area construida permitida para um terreno. Ele é calculado dividindo a
area construida pela area total do terreno. Para a macrozona adensavel de

Maua, o Coeficiente de Aproveitamento maximo permitido é de 0,25.

CA = AREA CONSTRUIDA/ AREA TOTAL DO TERRENO
CA=79,77m2/ 231m2
CA=0,35
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Concluséo:

O Coeficiente de Aproveitamento calculado para o projeto é 0,35 que excede o
limite permitido de 0,25. Para atender ao limite, seria necessario reduzir a area
construida ou aumentar a area do terreno. Mas para Finalizacao e curto tempo do

Projeto Arquitetdnico, foi permitido.

3. Area Permeavel
Descricao:
A area permeavel corresponde a parte do terreno que néao é pavimentada,
permitindo a absorcéo da agua da chuva e a manutencéo da vegetacao. Essa
area é fundamental para garantir a drenagem natural do solo e prevenir
alagamentos. Em Maua, a exigéncia minima de area permeavel para terrenos
residenciais € de 20% da area total do terreno.

Valor da area permeéavel no projeto:

« Area Permeavel no projeto: 18,29%

e Importancia:

o« Com 18,29 % de area permeavel, o projeto quase atende a exigéncia
minima de 20% de permeabilidade. N&do atendendo pelo modelo de layout ja
adaptado para projeto. A area permeavel é essencial para a drenagem do

terreno, evitando alagamentos e contribuindo para o meio ambiente.

Este memorial faz parte integrante do projeto arquiteténico do Condominio

Bocaina.
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6.4 NOTA DE DESENVOLVIMENTO

O desenvolvimento do projeto arquitetdbnico do Condominio Bocaina representou
um exercicio completo de integracédo entre conhecimento técnico, analise normativa e
sensibilidade espacial. Desde os primeiros croquis até a elaboracéo final do projeto
legal, cada etapa foi conduzida com o objetivo de atender as exigéncias urbanisticas
do Municipio de Maud, respeitando as diretrizes estabelecidas por legislacbes
federais, estaduais e municipais, bem como as normas técnicas de desempenho e

conforto habitacional.

A proposta final, consolidada em planta baixa, quadros técnicos e representacdes
graficas detalhadas, demonstra ndo apenas a viabilidade legal da edificacdo, mas
também sua coeréncia com o contexto urbano e social em que se insere. O projeto
apresenta solucfes arquitetdnicas funcionais, versateis e compativeis com a realidade
de uso de diferentes perfis de moradores, promovendo a ocupagéo racional do solo

urbano e contribuindo para o fortalecimento do planejamento territorial sustentavel.

A inclusdo de elementos técnicos como o quadro de éareas, o quadro de
esquadrias, 0s cortes arquitetdbnicos e a planta de cobertura possibilitam uma leitura
abrangente e profissional do conjunto projetado, atendendo as exigéncias da
aprovacao junto a prefeitura e da regularizacdo em cartério. A articulagdo entre
estética, funcionalidade e legalidade reforca o compromisso do projeto com a boa

pratica da arquitetura e da construcao civil.

"Projetar é transformar espaco em vida: onde antes havia apenas um terreno,

agora existe a possibilidade de um lar, de histérias e de permanéncia.”
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7. HIDRAULICA E ELETRICA
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7.1PROJETO ELETRICO

A elaboracao do Projeto Elétrico do Condominio Bocaina teve inicio a partir da
finalizacdo da consolidacdo arquitetonica representada pelo quarto croqui,
considerado o modelo definitivo da edificacdo. Com base na planta final aprovada,
foi possivel iniciar o desenvolvimento do projeto executivo de instalacdes elétricas,
respeitando as diretrizes técnicas da ABNT e integrando os sistemas de
infraestrutura ao corpo arquitetonico da edificagdo. Essa etapa foi fundamental
para garantir a eficiéncia energética, seguranca operacional e conformidade legal
da residéncia, abrangendo desde o dimensionamento de circuitos até a
especificacdo de dispositivos de protecdo e consumo. O projeto elétrico foi
concebido a partir da leitura técnica da planta baixa, considerando os pontos de
uso conforme os ambientes (iluminacéo, tomadas, aparelhos eletrodomésticos e
equipamentos especiais), as cargas previstas e a distribuicdo racional dos

circuitos, evitando sobrecargas e otimizando o desempenho da rede interna.

il &
= L:M &= om g S
& [ '.-'h gy T
ki L
T . L
| a3 gy
[z ; | -EE‘ o
3| 4 1l L
mr L . ?i £
b
& " ]
e
38 T i
¥
3 -
b — L o
&* / I
e h
]
. . - .
& L &N,
[ S— |_:.'_2F:'
5 = &
1 s

0 PROJETO ELETRICO

W RSCALN 1100

Apéndice 3 - Detalhe 1 — Condominio Bocaina — Projeto Unificado Hidraulico e Elétrico
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A documentacéo técnica foi elaborada em formato digital (.dwg) sendo feita junta
ao projeto Hidraulico com detalhes do executivo, com simbologia padronizada,
identificacdo de eletrodutos, quadros de distribuicdo, circuitos, disjuntores e
respectivas poténcias. Além da planta, foram desenvolvidos quadros de

especificacdes do esquema estruturado, sendo:

Comodo Area(m?) Perimetro(m) pol:j::ii::::i::;;j < Q_uanl::l::teu: — Equipa:;:::n:ld S Usa Poténcia(W)
Cozinha 9,7 11,26 100 4 mii:’::::ﬁ';f:’; ) 3140
Sala 13,37 14,84 160 3 Televisdo, roteador 165
Circulagao 3,15 8,2 100 1 Aspirador 1200
Dorm. 1 7,22 10,8 100 3 - 0
Dorm. Suite 11,19 13,4 160 3 Televisio 150
Banho suite 7,04 11,12 100 2 Secador, chapinha, chuveiro 9200
Banho 4,88 9.4 100 2 Secador, chapinha, chuveiro 9200
Copa + Hall 11,52 16,86 160 3 - 0
Garagem 35,06 26,13 520 2 - o
Lavanderia 17,71 9,74 180 4 Maguina de lavar,tanquinho 1000

Quadro 1 - Quadro de areas e Comodos

Tipo de cabo M Cotada Valor M Valor Rolo Total por Casa

Preto
1.5mm 125 Azul RS - RS 170,00 | RS 510,00 | RS 30.090,00
125 Amarelo
Total>> 375
175 Preto
25mm 100 Yermelho | ps - | Rs215,00/R$410,00 | RS 144500 | RS 85.25500
175 ‘Azul
175 Verde
Total>> 625
25 Preto
Bmm 25 Vermelho RS - | ms 190,00 [ R 570,00 | RS 33.630,00
25 Verde
Total>> 75
25 Preto
10mm 2 vermeho | pg - |rs 280,00 | RS 1.120,00 | RS 66.080,00
25 Azul
25 Verde
Total>> 100
16mm | 10 ! el [ s 1z,oo| RS - |n$ 240,m| RS  14.160,00
| 10 | Verde |
Total>> 20
I ig I T Ins zs,oo| RS - |n$ szo,ml RS 30.680,00
70

TOTAL POR CASA >> 4.405,00

TOTAL >> 259.895,00

Quadro 2 — Orcamento Elétrico 1
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Numero de

o Tipo Marca Curva Amperagem Preco Prego total
Disjuntores:
1 Bipolar Elgin C 90 100 100
2 Bipolar Steck C 40 45 90
2 Monopolar Steck B 32 45 90
3 Monopalar Steck C 20 17 51
4 Monopolar Steck C 32 45 180
9 Monopalar Steck B 10 15 135
3 Monopolar Iclamper DPS 45kA 42 126
2 Tetrapolar Steck DR 63 170 340

TOTAL POR CASA:

TOTAL RS

Quadro 3 - Disjuntores - Orgcamento Elétrico 2

Custo Total
Custo Total Obra Por Casa

Potencias

e — e R$ 325.503,00 R$ 5.517,00
Geladeira 150
Fogdo 90
Micro-ondas 1500
Airfryer 1400
Televisdo 150
Roteador 15
Aspirador de pd 1200
Secador de cabelo 1300
Chapinha 400
Chuveiro elétrico 7500

Quadro 4 — Equipamentos - Orgcamento Elétrico 3

O projeto elétrico foi elaborado com foco na seguranca do usuario,
compatibilizacdo com os demais sistemas da edificacao (hidrossanitario, estrutural

e arquitetdnico), e possibilidade futura de expanséo ou adaptacéo tecnoldgica .

Por fim, a entrega do projeto foi formalizada e pensada junto com a
apresentacdo de toda a documentacdo organizada em formato técnico-
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profissional, buscando atender aos requisitos exigidos para aprovacao, para que,

em caso real e especifico, junto aos 6rgaos fiscalizadores, teria a permisséo e a

execucao pratica em obra com clareza, seguranca e eficiéncia.

7.2PROJETO HIDRAULICO

A elaboracgéo do Projeto Hidraulico do Condominio Bocaina foi realizada apés a

consolidagcdo do projeto arquitetdbnico, permitindo o desenvolvimento técnico

compativel com os ambientes internos e as necessidades de uso da edificacdo. O

projeto hidrossanitario contempla tanto o sistema de abastecimento de agua potavel

quanto o sistema de coleta e escoamento de aguas residuais (esgoto sanitario) e

aguas pluviais, respeitando integralmente as normas da ABNT, especialmente a NBR

5626 (Instalacdo predial de agua fria) e a NBR 8160 (Sistema predial de esgoto

sanitario).

Foram elaboradas trés plantas técnicas de locacao do sistema hidraulico, contendo:

A representacdo detalhada de toda a rede de abastecimento interno de agua
fria, desde a entrada no padréo de ligacéo até os pontos de consumo (torneiras,
chuveiros, descarga, tanque e maquina de lavar);

O trajeto dos dutos hidraulicos (tubulagfes) com diametros especificados,

materiais utilizados, inclinacdes recomendadas e simbologia padronizada,;

Apéndice 3 — Detalhe 2 — Condominio Bocaina — Projeto Unificado Hidraulico e Elétrico
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o Detalhes construtivos em corte, faciltando a leitura tridimensional das
instalacdes, especialmente em trechos com sobreposicdo de redes ou

passagem por elementos estruturais;

Apéndice 3 — Detalhe 3 — Condominio Bocaina — Projeto Unificado Hidraulico e Elétrico
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o Planta de locagao da caixa d’agua superior, com detalhamento técnico do
reservatorio, capacidade volumétrica, posicionamento no telhado, ligacdo com
a rede de distribuicdo e elementos de manutencdo (valvula boia, extravasor,

limpeza e recalque).

Apéndice 3 — Detalhe 4 — Condominio Bocaina — Projeto Unificado Hidraulico e Elétrico —
Detalhes Caixa d’agua

O projeto hidraulico foi desenvolvido com énfase na eficiéncia do uso da 4gua, na
facilidade de execuc¢éo da obra e na compatibilizagdo com o sistema arquitetdnico. A
locagéo dos pontos hidraulicos foi racionalmente distribuida a fim de concentrar areas
molhadas (cozinha, area de servico e banheiros), reduzindo o comprimento de

tubulacdes, facilitando manutengdes futuras e minimizando perdas por presséo.

Além das plantas técnicas, os projetos foram organizados em um conjunto de
pranchas anexas, incluidas ao final desta monografia, permitindo a visualizagao clara
das solucbes adotadas. A linguagem grafica adotada segue os padrbes técnicos

exigidos, assegurando que o projeto possa ser compreendido e executado com
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precisao por profissionais da area, técnicos municipais e demais agentes envolvidos

na construcao.

Esse conjunto técnico reforca o compromisso do projeto com a qualidade
construtiva, a seguranca sanitaria e a sustentabilidade no uso dos recursos hidricos,
pilares fundamentais para edificacbes contemporaneas de pequeno porte e uso

residencial.

PROJETO CONDOMINIO BOCAINA — MAUA/SP
MEMORIAL DESCRITIVO

Projeto Hidraulico

1. INSTALACAO DE AGUA E ESGOTO:

As instalacdes prediais de agua fria e esgoto sanitario serdo executadas com o uso
de tubulacdes de PVC rigido soldavel, na cor marrom, sistema ponta e bolsa, classe
de pressao PN 15.

O sistema hidraulico adotado segue os padrdes técnicos recomendados pela ABNT
NBR 5626:2020 (Instalacéo predial de dgua fria) e NBR 8160:1999 (Sistemas prediais

de esgoto sanitario).

A alimentacdo de &gua potavel sera realizada por meio de hidrémetros
individualizados, permitindo o controle autbnomo de consumo por cada unidade
habitacional. Esses hidrometros serédo instalados em abrigos de alvenaria,
devidamente sinalizados e posicionados conforme indicado na planta de implantacéao,

facilitando o acesso para manutencao e leitura.

A reservacdo de agua para cada unidade sera feita em caixas d’agua com

capacidade de 1000 litros, conforme célculo de dimensionamento hidraulico que
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considera um consumo meédio de 200 litros por habitante/dia, com base em uma
familia-padrdo de cinco pessoas. O sistema contara com tubulacdo de recalque,

extravasor, limpeza e boia de nivel para controle automatico de abastecimento.

O sistema de esgoto sanitario sera composto por tubulacdes e conexdes em PVC
branco especifico para esgoto, com didametros nominais de 100 mm (colunas e ramais
principais), 50 mm (ramais secundarios) e 40 mm (descarga de lavatorios e tanques).
Todos os elementos seguem o0 padrao ponta e bolsa, com soldagem quimica ou
mecanica conforme exigéncia do fabricante. A disposicdo dos tubos respeita
declividades minimas para escoamento por gravidade e acessos para inspecao em

pontos estratégicos.

As instalacfes hidraulicas internas séo organizadas de forma racional, concentrando
os ambientes molhados (cozinha, banheiro, area de servico e espaco gourmet) em
torno de alvenarias hidraulicas de vedacao, que facilitam a passagem de tubulacdes
e contribuem para a organizacdo da rede. Essa estratégia reduz o comprimento das

linhas, diminui perdas de carga e simplifica a execucédo em obra.

O escoamento de aguas pluviais provenientes da cobertura sera realizado através
de condutores verticais integrados a edificacdo, conduzindo a 4gua até grelhas e ralos
estrategicamente posicionados, que por sua vez escoam diretamente para a sarjeta

publica, respeitando os niveis da calcada e a legislacdo municipal vigente.

2. APARELHOS SANITARIOS:

Os banheiros serdo equipados com lavatorios em louca branca sem coluna, com
fixacdo em parede, acompanhados por torneiras metalicas cromadas com
acionamento manual. Os vasos sanitarios serdo do tipo convencional com descarga
de 6 litros por fluxo, fabricados em louca branca, com caixa acoplada e valvula de

duplo acionamento visando economia de agua.

Nas areas de servico, sera instalado um tanque de louca branca com capacidade
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de 20 litros, acompanhado por torneira metalica cromada, de facil manuseio e

resistente a acdo constante da agua.

Nas cozinhas, a bancada serd composta por pia com cuba de 1,20m x 0,55m em
marmore sintético, dotada de torneira metalica cromada com bico arejador,

promovendo economia ho consumo e conforto no uso diario.

A disposicdo dos pontos de alimentacdo de agua segue critérios de ergonomia e
facilidade de instalacdo. Os pontos dos lavatorios estdo deslocados 10 cm do eixo
central da peca sanitaria, facilitando o acesso aos engates flexiveis e reduzindo
interferéncias com elementos estruturais. Ja os pontos dos vasos sanitarios estdo
deslocados 15 cm do eixo, garantindo compatibilidade com a caixa acoplada e

evitando conflitos com a parede de fixacao.

Este memorial faz parte integrante do projeto arquiteténico do Condominio

Bocaina.
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8. AGRIMENSURA LEGAL - TOPOGRAFIA
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8.1“A TERRA E O PRINCIPIO” A IMPORTANCIA DA TOPOGRAFIA NA
ARQUITETURA E REGULARIZACAO URBANA

Antes da apresentacdo dos projetos executivos e legais, € imprescindivel afirmar a
relevancia da topografia como ciéncia fundamental para qualquer agao territorial. A
topografia ndo apenas antecede o projeto arquitetdonico — ela o estrutura, o orienta e
o legitima. O estudo técnico do terreno, conhecido como levantamento topografico, €
o0 ponto de partida para todas as decisbes projetuais, operacionais e legais
relacionadas ao espaco construido. Seja para a construcdo de uma nova edificacéo,
regularizacdo de imoéveis, demarcacgédo de lotes, execugao de obras de infraestrutura,
ou mesmo em casos de demolicdo e desapropriacdo, a atuacdo do topégrafo é
indispensavel. O profissional da Agrimensura é aguele que mede, interpreta e traduz
o relevo e os limites do solo em informacdes técnicas essenciais, viabilizando projetos

com precisdo, seguranca juridica e eficiéncia.
“A terra é principio.”

— Este néo é apenas um lema da Tapia Topografia. E o reconhecimento de que,
sem dominio técnico sobre o solo, ndo ha arquitetura, ndo ha cidade, ndo ha

ocupacao legitima do espaco.

8.2 O PAPEL DA TOPOGRAFIA NA CONSTRUCAO CIVIL
A topografia é a base de apoio para diversas disciplinas da construcéo civil. E
através do levantamento planialtimétrico cadastral que o projetista obtém informacdes

cruciais sobre:

« Limites do terreno e confrontacdes (geometria do lote);

« Altimetrias (cotas de nivel, declividades e aclives);

« Infraestruturas existentes (rede de esgoto, agua, postes, arvores, construcoes);
e Acessos e relacdo com vias publicas;

e VariagOes do terreno que impactam no projeto arquiteténico e no céalculo de

movimentacgao de terra.
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8.3 TIPOS DE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICOS

e Levantamento Planialtimétrico Cadastral
E o0 mais comum em &reas urbanas e foi utilizado no projeto em questdo. Trata-se

de um levantamento plano (horizontal) e altimétrico (vertical) do terreno, geralmente
executado com estacao total, GNSS (GPS de alta precisdo) ou niveis opticos. Serve
como base para projetos de:

e Arquitetura e engenharia civil;

e Regularizacao fundiaria e desmembramentos;

» Retificacdo de area e confrontag6es em cartorio;

« Analise de viabilidade de implantacéo.

o Georreferenciamento
Mais comum em &reas rurais, mas aplicavel em &reas urbanas em processos
judiciais e de registros complexos. Garante que as coordenadas do imoével estejam
vinculadas a um sistema de referéncia global (SIRGAS2000), conforme exigéncia do
INCRA.

e« Locacao de Obra
Apoés a aprovacao do projeto, a topografia retorna ao canteiro para materializar no solo
0s pontos de construcéo definidos em projeto: eixos de paredes, limites de fundacgdes,
estacas, pilares, entre outros. Essa etapa garante que a execucdo corresponda
fielmente ao projeto aprovado.

e Levantamento para Calculo de Volume (Terraplenagem)
Utilizado quando ha necessidade de corte e aterro, como no nivelamento de terrenos
ou em obras viarias. Com os perfis longitudinais e transversais, calcula-se o volume

de terra a ser movimentado.

84 A TOPOGRAFIA COMO INSTRUMENTO DE REGULARIZACAO
IMOBILIARIA

A atuacao topografica € determinante na legalizacdo de iméveis, tanto em areas
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urbanas quanto rurais. Sem a planta de levantamento com confrontacdes reais, nao
ha como registrar ou regularizar edificacdes junto ao cartério ou a prefeitura. No caso

do Condominio Bocaina, o levantamento forneceu:

A base para calcular a area construida e a area permeavel real;

e A confirmacao dos limites do lote dentro do quarteirdo urbano;

« A fundamentacao técnica necessaria para a aprovacao de planta e obtencao
de alvarg;

e Subsidio para desdobros e futuras unificacdes, se houver expansado do

condominio.

Além disso, todo processo de desmembramento, unificacdo ou retificacdo de area
depende de um levantamento certificado por um responsavel técnico habilitado
(Engenheiro Agrimensor ou Técnico em Agrimensura), com ART (Anotacdo de

Responsabilidade Técnica) registrada no CREA.

8.5 CONSIDERACOES

A topografia € um campo que reune ciéncia, precisao e responsabilidade social. Ao
analisar e representar o terreno com rigor técnico, a topografia viabiliza sonhos,
transforma ideias em projetos e confere seguranca aos investimentos. Nenhum
projeto nasce legitimo sem que, antes, seja lido e interpretado o solo onde ele sera

implantado.

Assim como o arquiteto desenha espacos e 0 engenheiro constréi estruturas, o
topografo revela os contornos da terra. E sobre esse conhecimento que se assentam

as bases de toda ocupacéo urbana.

"A terra é principio. E sem sua leitura correta, qualquer constru¢cdo € s6 uma

duvida em pé."

94



9. CONDOMINIO BOCAINA — PROJETOS TOPOGRAFICOS
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9.1PROJETOS TOPOGRAFICOS DESENVOLVIDOS

Para fins de apresentacdo e fundamentacdo técnica da proposta do Condominio
Bocaina, foram elaborados quatro projetos topograficos distintos, cada um com
finalidades especificas e alinhados as exigéncias legais vigentes para representacao
do territério urbano. Esses projetos foram desenvolvidos com base em metodologias
técnicas reconhecidas pela legislacdo brasileira — especialmente pelas normas da
ABNT, INCRA, e diretrizes municipais do municipio de Maua. Com o Intuito de

apresentar diferentes modelos de projeto de Topografia.

05. PROTETO QUADRA DE FUTSAL
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, |
SL2

ALPATORIOS
RESENTATIVOS

PERFIL INLOCO

a3, PROIETO DI INMPLANTACAD T LOTEAMENTO 0¢. PROJETO PLANIMETRICO

Apéndice 4 — Condominio Bocaina — Projeto Altimétrico — Projeto Unificado

Abaixo, descrevem-se o0s projetos realizados:
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9.2 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

Este projeto apresenta o mapeamento detalhado da superficie do terreno,
contemplando tanto a planimetria (limites horizontais, divisas, construgdes existentes,
vias e elementos visiveis) quanto a altimetria, representada por meio de curvas de
nivel e cotas altimétricas. A partir dessa planta, foi possivel identificar declividades
naturais, pontos de escoamento, areas de possivel acumulo de 4gua e as melhores
alternativas para implantacédo da edificacdo, areas verdes e construcdes presentes

gue serdo demolidas para consolidacédo do Projeto.
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9.3 LEVANTAMENTO PLANIMETRICO CADASTRAL

O levantamento perimétrico teve como objetivo a delimitacao precisa do lote urbano,
por meio da medicéo dos vértices do terreno e sua relagdo com os confrontantes. Este
projeto foi essencial para garantir a conformidade cartorial e fornecer base para
processos de regularizacdo, unificacdo ou desmembramento de area, conforme

determinacdes do Registro de Iméveis e da Lei de Registros Publicos.

Avea Total = 31.131,04m?

04. PROJETO PLANIMETRICO
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9.4 PROJETO DE TERRAPLANAGEM COM PERFIS LONGITUDINAIS E
TRANSVERSAIS

Neste modelo, foi desenvolvido um exemplo de calculo volumétrico de
movimentacao de terra, com base em perfis topogréaficos tragados ao longo do terreno.
Este tipo de projeto € fundamental para obras com desnivel, reduzindo custos e

garantindo estabilidade da construgéo.
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ESCALA — H: 1/1000 W 1/500

PERFIL IN-LOCO

9.5 PROJETO DE IMPLANTACAO E LOTEAMENTO DO CONDOMINIO BOCAINA

Baseado nas informacgdes topograficas coletadas, foi elaborado o projeto de
implantacdo do condominio, com a locacdo da edificacdo no lote, definicdo dos
acessos, recuos, area vers, area construida e demais elementos urbanisticos exigidos
pela legislacdo municipal. Além disso, foram aplicados conceitos de
microparcelamento urbano, organizacdo do espaco comum e funcionalidade do lote

frente a sua topografia real, respeitando 0 zoneamento e as normas da LUOS.
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9.6 DETALHE PROJETO - IMPLANTACAO E LOTEAMENTO

O Projeto de Implantagéo e Loteamento do Condominio Bocaina foi desenvolvido a
partir da andlise técnica da metragem total do terreno existente, ja com as construcoes
antigas demolidas e a area liberada para novas ocupacoes. O estudo inicial incluiu a
leitura detalhada da topografia do terreno, o histérico da area e a compatibilizacdo

entre a realidade fisica e os parametros urbanisticos vigentes no municipio de Maua.

A proposta de parcelamento urbano foi organizada em quatro quadras centrais,
divididas de maneira estratégica para garantir fluidez, seguranca e conforto. Duas
dessas quadras foram seccionadas longitudinalmente por uma viela de uso comum,
permitindo o acesso interno dos moradores e conectando as unidades habitacionais
de forma organica e funcional. A viela foi pensada com base nos critérios de

acessibilidade e ventilacdo natural entre as construcdes.

RDE e Oy
Mg\ ACESSO 1

Figura 1 — Condominio Bocaina — Projeto Altimétrico — Detalhe 1 (Projeto Total anexo em folha
final)
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Todo o perimetro do empreendimento foi planejado com fechamento fisico total, por
meio de muros de alvenaria estrutural, proporcionando seguranca, privacidade e
controle de acesso ao conjunto habitacional. O muro contorna integralmente o
loteamento, com altura compativel a legislacdo municipal e reforco nos pontos de
entrada. Para viabilizar o acesso ao interior do condominio, foram projetadas duas

entradas principais, sendo elas:

e Acesso 1 — Avenida Ricardo Nalle: acesso frontal, dimensionado para
entrada e saida de veiculos e pedestres, com possibilidade de instalacdo de
portaria ou sistema de controle eletrénico;

e Acesso 2 — Rua Arcelindo Benete: entrada secundaria, voltada ao fluxo
interno de moradores e servi¢os, com possibilidade de uso restrito.

A implantacdo desses acessos respeitou a hierarquia viaria local e foi pensada para
distribuir o trafego de forma eficiente, evitando sobrecargas e proporcionando fluidez

tanto ao entorno quanto dentro do condominio.

O projeto urbanistico foi cuidadosamente dimensionado para integrar a arquitetura
das edificacbes com a estrutura urbana planejada, garantindo o equilibrio entre
densidade construtiva, qualidade de vida e seguranca viaria. A mobilidade de veiculos
foi contemplada com acessos planejados, espacos de manobra, e recuos para
estacionamento. As circulacdes foram organizadas de forma a evitar cruzamentos
perigosos e pontos cegos, priorizando uma convivéncia harménica entre pedestres e

motoristas.

Um ponto de destaque no projeto foi a recuperacéo funcional e legal de uma quadra
poliesportiva existente no local, originalmente em estado precario e sem qualquer
regularizacdo. A nova proposta incluiu sua requalificacéo fisica, com previsdo de
fechamento parcial, iluminacdo publica e uso comunitario, atendendo a diretrizes de

urbanismo social e bem-estar coletivo.
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05. PROJETO QUADRA DE FUTSAL
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O loteamento abrange um total de 57 unidades habitacionais unifamiliares,
implantadas conforme os critérios do projeto arquitetdnico legal aprovado. Os lotes
foram desenhados com medidas reais e precisas, compativeis com o cadastro técnico
da prefeitura e alinhados com o levantamento topografico da area. Cada lote possui
frente, profundidade, area util e indices urbanisticos indicados, respeitando os recuos

minimos, areas permeaveis e taxa de ocupacao permitida.

Além das éareas edificaveis, o projeto previu:

e Zonas de areas verdes, destinadas a arborizacdo urbana, biodiversidade e
sombreamento, com estudo preliminar de espécies nativas adaptadas ao solo

e clima local;

e Reservas para areas sociais, como pragas urbanas, com mobiliario publico,

iluminagao e integracdo com o eixo de circulagao;

« Espacos para possiveis projetos complementares, como playgrounds,
academias ao ar livre, bicicletarios e pontos de coleta seletiva.
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Todo o plano de implantacéo foi desenvolvido de forma a garantir viabilidade técnica,

respeito ao meio ambiente e funcionalidade urbana, buscando oferecer aos futuros

moradores um ambiente seguro, acessivel e integrado ao contexto da cidade.

Dentro da Folha Também foram Inseridos 3 quadros de representacao grafica com

todas as descri¢coes do projeto Vigente.

Sendo eles:
QUADRO DE AREA, DISTANCIAS E RUMOS

ALINHAMENTO DISTANCIA RUMO AZIMUTE E(X) N(Y)

de A parc B 57,00 m 18°51'50" NW | 341'08'10"| 351767.3118 | 7378175.8826
de B para C 13,04 m 18°29°15" NW | 341°30’45" | 351763.1754 | 7378188.2539
de C para D 48,18 m 18°44'56" NW | 341°15'04" | 351747.6905 | 7378233.8738
de D para E 55,08 m 16°47°24" NW | 34312'36" | 351731.7789 | 7378286.6089
de E para F 42,36 m 21"18'49" NW | 338'41°11"| 351716.3824 | 7378326.0713
de F poro G 156,12 m TT42'28" SW | 257°42°28" | 351563.8403 | 7378292.8337
de G para H 163,84 m 13'46'17" SE | 166°13'43"| 351602.8414 | 7378133.7083
de H para A 183,28 m B6°19'10" SE | 003'40'50"| 351785.7421 | 7378121.9408
AREA = 31.131,04m* PERIMETRO: A—B—C—D—E—-F-G—H-A

QUADRO DE AREAS — LOTEAMENTO

ESPECIALIZAGAO AREA (m?) %
Lotes (quantidade: 57 ) 13.167 m* 42,29 %
Areas plblicas 5.216,06 m* | 16,75 &
Sistema viéirio 6.616,60 m* | 21,25 %
%ﬁimm (equipamentos urbanos e | g75 00 mt | 2,16 %
Espagos livres de uso piblico 5.216,06 m* | 16,75 %
Areas verdes / APP 2.590,96 m* | 832 %
Sistemas de lazer 2.625,10 m* B,43 %
Outros (especificar) SEM SEM
Area total loteada 13.167 m* 42,29 %
Total da gleba 31.131,04 m*| 100 %
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MNATUREZA DO LOTEAMENTO

LOTES N* AREA (m") %
Lotes residenciais 57 13167 m® 42,29 ®
Lotes comerciais SEM SEM SEM
Lotes industriais SEM SEM SEM
Lotes residenciais e comerciais (mistos) SEM SEM SEM
TOTAL 100 %

Assim com o Projeto executivo detalhado, foi preparado um Memorial Descritivo
proprio, para a regularizagdo do empreendimento.

PROJETO CONDOMINIO BOCAINA — MAUA/SP

MEMORIAL DESCRITIVO

Justificativo do Empreendimento

A — LOTEAMENTOS E CONJUNTOS HABITACIONAIS

| — IDENTIFICACAO

* Nome Oficial do Empreendimento: Condominio Bocaina

* Municipio: Maua/SP
* Proprietario: GT5

* Responsavel Téecnico/Autor do Projeto Urbanistico: Lucas Millard Borba

« Area da Gleba: 31.131,04 m?

* Endereco da Gleba: Avenida José Ricardo Nalle

» Acessos oficiais Principais: Acesso 1 — Avenida Ricardo Nalle e Acesso 2 — Rua

Arcelindo Benete.
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B — CONJUNTO HABITACIONAL

Quando se tratar de Conjunto Habitacional em Loteamento, deverdo ser

apresentadas, complementarmente e a parte do quadro de areas, informacbes a

respeito das areas construidas, tais como

*n° de habitacdes térreas : 57

*n° de pavimentos: Térreo

Il - ESPECIFICACAO DO SISTEMA VIARIO

QUADRO - SISTEMA VIARIO

Identificagdo das vias e | Largura do Tipo de revestimento

vielas (nome, n°) passeio (m)

Rua Rodrigues | 16,00 Pavimento Asfaltico (Flexivel)
Rua Pivetta 16,00 m Pavimento Asféltico (Flexivel)

Rua Jacob Cuca 16,00 m Pavimento Asféltico (Flexivel)

Rua Bocaina 19,00 m Pavimento Asfaltico (Flexivel)
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10 CONTROLE DE OBRAS — PLANILHAS ORCAMENTARIAS.
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10.1 CONTROLE E ORCAMENTO

Dentre as etapas finais do Projeto Arquitetdnico Legal, foi realizada a
implantacdo de uma cotagdo orgcamentaria preliminar, com o objetivo de estimar
de forma técnica e precisa os custos envolvidos na execucdo do empreendimento.
Esta etapa é essencial para o planejamento financeiro, viabilidade econémica e

definicdo de estratégias de execucdao.

A cotacdo foi estruturada com base nos elementos construtivos e servigos

previstos no projeto legal, levando em consideracao:

o Materiais e insumos basicos da construgéo civil;

« Etapas de mao de obra;

e Servicos de infraestrutura (agua, esgoto, energia);

e Urbanizacéo e paisagismo;

e Elementos complementares, como muros, pavimentacéo, portdes, iluminacao

e areas comuns.

O orcamento foi organizado em categorias detalhadas, conforme segue:
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10.2 ORCAMENTO ESPECIFICO DO EMPREENDIMENTO

Caédigo

Descricdo

1. Servigos Preliminares

R$ Unid.

RS Total

01.06.001 TCP0 | Bamacaodeobrs | m | 600 | R 191,36] RS Lidsle

01.01.001 TCPO Capina e rogagem 231,00 RS 2,50 RS 577,50
1.3:% 01.02.001 TCPO Remogdo de entulhos m? 5,00 RS 90,00 | RS 450,00
1.3.2 01.03.001 TCPO Terraplanagem inicial m? 231,00 RS 6,00 | RS 1.386,00
1.3.3 01.04.001 TCPO Tapumes e seguranga da obra m 60,00 RS 120,00 RS 7.200,00
1.4 01.04.002 TCPO Instalagdo de tapumes m 60,00 RS 45,00 RS 2.700,00
1.4.1 21.050.001 TCPO Escavagdo 8,40 RS 94,00 | RS 789,60
2. Infraestrutura
2.1.3 21.050.001 TCPO Escavacdo das sapatas m? 8,40 RS 94,00 | RS 789,60
2.2.3 21.050.002 TCPO Preparo do fundo da sapata m? 8,40 RS 12,00 | RS 100,80
23 21.050.003 TCPO Apiloamento m? 8,40 RS 8,00 [ RS 67,20
Concretagem do lastro de
531 50.500.001 TcPO (Giisacs m3 8,40 RS 300,00 | RS 2.520,00
i3 regularizagdo
23.2 50.500.002 TCPO Armacio das sapatas kg 450,00 RS 6,00 | RS 2.700,00
2.4 50.500.003 TCPO Corte e dobra de ago kg 450,00 RS 2,50 | RS 1.125,00
2.4.1 50.500.004 TCPO Montagem das armaduras kg 450,00 RS 3,00 | RS 1.350,00
Posicionamento no fundo da
50.500.005 . un 12,00 RS 5,00 | RS 60,00
24.2 TCPO escavagao
2.4.3 50.500.006 TCPO Férmas m? 20,00 RS 45,00 | RS 900,00
2.5 50.500.007 TCPO Montagem das férmas m? 20,00 RS 18,00 | RS 360,00
2.5:1 50.500.008 TCPO Verificagdo de prumo e nivel un 12,00 RS 10,00 | RS 120,00
2.5.2 50.500.009 TCPO Concretagem m? 8,40 RS 300,00 | RS 2.520,00
2.6 50.500.010 TCPO Langamento do concreto m? 8,40 RS 50,00 | RS 420,00
2.6.1 50.500.011 TCPO Adensamento mecénico m? 8,40 RS 20,00 | RS 168,00
2.6.3 50.500.012 TCPO Desforma e limpeza m? 20,00 RS 6,00 | RS 120,00
2.7 50.500.013 TCPO Remocdo das férmas m? 20,00 RS 5,00 | RS 100,00
2.7.1 21.050.004 TCPO Limpeza da area de fundagéo m? 20,00 RS 4,00 | RS 80,00
2.7.2 21.050.005 TCPO Reaterro m? 8,40 RS 50,00 | RS 420,00
2.8 21.050.006 TCPO Langamento do solo m? 8,40 RS 20,00 | RS 168,00
2.8.1 21.050.007 TCPO Compactagdo em camadas m2 20,00 RS 6,00 | RS 120,00
3. Super estrutura
04.001.000003 Armadura de ago CA-50 até $12,5 k 438,74 RS 6,99 | RS 3.066,79
3.1 T ) TCPO mm, corte, dobra e montagem 8 ! ! T
Corte e dobra industrializado para
o 03.005.000001. TCPO aco CA-50/60 kg 438,74 RS 0,29 | RS 127,23
Montagem da armadura (incluso na
04.001.000003. S e ) kg 438,74 RS 6,99 [ RS 3.066,79
3.1.2 TCPO composi¢do acima)
06.003.000010. Posicionamento das armaduras un 12,00 RS 0,09 | RS 1,08
3.1.3 TCPO (espagadores plasticos 3 cm)
3.2 02.101.000005. TCPO Férmas para pilares m? 35,90 RS 11,00 RS 394,90
Montagem e escoramento de
02.101.000005. . . m? 35,90 RS 11,00 RS 394,90
3.2.1 TCPO férmas para pilares
_ 01.011.000001. TCPO Verificagdo de prumo (Armador) un 12,00 RS 27,65| RS 331,80
Concretagem dos pilares, FCK = 25
103671 MPa, com langamento e m? 3,19 RS 626,80 RS  1.999,49
3.3 TCPO adensamento
103671 Langamento do concreto (incluso 5 319 RS 626,80 RS 1.699.49
3.3.1 TCPO na composicdo acima) i ! ! U
04.001.000004 Armagdo de vigas em ago CA-50, k 758,82 RS 6,99 | RS 5.304,15
3.3.5 T ’ TCPO com corte e dobra . ' ! T
02.101.000006. Formas para vigas (madeira m2 71,79 RS 11,00 | RS 789,69
3.3.6 TCPO compensada)
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103672

TCPO

Concretagem de vigas, FCK = 25
MPa, com adensamento

Montagem da forma e

RS 626,80 | RS

3.002,37

02.101.000005. m? 79,77 RS 11,00| RS 877,47
3.3.10 TCPO escoramento
33.11 04.001.000003. TCPO Instalacéo das armaduras kg 957,24 RS 6,99 | RS 6.691,11
3.3.12 103673 TCPO Concretagem da laje RS 626,80 | RS 5.998,48

3.3.15 05.001.000001. TCPO Levantamento de alvenaria 79,77 RS 55,00 RS  4.387,35
01.011.000001. e 20,00 R 27,65| R 553,00

3.3.16 TCPO Amarragdo e verificagdo de prumo un > 5

3.3.17 05.004.000001. TCPO Vios e vergas un 20,00 RS 75,00 | RS 1.500,00

3.3.18 05.005.000001. TCPO Rejuntamento e limpeza m? 79,77 RS 9,50| RS 757,82

4, Alvenaria

3.3.20 08.001.000001. TCPO Estrutura da cobertura m? 79,77 RS 85,00 RS  6.780,45
3.3.21 08.001.000002. TCPO Tesouras ou tergas m 79,77 RS 40,00 | RS 3.190,80
3.3.22 08.001.000003. TCPO Fixagdo de caibros e ripas m 239,31 RS 11,00| RS 2.632,41
3.3.23 08.002.000001. TCPO Instalacdo da cobertura m? 79,77 RS 28,00 RS  2.233,56
3.3.24 08.003.000001. TCPO Cumeeiras e arrees m 39,89 RS 22,00| RS 877,58
3.3.26 08.004.000001. TCPO Calhas e rufos m 39,89 RS 25,00 | RS 997,25

12.02.060

TCPO

Preparacéo da superficie

mZ

79,77

4.1 05.001.000002. TCPO Marcacéo de alvenarias m 159,54 RS 4,80 | RS 765,79

4.1.1 05.001.000003. TCPO Execucdo da primeira fiada m 159,54 RS 7,60 | RS 1.212,50
2

4.1.2 402050 TCPO Assentamento dos blocos ou tijolos m 79,77 R$ 90,00 RS 7.179,30

RS 10,00 | RS

797,70

12.02.070

12.02.100

Aplicacdo da camada de aderéncia

Preparacdo da base

2

79,77

79,77

RS 15,00 RS

RS 10,00 | RS

1.196,55

797,70

4.1.10

12.02.110

Aplicacdo da argamassa de reboco

79,77

RS 50,00 RS

3.988,50

4.1.13 12.02.140 Preparacdo da base m? 79,77 RS 10,00 | RS 797,70
12.02.150 z 79,77 R 45,00 R 3.589,65

4.1.14 TCPO Execucdo da camada de embogo m ! > ! > !

4.1.15 12.02.160 TCPO Alisamento e prumo m? 79,77 RS 8,00 | RS 638,16

TOTAL >>>

TOTAL COM BDI >>>

12.02.180 . . .- m? 79,77 RS 5,00 | RS 398,85
4.1.18 TCPO Limpeza e lixamento da superficie
4.1.19 12.02.200 TCPO Aplicacdo do fundo preparador m? 79,77 RS 7,00 | RS 558,39
4.1.20 12.02.210 TCPO Demdo de tinta m? 79,77 RS 15,00 | RS 1.196,55
4.1.21 12.02.220 TCPO Acabamento final m2 79,77 RS 20,00| R$  1.595,40

R$ 111.128,57

RS 150.023,57

111



10.3 QUADRO DE EQUIPES

Distribuicdo Recomendada de Equipes por Especialidade

Profissionais

N- Profissionais

Valor HHT

Valor Total
dia

Valor Total

Més

Pedreiro

Servente

Encanador

Eletricista

2,00 8,00 RS 28,00 | R$ 448,00 | RS 8.960,00
2,00 8,00 RS 18,00 | RS 288,00 | R$ 5.760,00
1,00 8,00 RS 35,00 | R$ 280,00 [ RS 5.600,00
1,00 8,00 RS 35,00 | RS 280,00 | R$ 5.600,00

Pintor

TOTAL >>>

2,00

RS

28,00

RS 448,00

RS

112

8.960,00

34.880,00



Data de inicio do projeto: 03/06/2025

Atividade

05/jun _ 06/jun _ 09/jun

13/jun _ 16/jun

17/jun 18/jun

Barracéo de obras

Capina e rogagem

Remocédo de entulhos

Terraplanagem inicial

Tapumes e seguranca da obra

Instalagdo de tapumes

113

Escavagdo

Escavacdo das sapatas

Preparo do fundo da sapata

Apiloamento

Concretagem do lastro

Armacéo das sapatas

Férmas das sapatas

Concretagem das sapatas

Reaterro

Pilares

Vigas

Lajes

Levantamento de alvenaria

Cobertura

Chapisco

Reboco

Embogo

Pintura

10.4 GRAFICO




11 CONCLUSAO

A realizacdo deste trabalho técnico-académico permitiu consolidar o
desenvolvimento do projeto Condominio Bocaina como um estudo aplicado e
fundamentado em critérios urbanisticos, legais, topograficos e arquitetdnicos,
direcionados as exigéncias especificas do municipio de Maua-SP. Ao longo das
etapas desta monografia, foi possivel integrar teoria e pratica em um produto técnico

viavel, ambientalmente consciente e socialmente relevante.

O projeto apresentado foi concebido a partir de uma leitura cuidadosa do terreno,
com 31.131,04 m?, localizado em zona de macrozona adenséavel, respeitando os
parametros estabelecidos no Plano Diretor e nas Leis de Uso e Ocupacao do Solo do
municipio. Dentro desse contexto, os coeficientes urbanisticos fundamentais — como
Taxa de Ocupacdo, Coeficiente de Aproveitamento e Area Permeavel — foram
rigorosamente calculados e observados, garantindo que o empreendimento

atendesse a legislacao vigente e contribuisse com o ordenamento urbano.

Do ponto de vista topogréfico, o projeto contou com a elaboracéo e interpretacéo
de levantamentos planialtimétricos, com base em técnicas fisicas, fundamentais para

o entendimento do tipo de projeto e apresentacao.

Ja sob o aspecto arquitetdnico e técnico-estrutural, o projeto contemplou a
criacdo de uma unidade habitacional térrea com area construida de 79,77 m?2,
distribuida de maneira eficiente para atender as necessidades de uma familia padréo
brasileira, privilegiando o conforto térmico, a ventilacdo cruzada, a iluminagéo natural
e a acessibilidade. Os detalhes construtivos foram cuidadosamente definidos,
inclusive a representacéo e calculo do telhado em aguas com beirais, respeitando os

critérios da Prefeitura quanto a ndo contagem de projecdes suspensas.

A proposta se destaca por sua viabilidade econdmica, aliando racionalizagéo de
recursos a aplicabilidade em larga escala. O estudo orcamentario inserido, mesmo
gue preliminar, permitiu verificar a compatibilidade entre as escolhas de materiais,
mao de obra e cronograma de execuc¢ao, o que reforga o potencial de replicacao deste
modelo em outros terrenos urbanos com caracteristicas similares.
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Além disso, foi dada atencéo especial aos aspectos socioambientais, visando
compatibilizar o desenvolvimento com a sustentabilidade. A permeabilidade do solo,
a arborizagdo minima e o respeito as diretrizes de drenagem urbana demonstram o
compromisso do projeto com praticas construtivas responsaveis. Destaca-se ainda a
valorizacdo da identidade local, com referéncias histéricas a Fazenda Bocaina e a
formacdo social do municipio de Maud, reconhecendo o papel que o territorio e a

memo©ria coletiva exercem na construcao do espago urbano.

Em termos pedagdgicos, este trabalho também representou a sintese de
conhecimentos adquiridos ao longo da formacao técnica, como leitura de projetos,
legislagcéo urbanistica, desenho arquitetdnico, no¢cbes de fundacao e contencao, além
da responsabilidade ética e cidada na atuacao do profissional da construcéo civil.

Portanto, o Condominio Bocaina ndo € apenas um exercicio projetual, mas sim
uma proposta concreta e fundamentada que alia técnica, sensibilidade e
responsabilidade. Sua conclusdo marca ndo apenas o fim de uma etapa académica,
mas também a abertura para a atuacao profissional madura, embasada e critica diante

das demandas do territério urbano contemporaneo.
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Av:Jose Ricardo Nalle' Av. José[Ricardo Nalles,

CONDOMINIO BOCAINA

Participantes:

Lucas Millard Borba - RM = 59959
Noemi C. Dos Santos - RM = 59968
Raquel Galego - RM = 60668
Ricardo Gomes - RM = 60537
Luciano de S. Brito - RM = 60822.

Data:

Assunt o. 07/09/2024

Escala:
SEM ESCALA

LEVANTAMENTO DOS DADOS NO ENVOLTORIO
DE 300M DO NOSSO TERRENO (HIS)

Projetista:

LUCAS MILLARD BORBA - RM = 59959

Local:

AVENIDA JOSE RICARDO NALLE
VILA MERCEDES - MAUpA - S.P.
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CONDOMINIO BOCAINA - CORTES REVIT

7,32
N N N N N N N N N " ' N N N N N N N N N N v v v v v v v v v v v v v v v v v v v
- AREA PERMEAVEL . SAU % ... AREA PERMEAVEL - SRR EOE RN
NG\ Q’Q’Q’Q’Q’Q"'Q'Q'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\:’
M Cobertura , ,
A A N A N A A N A A A A A A AANAS
§'g'§'s's'§'§'g§'gggggg««s«'«s obertura QUADRO DE INDICES URBANISTICOS
X N N N 3 20 - n - — - -
\/C/ERAM B - ? sgg o ; m Area do Terreno 231,00 m*(Atendendo os pardmetros de recuos obrigatorios e da Edificacdo)
- . - ‘::: | ] [PRoJERo AT T T . 3 20 m Area Construida Total 79,77 m? (Atendendo o Limite exigido para Habitagdes de Interesse Social)
B L Y 52 | | L ’ Area Permedvel 18,29% (Quase atendendo a exigéncia minima de 20%)
v v v . AN v
L L. v :/‘ | v e Taxa de Ocupagéo 34,54% (Atendendo o limite de 70%).
B . M 2 v -
. v o L R LT Coeficiente de Aproveitamento | 0,35 (Acima do limite de 0,25, excedendo o permitido)
PR v . }/ I / //‘\ . -
O LY L O ! ! .
w e BN o ALY A Pav. terreo
T e 2% |
v / v v L < 21.1% | L 0,175 m
Area Total = 231,00 m? BNNY N : g ’
L Area Construida = 79 77’m2 v 2 EA | h \\ < % | e PaV. terreo
, N=- N2 A
. TAXA DE OCUPAGAO= 34,54% e L A | Lt
< COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO= 0,35 e - ; < 0,1 om - - - -
« . A 5 | . QUADRO DE AREAS, COMODOS, ILUMINACAO E VENTILACAO
O L - R Ny | v - — - ~ -
. B N c ~ A . AREA DE VENTILACAO | AREA DE ILUMINACAO CIRCULO
. KA . 2 ¥
. s N : .o COMODOS | AREA m* | PE DIREITO (m) (m?) 1/8 x Ap (m?) 1/16 A.p INSCRITO (AREA)
N .
T e L \ | o o SALA 13,37 m? 2,80 m 0,90 m? 1,80 m? 6,97 m?
. NN L . , X . o)
T 2,72 > ' v
. . . VAR L RN | o COZINHA 9,70 m? 2,80 m 2,40 m? 4,80 m? 7,22 m?
- NN o - N / S/ | e :
. - . ‘L AV B[/ | v DOMITORIO 1 | 722m* | 280m 0,90 m? 1,80 m2 471 m
o T - \ N\ | ‘
K NS e e A/ N ; L BANHEIRO 1 4,88 m? 2,80 m 0,72 m? (util) 0,96 m? 1,89 m?
. e | L
. NN . . 11 . | s SUITE 11,19 m* 2,80m 0,90 m? 1,80 m? 7,84 m?
- g . 7, | L
y vy L. Cs . i 2 2 (Oti 2 2
. E ; — o | v BANHEIRO SUITE| 7,04 m 2,80 m 0,72 m2 (util) 0,96 m' 3,03 m’
o E ] I N | e
3 g L 7 P N\ | . COPA+HALL | 11,52m? 2,80m 1,95 m? 3,90 m? 8,07 m?
= v Lo v v v
& g N 1/ e 07A | N S , , , , ,
o 3 5 = L R =t . CIRCULO CIRCULO CIRCULO INSCRITO CIRCULO CIRCULO INSCRITO
5 _r L AN L L INSCRITO (AREA) | INSCRITO (RAIO)| (CIRCUNFERENCIA) | INSCRITO (RAIO)| (CIRCUNFERENCIA)
% : I\ N - Cobertura
; . - N -
g o L I ™ . 6,97 m? 1,48 m 9,36 m 1,48 m 9,36 m
"y . 5 A Y A O O v 3 20 m 7,22 m? 1,51 m 9,53 m 151 m 9,53 m
T CERAMICA . v v
L \/ \/ \/ \/ \/ \/ L. —— %www ’ 471 m? 1,22m 7,69 m 1,22 m 7,69 m
N : o - (Sesecesess § . 1,89 m? 0,77 m 488m 0.77 m 4.88m
XIIFPIPIFIPNS 23230303937 3735 N 7,84 m? 1,58 m 9,92m 1,58 m 9.92m
w:w w:w:w:w:w:w: :w:w:w:w: -] T R 3,03 m? 0,98 m 6,17 m 0,98 m 6,17 m
IEREATR I B 8,07 m? 1,60 m 10,07m 1,60 m 10,07m
| AREA PERMEAVEL'
TOTAL=42,23 :m®. L LT Lt
Pav. terreo
N o IS BN
0’15 m DIMENSOES DAS JANELAS
] — - — T Janela Peitoril Altura Largura |Quantidade Tipo Material
= 1l 1,10 m 1,00m | 1,50m 1 Correr - 4 folhas Aluminio
802 12 0,90 cm 1,20 m 2,00 m 1 Correr - 3 folhas Aluminio

PLANTA DETALHE INDICES T TP T TS I T I P
URBANISTICOS @ PLANTA DE LOCACAO E COBERTURA T raon | omen | osar T T e v ars s | i
ESCALA 1:100 ESCALA 1:100 16 100m | 1.20m | 1.50m

J7 1,60 m 0,40 cm 0,80 cm 1 Janela Maxim-Ar 2 Segdes | Aluminio
J8 1,20 m 1,20 m 1,20 m 1 Correr - 2 folhas Aluminio

2

Veneziana - 3 folhas Aluminio

7,32
3,25

NOTA 1. A érea do terreno, de 231,00 m?, é fundamental para o calculo da ocupagdo maxima permitida
e da area permedvel. O projeto foi desenvolvido para atender as exigéncias da legislagdo municipal
LT em relacdo ao uso do solo e os recuos obrigatérios. Além de pensar na garagem e considerar as distancias.

DIMENSOES DAS PORTAS
Janela Altura Largura |Quantidade| Tipo Material
P1 2,10 m 0,90 cm 1 Abrir Madeira

2,42

P2 2,10 m 1,60 m 1 Correr Vidro
P3 2,10 m 0,90 cm 1 Abrir Madeira

) 0,50

0,92

o N CEraNcK

C b rt P4 2,10 m 0,90 cm 1 Abrir Madeira
0 e u ra P5 2,10 m 0,90 cm 1 Abrir Madeira

P6 2,10 m 0,90 cm 1 Abrir Madeira
3,20 m
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REV. N°[ DATA RESPONSAVEL DESCRIGAO DA REVISAO

5,70
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REV.05 | 04/05/25 Lucas Detalhe Cobertura e Cotas
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REV.04 | 27/04/25 Lucas Insergdo de Implantagdo, detalhe cobertura e Indices Urbanisticos

)

b
&L

REV.03 | 13/04/25 Lucas FinalizagGo de Planta baixa e Layout e Quadros referénciais

REV.02 | 12/04/25 Lucas Realizagdo de ModificagSes e inser¢do de Layout

<
'O

R

REV.01 | 31/03/25 Lucas Pré Dimensionamento de Planta Baixa
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Pav. terreo CONDOMINIO BOCAINA 02/04
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0 1 5 m \_ | . Pa th Cl'pa ntes: Declaro que a aprovagdo do projeto ndo implica no
H

reconhecimento por parte da prefeitura no direito
Lucas Millard Borba - RM = 59959 de propriedade do terreno.

Noemi C. Dos Santos - RM = 59968
Raquel Galego - RM = 60668
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Ricardo Gomes - RM = 60537
Luciano de S. Brito - RM = 60822.
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>
{9
2

OIS

@
08°‘C

3,21

2
32

3,21
L e

X

&

R

RRL

(wdf‘(ré(ré(re(r(ré(ré(reE(»(»(»((»(»(»(»(»(»((»e(
B L O T T S

ERRRRRRZRRZR AN

- 00 w

KK

PLANTA BAIXA RESIDENCIAL Projetista:
Detalhe de Dimensionamento e Esquadrias TEC. EDIFICACOES LUCAS MILLARD
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- Rl ESCALA 1:100
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Cobertura Areas:

Area Total Construida = 79,77 m?

3 y 2 0 m Area Total Terreno =231,00 m?

Situacdo sem escala:

Rua Pivetta
v Area Permeavel

/ L Blocos Ceramicos

.@M Cotas Altimétricas

2R

4
4
4
4
¢

Telhado

SOUDN
R
SHHNAA
LR
SO
R
SO

¢
«
¢
¢
¢
¢

6,00

Bloquetes

. LT NOTA 2. Area Permeavel - Descrigdo: A 4rea permeavel corresponde ao espago do terreno que nio é
3 A pavimentado, permitindo a absor¢do da dgua da chuva e a manutengdo de vegetag@o no lote. - Valor: 42,23 m?
. ST ( 18,29%- Importancia: Com 42,23 m? de area permeavel, que representa 18,29% do terreno, o projeto quase

SHON

atende a exigéncia de quase 20% de permeabilidade para terrenos residenciais, Nao atendendo pela exigéncia

Viela das rosas

120 8 pessoal de layout desenvolvida pelo projetista. A 4rea permeavel ¢ fundamental para a drenagem do terreno,
L evitando alagamentos e contribuindo para o meio ambiente.

Pav. terreo

22,00m Rug)Jacob
NOTA 3. A taxa de ocupagdo ¢ o percentual da area do terreno que pode ser ocupada pela edificagdo.

P |_ A N T A B Al X A F\) E S | D E N C | A |_ A taxa de ocupacdo para a zona residencial do terreno foi considerada conforme a legislagdo do municipio. - 0 ' 1 5 m L oca l v Sentido da Folha

1 Valor: 34,54% - Importancia: A taxa de ocupacgado de 34,54% esta dentro do limite maximo permitido de 70%, .
ESCALA 1:100 garantindo que o projeto aproveite de forma eficiente o espaco disponivel, respeitando o planejamento urbano. AVENIDA JOSE RICARDO NALLE
VILA MERCEDES - MAUA - S.P.
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PLANILHAS detalhes

/ )
- 2100mm - etrlCOS
L VT Netoo/
= »
i ° ® I Y . Poténcia Minimade Quantidade minima Equipamentos de uso "
! i Area(m®)  Perimetro(m) ) de Ptug Espedial Pot&ncia(W)
I | n -
of | | Geladeira, fogao,
9.7 11,26 100 4 ; 3140
{ i o} SUI'II'E i microondas, airfryer
il [ 7.04m
il b U Sala 13,37 14,84 160 3 Televisao, roteadar 165
£ I ]l £
SlE g ) Circulagao 3,15 8z 100 1 Aspirador 1200
IS ' Q IS A l P
I Gw) Aguas pluviais
1 |l ‘
I D 1 - -
U WC 01 (=R orm. 7,22 10,8 100 3 o
I 4,88m* \&/ Esgoto tanque
il ) Dorm. Suite 11,19 13,4 180 3 Televisdo 150
1! o\ Esgoto maquina de lavar
} | I = Banho suite 7,04 11,12 100 2 Secadar, chapinha, chuveiro 9200
i ff = ach
1L e . I @ Ventilagdo Banho 4,88 94 100 2 Secadar, chapinha, chuveiro 9200
=l 1 - y
; i I Esgoto lavatorio Copa + Hall 11,52 16,86 160 3 - ]
i |i i P .
1] i ESPAGO GOURMET Esgoto pia Garagem 35,06 26,13 520 2 = 0
\f
f| | f @ Lavanderia Maquina de lavar tanquinho
EMIEN | .\ Caixa de esgoto e caixa de gordura
5: o St Numero de
il L B caixa de esgoto Disjuntores:
: [ | ' ——— Direcio Bipolar Elgin C
" % COZINHA M 2 Bipolar Steck £ 40 45 90
4 i 9.70m? M 2 Monopolar Steck i] a2 45 o0
Y = ' H Ralo sinfonado
i -|'rr et i 3 Monopolar Steck C 20 17 51
il il : P 4 Monapolar Steck C 32 45 180
f {@\ “r | Ralo seco 5 Manapolar Steck B 10 15 135
3 Monopolar Iclamper DPS A5k 42 126
— I : Tubo de ventilagdo 3 Tetrapolar Steck
: TOTAL POR CASA: RS 1.112,00
ENlIE TOTAL RS 65.608,00
slj| |8 As instalagées de agua e esgoto, serdo constituidas por tubos de PVC, marrom, ponta e bolsa soldavel, classe 15.
: A entrada de dgua ocorrera por hidrometros individualizados por unidade habitacional, localizados em abrigo de alvenaria
I indicados na implantagdo.
: A reservagdo se dard em uma caixa d'agua de 1000 L para cada unidade. O caculo do volume adota o consumo de 200 L/ hab x dia,
g considerando 5 pessoas por familia.
: O sistema de esgoto sera composto por tubos e conexées de PVC, diametros 100mm, 75mm, 50mm e 40mm branco,
: ponta e bolsa, tipo esgoto.
H Todas as instalagdes hidraulicas utilizam-se de alvenaria hidraulica de vedagdo entre cozinha, banheiro,darea de servigo e gourmet. GE-iﬂdf_'Im lﬁﬂ
i O escoamento das dguas pluviais da cobertura sera conduzida para a grelha e desdagua na sargeta.
i Fogao 90
Micro-ondas 1500
_._._._._._._._._._._._._._._M.O;‘;" ________ — AIrfr'"Ef 14["]
PROJETO HIDRAULICO i s
ESCALA 1:100 Roteador 15
Aspirador de pd 1200
Secador de cabelo 1300
Chapinha 400
Chuveiro elétrico 7500

REV. N°| DATA RESPONSAVEL

REV.01 | 04/05/25 Noemi Detalhe Elétrico
REV.01 | 04/05/25 Raquel Detalhe Hidréulico

DESCRIGAO DA REVISAO

CONDOMINIO BOCAINA 03/04

LEGENDA

2 e verson o omssetrt e mooAsRo onouToR FaSE () Partici tes: Declaro que a aprovagéo do projeto ndo implica no
SO (G00)  PONTO DE LUZ NO TETO, COM LAMPADA INCANDESCENTE, L _ pan eS- s . ..
2 Lahy QL2 misTa AvAPoR. ou FLuORESCENTE CoNPACTA INPICAGAO CONDUTOR RETORNO (%) reconhecimento por parte da prefeitura no direito
|H SY INTERRUPTOR SIMPLES (UNIPOLAR) B==S QUADRO DE MEDICAO Lucas Millard Borba - RM = 59959 de propriedade do terreno.
m o [l QUADRO DE DISTRIBUIGAO DE FORGA E LUZ (QDFL) Noemi C. Dos Santos - RM = 59968
I é,z Raquel Galego - RM = 60668
<3‘ 0 \TERRUFTOR INTERMEDIARIO SN  CAIXA DE DISTRIBUIGAO, OU DE PASSAGEM PARA TELEFONIA Ricardo Gomes - RM = 60537
1 $I>  TOMADA BAIXA h=0,30m (F+N+T) 1151127V ¥ sensor pe presenca LuCianO de S Brito - RM = 60822
” B> TOMADA MEDIA h=1,20m (F+N+T) 1151127V CENTRAL DE ALARMES / SUPERVISAO
3 . Data: Escala:
T P> TOMADA ALTA h=2,20m (F+N+T) 1151127V =X cioaRrA- CAVPAINHA Assun tO . 05/2025 1.100
H [ e PLANTA DETALHE DE PROJETOS DE HIDRAULICA .
[ig TOMADA NO PISO (F+N+T) 1151127V @  BOTAO ACIONAMENTO CAMPAINHA " . ) ) Projetistas:
H B TomaDA BaIXA h=0,30m (2F+T) - 220v T4 sensor DE MOVIMENTO E ELETRICA D,etalhe de D.ln.’lenSIOnament(’) e. Esquadrlas TEC. EDIFICACOES RAQUEL
II - « Projeto Esgoto / Aguas Pluviais / Detalhe elétrica e quadros TEC. EDIFICACOES NOEMI
e TOMADA MEDIA h=1,20m (2F+T) - 220V PONTO DE TELEFONE
/4
A s BI SO TOMADA ALTA h=1,20m (2F+T) - 220V B HUB/ROTEADOR/ PBX/ BRIDGE/ SWITCH _-- A ’/’eaS .'
M;ﬁ TOMADA PISO (2F+T) - 220V B ANTENATVICATTV ‘\--\'-\_-\ B . , )
i TOMADA PARA CHUVEIRO / TORNEIRA ELETRICA (2F+T) - 220V ELETRODUTO OU CONDUITE QUE PASSA PELO FORRO/ LAJE -"- Area Total Construida = 79’77 m? Telhado
- ", - r
—}—  INDICAGAO CONDUTOR FASE (F) — — ELETRODUTO OU CONDUITE QUE PASSA PELA PAREDE Area Total Terreno =231 ,00 m?
< SRR
—F—  INDICAGAO CONDUTOR NEUTRO (N) ELETRODUTO QUE PASSA PELO PISO . ~ Eﬁa QE Bloquetes
Situagdo sem escala:
Rua Pivetta
AR Area Permeavel
]
° ° t g
rojeto executivo detalhado 2 " ploco G
it B
_ — D
~ 0,00 imétri
8 ¥ R Cotas Altimétricas
1l dﬂcumentagao
([
=
5 PROJETO ELETRICO Local: N~ Sentidoda Folha
ESCALA 1:100 AVENIDA JOSE RICARDO NALLE
VILA MERCEDES - MAUA - S.P.
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02. PROJETO DE TERRAPLANAGEM

05. PROJETO QUADRA DE FUTSAL

QUADRO DE AREA, DISTANCIAS E RUMOS y 1/250
ALINHAMENTO DISTANCIA RUMO AZIMUTE E(X) N(Y) PERFIS ALEATORIOS _ 1
de A para B 57,00 m 18'51°50" NW | 341°08'10" 351767.3118 7378175.8826 REPRESENTATI v OS B 1 T
de B para C 13,04 m 18'29°15" NW | 341°30°45" | 351763.1754 | 7378188.2539 1~47Y ; T o b
de C para D 48,18 m 18°'44'56" NW | 341°15°04" 351747.6905 7378233.8738 A ’ ’ 3 X i
de D para E 55,08 m 16°47'24" NW | 343'12'36" | 351731.7789 | 7378286.6089 D L |
de E para F 42,36 m 21°18'49" NW | 338°41'11" 351716.3824 7378326.0713
0.~ de F para G 156,12 m 77°42°28" SW 257°42°28" 351563.8403 7378292.8337 | | / | |
P 807,83 de G para H 163,84 m 13'46'17" SE | 166°13'43"| 351602.8414 | 7378133.7063 0807,53 [_]o sso—P a0 o[_]
,,,,,,,, “\‘ de H para A 183,28 m 86°19°10" SE 093°40'50" 351785.7421 7378121.9408 k
AREA = 31.131,04m?* PERIMETRO: A—B—C—D—E—F—-G—H-A
' e |
I 30.00 I
‘\ ©0813,77 QUADRO DE AREAS — LOTEAMENTO 0813,77
ESPECIALIZAGAO AREA (m?) %
0810/25 ‘\\ N Lotes (quantidade: 57 ) 13.167 m* | 4229 % oatals "
CONSTRUGAO \\\ 0806.88 A 81 Areas pablicas 5.216,06 m* | 16,75 %
g “\\\ 81 Sisterna vidrio 6.616,60 m? | 21,25 %
el PTTTI) " "
.\ ( r% ﬁr:r:inlirtlas't_ilg;():lonms (equipamentos urbanos e 672,00 m? 2,16 %
N \ ’ A 81 Espagos livres de uso piblico 5.216,06 m* [ 16,75 %
RNSTRI Ayvea|Totall = 34.131,04m? == : '
A\ 0 *0\ \ Areas verdes / APP 2.590,96 m* | 8,32 %
o\ 3 \ \
‘\}“‘{‘ 0808,67 Sistemas de lazer 2.625,10 m* | B/43 %
"j:»\‘\\‘\ 811,77 B\° Outros (especificar) SEM SEM
\
m“@ v Area total loteada 13.167 m* | 42,29 %
8 DRISUBIY OV
\“ \ Ww - \ Total da gleba 31.131,04 m?| 100 % i
\\\ ‘\“ 4 ® 0817,78 )
S SO RSN SR N 1 % t
SSoUSD
AN ! i
/ L 1
NN \‘3 Ry 62 N
AN 4 = . ) l,fé FONGH
o‘ \\\\" L9 /i‘ ‘ N (|| |‘|t“ o
S \ "[ £2 7 / \ “V /] Tt I
\ q N "‘.‘7 o [/
NN NS \ﬁ
N “\\ “\\’l 082167 N\ 7 820,78 0 \.
\\" ‘\\4 S \g o 0817,66
) > 82
Q ‘ ?“& . NATUREZA DO LOTEAMENTO -
& — \. B
R D 7 & B
/ '// §= / LOTES Ne AREA (m?) % 4 LI RS
9821,67 Y4 et
/ g / SQNs f,'@i_". v Py Lotes residenciais 57 13.167 m* | 42,29 % Berfucci),
. ! ’ % §g / / Lotes comerciais SEM SEM SEM
? 82 53
%’ i ‘ 0 §§ / i ggloo Lotes industriais SEM SEM SEM
ATy I ’ & \§#/ / Lotes residenciais e comerciais (mistos) SEM SEM SEM
,0 Y/ [y IR L, & LA
[ e AV N /) TOTAL 100 %
& ~ N
] ] g AVENID A p
8
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01. LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

a'maquinas

i =
: A

rdolNalleJAv. yosé[Ricardo Nalle

DISTANCIA 152,12 m
COTA DO TERRENO § g
ESCALA — H: 1/1000 V: 1/500

PERFIL IN-LOCO

Declaro que as cotas altimétricas representadas nesta planta possuem carater referencial,
sendo obtidas com base na interpreta¢do de curvas de nivel presentes em documentagdo
cartografica preé-existente e/ou outras fontes secundarias.

Ressalta-se que ndo houve levantamento altimétrico de alta precisdo em campo, portanto os
valores aqui indicados podem ndo refletir com exatiddo as condigoes reais do terreno.

REV. N°[ DATA RESPONSAVEL DESCRICAO DA REVISAO
REV.01 | 10/06/25 Lucas — Criag8io e Designer

820

815

810

Area Total = 31.131,04m?

LY ov st

CONDOMINIO BOCAINA 01/04

Pal"l‘l.Cl'panteS.' Situagdo sem escala

(ndo serve para fins de locacdo)
Lucas Millard Borba - RM = 59959
Noemi C. Dos Santos - RM = 59968
Raquel Galego - RM = 60668
Ricardo Gomes - RM = 60537
Luciano de S. Brito - RM = 60822.

803

DISTANCIA 152,12 m

COTA DO TERRENO

805.00
818.00

ESCALA — H: 1/1000 V: 1/500

PERFIL IN-LOCO

Assunto:

PROJETO TOPOGRAFICO DE IMPLANTACAO E
LOTEAMENTO, detalhe de Terraplanagem, projeto
perimetrico e quadros com referéncias.

822

\l«\ ACESSO 1

2L R=183.28m gg1970 e

§ AVESNID
f{

9
Z
@ Data: Escala:
DIVISA

- AI ) 10/06/2025 1.1000
- =183.28m 86'19'10"SE rea.

- Projetista:
Q> > ' A . 2112 TEC. EDIFICACOES LUCAS MILLARD
“’M"ENIDA JOSE RICARDO NALL: —® Area Terraplanada :31.131,04m’m

s Area Construida :31.131,04m?m?

B « GUIA
\ //m -©- Poste
LOCCll N Arvore m Alvenaria

04. PROJETO PLANIMETRICO AVENIDA JOSE RICARDO NALLE — Gua < Cobertura

VILA MERCEDES - MAUA - S.P. go71 - Ponto cota

03. PROJETO DE IMPLANTACAO E LOTEAMENTO
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