CENTRO ESTADUAL DE EDUCACAO TECNOLOGICA PAULA SOUZA
ETEC VASCO ANTONIO VENCHIARUTTI

TECNICO EM EDIFICACOES

JULIA SILVA MOTA
MATHEUS HENRIQUE VAZ DOMINIS
MURILO DONOLA GASPERASSO
PEDRO HENRIQUE DARTORA DE OLIVEIRA
RAFAEL LAVIGNATI DE CARVALHO

REAPROVEITAMENTO DE EDIFICIOS ABANDONANOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

JUNDIAI
2024



REAPROVEITAMENTO DE EDIFICIOS ABANDONANOS NA
CIDADE DE SAO PAULO

Julia Silva Mota *
Matheus Henrique Vaz Dominis ?
Murilo Donola Gasperasso *
Pedro Henrigue Dartora De Oliveira *
Rafael Lavignati De Carvalho ®
Professor Orientador: Pedro Norberto de Paula Filho® e Renata Ferraz’

RESUMO: A partir do séc XIX, a cidade de Séo Paulo, capital do estado e uma das mais populosas cidades
do Brasil, tem sofrido diversas transforma¢des espaciais e socioculturais, bem como um "boom" de
demanda habitacional, em vista seu acelerado crescimento e desenvolvimento na construcao civil. Essa
metamorfose da paisagem urbana, com o passar do tempo, se tornou sindnimo de uma degradacédo do
centro e um consequente abandono residencial deste espacgo, em contraste com um grande ndmero de
edificios abandonados. Por meio dessa andlise de situacdo, buscamos compreender definitivamente o
impacto desse processo de modificagdo urbana e meios que a constru¢éo civil dispde para solucionar esta
penosa realidade.

PALAVRAS-CHAVE: Retrofit. Restauragéo. Impacto social.

ABSTRACT- Since the 19th century, the city of S&o Paulo, capital of the state and one of the most populous
cities in Brazil, has undergone several spatial and sociocultural transformations, as well as a "boom" in
housing demand, given its accelerated growth and development in civil construction. This metamorphosis
of the urban landscape, over time, became synonymous with a degradation of the center and a consequent
residential abandonment of this space, in contrast to a large number of abandoned buildings. Through this
situation analysis, we seek to definitively understand the impact of this process of urban modification and
the means that civil construction has to solve this painful reality.
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INTRODUCAO

Tendo em vista a relevancia de diversos assuntos nao convencionalmente tratados
na engenharia civil, possivelmente, por conta de seu carater contrario as convengdes da
engenharia — o de levantar projetos e plantas do papel rapidamente e eficientemente, a
fim da prosperidade desta area de mercado — esta proposta foi elaborada.

Tendo como proposta de relacbes mais sustentaveis de utilizar-se técnicas
construtivas e tecnoldgicas especificamente neste centro comercial, da-se esta proposta.

A superpopulagdo de uma cidade tdo grandiosa como S&o Paulo é objeto de
pesquisa para a efetuacéo deste planejamento: em vista os altos indices de urbanizacao
concentradas nessa cidade (visto as quase 12 milhdes de pessoas la residentes), pode-
se afirmar que os impactos dos processos aceleradissimos de construcéo civil ndo se
restringem somente ao solo, e sim, em todo o ambito social, politico e humanitario
Portanto, € de suma importancia a diferenciacdo entre o potencial financeiro e o potencial
humanitério da cidade, observando a necessidade de moradia como um direito basico de
todo ser humano.

Possivelmente, a inexisténcia/escassez de grandes movimentos de apropriagéo
de prédios abandonados e/ou sua reforma para habitagdo se da pela burocracia que se
da acerca deste tema na legislacéo atual.

O objetivo dessa producdo académica €, portanto, tracar mais precisamente
alternativas de reforma destes edificios no centro de S&o Paulo, bem como seus impactos
socioculturais.

Desta forma, podera ser posto em conta a importancia da flexibilizacdo de leis e
do apoio governamental de projetos como o Requalifica Centro, que, por sua enorme
relevancia para moradia de pessoas marginalizadas, ha de ser fortalecido.

Foram retirados trechos de entrevistas em paginas de jornais, além de diversas
outras fontes advindas de artigos cientificos e teses datadas de atualmente e
posteriormente, quando o Cento de S&o Paulo ainda tinha suas estruturas originais em

vigor.



1 ALUTA PELA ADAPTACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

O centro de Séo Paulo, historicamente palco de diversas mudancas socioculturais
e econdmicas, conta com a disparidade social como métrica para as populagdes que ali
habitam, como uma heranga dos “corticos”, um registro da habitacdo operaria da
passagem do século XIX para o século XX, dada a escassez de remanescentes desse
tipo edificatorio que datam desse periodo (ARAGAO, 2018).

Em vista a indmeras denuncias de epidemias e o desconhecimento dos agentes
patdogenos pela medicina da época, a paisagem urbana e suas paisagens foram
modificando-se com o passar dos anos. Esse tipo de transformacéo se torna frequente
nao s6 no principal objeto de pesquisa desta producédo académica (S&o Paulo), como

igualmente em outras grandes capitais do pais, como o Rio de Janeiro:

As obras de saneamento e embelezamento da cidade (ou «bota-abaixo» na
linguagem de época) eliminaram as condi¢des de habitacdo popular que
havia no centro antigo, expulsando grande contingente de moradores. As
classes populares se dispersaram pelos suburbios, pelas casas-de-cémodos
do entorno imediato e pelas favelas que passaram a fazer parte da imagem
urbana carioca num contraponto & modernizagdo (VAZ, 1994: 586).

2 A MORADIA POPULAR HISTORICAMENTE

O centro de Séo Paulo, historicamente palco de diversas mudancas socioculturais
e econdmicas, conta com a disparidade social como métrica para as populacdes que ali
habitam, como uma heranca dos cortigos, “um registro da habitacdo operaria da
passagem do século XIX para o século XX, dada a escassez de remanescentes desse
tipo edificatdrio que datam desse periodo” (ARAGAO, 2018).

Nesse sistema, os proprietarios cediam seus imoveis (térreos, sobrados,
quintais e terrenos) a terceiros que investiam pequenas economias ha
construcdo de casinhas ou na subdivisdo das existentes. Os proprietarios
pertenciam muitas vezes a nobreza, e os arrendatarios eram pequenos
comerciantes, geralmente portugueses, que produziam casinhas e
exploravam também a venda ou a taverna anexa a estalagem. (...) Os
aluguéis eram, em geral, exorbitantes e os rendimentos, fabulosos. Construir
habitagbes coletivas tornou-se uma pratica comum entre 0s proprietarios e

arrendatéarios de iméveis. (QUEIROZ FILHO, 2011, VAZ, 1994b p.56).

Sendo assim, progressivamente, houveram mudancas segregadas do espacgo

urbano na cidade, influenciadas pelas teorias higienistas tdo emergentes neste periodo,



em razao da natureza insalubre proliferadora de riscos & saude publica, que, inclusive,
se da como principal relato em descri¢des de corticos antigos.

Em vista & inlmeras denuncias de epidemias e o desconhecimento dos agentes
patdogenos pela medicina da época, a paisagem urbana e suas paisagens foram
modificando-se com o passar dos anos. Esse tipo de transformacéo se torna frequente
ndo sO no principal objeto de pesquisa desta producédo académica (Sao Paulo), como
igualmente em outras grandes capitais do pais, como o Rio de Janeiro.

As obras de saneamento e embelezamento da cidade (ou «bota-abaixo» na
linguagem de época) eliminaram as condi¢cBes de habitacdo popular que
havia no centro antigo, expulsando grande contingente de moradores. As
classes populares se dispersaram pelos suburbios, pelas casas-de-cémodos
do entorno imediato e pelas favelas que passaram a fazer parte da imagem
urbana carioca num contraponto a modernizagéo (VAZ, 1994: 586)

Seguindo a ocorréncia das demolicdes e as seguintes reacdes do publico morador
dos corticos, que, mesmo sob tamanha resisténcia, tiveram suas moradias demolidas e
proibidas, surgiram outras formas de habitacdo popular. Assim, o cortico pode ser
considerado a “semente da favela” (VAZ,1994), sendo que, segundo ele, originado da
irresolucdo dos problemas habitacionais e da erradicacdo dos corti¢os, iniciaram-se a
ocupacao dos morros e, consequentemente, uma nova forma de habitacdes insalubres

para uma boa parcela da sociedade ocupar, mesmo que, em alguns casos, ilegalmente.

2.1 FAVELAS BRASILEIRAS

Embora ndo mais tao insalubre se encontre o estado dos ambientes quanto aos
periodos préximos e péstumos & erradicacdo dos corticos, as favelas brasileiras ainda se
encontram em uma realidade bastante precéria quanto em comparacao as outras formas
de habitacdo oriundas de populacdes um tanto quanto mais bem favorecidas.

N&do somente do despejo de milhares de operarios em moradias de corticos
originaram-se as favelas, jA que estas mesmas, mesmo anteriores ao periodo de
demolicdo, materializaram no espac¢o a prépria negacdo do saneamento, do controle e
da modernizacéo idealizada para a cidade (VAZ, 1994). Uma das primeiras favelas de
Sao Paulo (que apareceram por volta da década de 40), documentadas pelo Diario de

Sé&o Paulo, registram a favela do Oratério, na Mooca, zona leste de Sao Paulo. Al



moravam 245 pessoas em moradias de tabuas, com apenas 6 vasos sanitarios para uso
de todos. (TASCHNER, 2001), que, novamente, evidencia as péssimas condi¢cdes de
higiene em que se encontravam os moradores destas comunidades no periodo recente
a sua “criagao”.
Em relacdo ao material de construcdo predominante, as moradias das
favelas da cidade de S&o Paulo, antes barracos de madeira e zinco, séo hoje
predominantemente de alvenaria: 51% em 1987; 75% delas em 1993.
Grande parte das favelas paulistanas apresenta alguns melhoramentos

publicos, como luz (82,2% das moradias), agua potavel (71% das moradias),
coleta de lixo e mesmo esgoto. (TASCHNER 2001, p.16).

Atualmente, segundo o MLB parafraseando o advogado Benedito Barbosa, os
dados também confirmam que ha problemas nos programas de saneamento e de
urbanizacao de favelas, como a falta de garantia de titulos da terra. De acordo com ele,
0s programas de urbanizacédo de favelas foram paralisados, enquanto o pais vive num
processo de “favelizagcao” por conta do déficit. Em suma dessa “favelizagdo” constante,
€ possivel observar milhdes de pessoas desprovidas do que se torna um privilégio: uma

moradia digna e regularizada legalmente.

2.2 AS OCUPACOES

Segundo o Movimento de Luta nos Bairros, Vilas e Favelas (MLB), parafraseando
a pesquisa da Associacéo Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias, juntamente com a
Fundacao Getulio Vargas, os dados apresentados quanto ao déficit populacional tiveram
um crescimento de 7% entre 2007 e 2017, estabilizando-se num total de 7,78 milhdes de
moradias, um récorde. Em razdo desse preocupante dado, surgem movimentos
opositores quanto a indiferenca governamental: O MLB, Movimento de Luta nos Bairros,
Vilas e Favelas.

Este movimento de relevancia nacional como representante a classe popular
carente de moradia digna, tanto quanto vitimas de despejos em massa, demonstra a
constante luta para a reforma urbana. Um dos principais projetos do movimento, a
Comunidade Eliana Silva, demonstra o relativo sucesso quanto a luta dessa classe,
contando com sua ocupacdo contabilizada em um periodo bastante curto: No fim do

periodo eleitoral, o despejo ndo ocorreu, mas a pressdo para que os moradores



erguessem casas de alvenaria se manteve. Em junho de 2013, quase todas as unidades
habitacionais estavam construidas. (ASF/Brasil, 2013).

Mesmo sob uma organizagéo bem planejada contando com aproximadamente 350
familias ao longo de todo o projeto, o Movimento de Luta dos Bairros, Vilas e Favelas
recebeu um grande volume de ameaca de despejos, tendo relatado ao longo de todo o

ano de 2014 desavencas quanto a pressao do Estado:

E importante que tenhamos claro que o estado PODE RECORRER A
QUALQUER MOMENTO, ainda na madrugada. Ou pode ainda AGIR EM
TOTAL ILEGALIDADE como aconteceu em Pinheirinho, onde nenhuma
liminar foi respeitada. Temos que manter ATIVA E ATENTA
a REDE DE APOIO. (MLB, 2014)

3 EDIFICIO ABANDONADO E TRANSFORMADO EM HABITACAO POPULAR NO
CENTRO DE SAO PAULO

Revitalizacao realizada em parceria com entidade Unificacdo das Lutas de Cortico
e Moradia beneficiou 72 familias (SECOM, 2016). A reforma aliou seguranca,
acessibilidade e preservacédo do patriménio historico.

A regido central de Sdo Paulo ganhou 72 novas familias de moradores neste
domingo (12). A Prefeitura inaugurou nesta tarde o Conjunto Habitacional Conselheiro
Crispiniano/lracema Eusébio, instalado em um edificio que estava abandonado na regido
da Republica. O prédio foi reformado em parceria entre 0os governos municipal, federal e
estadual e a entidade Unificacao das Lutas de Cortico e Moradia.

O prefeito Fernando Haddad visitou o edificio e conversou com 0S novos

moradores:

Nd&s estamos no centro de Sao Paulo, oferecendo moradia de qualidade para
a populagdo de baixa renda. Isso é integrar melhor a cidade do ponto de
vista social. E a desgentrificacdo: trazer moradores de baixa renda, para se
combinarem com aqueles de média e alta renda na mesma localidade. O
centro tem que ser de todo mundo, para ela ser representativo da cidade.
(HADDAD; SECOM, 2016)

A implantacdo de projetos de moradia popular no Centro traz beneficios para a
mobilidade, meio ambiente e seguranca da cidade, ja que aproxima as pessoas de seus

postos de trabalho, evitando longos deslocamentos diarios, e amplia a quantidade de



pessoas na regido central fora do horario comercial. No condominio inaugurado, serao
beneficiadas familias com renda de até R$ 1.600 (SECOM, 2016).

Jéssica do Carmo Domingos, de 27 anos, uma das novas moradoras, relata sobre
sua nova moradia: “[...] Morar aqui vai mudar tudo. Estou mais perto do servico, entéo
vou poder descansar mais e também voltar a estudar. Sou esteticista e agora quero fazer
uma formacédo para acupuntura [...]. Jéssica participa do movimento de moradia ha seis
anos e morava no Jaragua, zona norte (SECOM, 2016).

O imével que hoje abriga o conjunto habitacional era de propriedade do Instituto
Nacional do Seguro Social e foi adquirido pela Unido Federal. Para abrigar moradias, o
edificio passou por retrofit. A reforma garantiu acessibilidade, seguranca e preservacéo
do patrim6nio histérico. Sao treze andares, com unidades com éarea entre 30,43 e 51,8
metros quadrados (SECOM, 2016).

O empreendimento foi viabilizado pelo Programa Minha Casa Minha Vida na
modalidade entidades. Cada unidade habitacional recebeu R$ 76.000,00 do Fundo de
Arrendamento Residencial, R$10.000,00 do Governo do Estado, pelo programa Casa
Paulista. No fim de 2014, o edificio foi ocupado por outro movimento de moradia, durante
a fase final das obras. Apds seis meses, foi realizada a reintegracdo de posse do prédio,
sendo necessario o aporte de recursos municipais para finalizar a reforma, no valor de
R$ 566.294,06 (SECOM, 2016).

3.1 IPIRANGA

Até o final de 2016, estdo previstas mais 120 unidades de habitacdo popular na
avenida Ipiranga, também no bairro da Republica. O empreendimento é implementado
pela Unificacdo das Lutas de Corticos e Moradia por meio do Minha Casa Minha Vida
Entidades. Cada apartamento da obra recebe investimentos de R$ 76.000,00 do Fundo
de Desenvolvimento Social, R$ 20.000,00 do Governo do Estado e R$ 3.877,51 da
Prefeitura (SECOM, 2016).

Em trés anos e meio, foram concluidas em toda a cidade 10.114 unidades
habitacionais, além de haver mais 22.848 moradias que estdo com obras em andamento.

Também ha 12.692 unidades aprovadas e licenciadas que aguardam a liberacdo de



recursos do programa federal Minha Casa Minha Vida para inicio das obras (SECOM,
2016).

4 ONDA DE RECUPERACAO DE PREDIOS ANTIGOS NO CENTRO DE SAO
PAULO

O centro de Sao Paulo tem imenso potencial para ser uma das maiores referéncias
em cultura, habitacdo e infraestrutura urbana do pais. Para acelerar esse movimento, a
Prefeitura de S&o Paulo tem anunciado iniciativas em diversas frentes, seja para atrair
novos moradores a regido como qualificar a vida de quem ja vive no centro (SECOM,
2022).

A aprovacédo de um amplo plano urbanistico decorrente do Projeto de Intervencéao
Urbana, o Setor Central em setembro e a regulamentagédo de um programa de Retrofit
elaborado pela Secretaria de Urbanismo e Licenciamento sdo medidas tomadas pelo
Municipio para a transformacao da regido central (SECOM, 2022).

Os desafios sdo muitos, mas, com o incentivo da Prefeitura, empresas do
segmento habitacional estdo recuperando prédios antigos e em desuso em unidades
habitacionais modernas e seguras para estimular a ocupac¢éo do centro da cidade. O
Retrofit, técnica utilizada na revitalizacdo desses imdveis tem sido uma importante
ferramenta adotada por empresas do segmento (SECOM, 2022).

A Prefeitura sancionou em 2021 uma série de incentivos fiscais e edificios
especificos para retrofit na regido central por meio do Programa Requalifica Centro
(SECOM, 2022).

4.1 DO ABANDONO A MORADIA

Localizado na regido da Praca da Bandeira, o Edificio Maria Magdalena tem 28
apartamentos, duas lojas e fachada ativa. Ele € um dos casos de iméveis abandonados
que foram totalmente recuperados no centro. A construgdo passou por um profundo
processo de modernizacéo pela empresa llion Partners e entregue em 2022 (SECOM,
2022).



Outro objetivo desse segmento é entregar unidades habitacionais com precos
acessiveis e para publicos diversos. O co-fundador da empresa Somauma, Marcelo
Falcéo, explica que a intencdo dos investimentos € “transformar o centro em uma area
mais plural e democratica” (SECOM, 2022).

Marcelo Falcdo explica: “[...] Estamos olhando para a cidade e falando de
qgualidade de vida. A ideia é trazer pessoas para a regido central, mas pessoas de
diferentes classes [...]" (SECOM, 2022).

O prédio da Vila Buarque estava subutilizado quando a construtora o adquiriu.
Antes do retrofit, dos sete pavimentos, apenas um estava ocupado por um escritorio. Com
a revitalizacdo, 105 novas unidades habitacionais serdo disponibilizadas para a regiao
em julho de 2023.(SECOM, 2022)

O secretario-adjunto da SMUL, José Arménio, explica que a recente aprovacao do
PIU Central e o Programa Requalifica Centro deram passos importantes para a

recuperacao da area central da cidade. (SECOM, 2022)

5 REOCUPACAO DO CENTRO DE SAO PAULO

Sao Paulo tem quase 20 vezes mais iméveis vazios do que individuos em situacao
de rua, segundo IBGE (GALVAO, 2023)

Segundo o Censo da Populacdo em Situacdo de Rua realizado pela Prefeitura de
Sao Paulo, em 2021, a cidade conta com mais de 30 mil pessoas vivendo nas ruas do
municipio. Cerca de 47,1% destas sdo representadas por pessoas pardas, 40,31% se
encontram no bairro da Sé — localizado no centro da cidade — e 83,4% s&o do sexo
masculino (GALVAO, 2023).

Segundo Raquel Rolnik, professora da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
USP, arquiteta e urbanista especializada em politica habitacional, planejamento e gestao
da terra urbana, o aumento do nimero de pessoas morando nas ruas paulistas se deu
em funcéo da combinacao de dois processos simultaneos: de um lado a crise econémica
gue vem acompanhando o pais desde 2014 e o aumento do desemprego, principalmente

dos extratos mais baixos da populacéo.



Raquel Rolnik explica: “[...] Junto com isso, houve uma absoluta inagdo no campo
da politica habitacional. Entdo o que existia de programa para essa faixa de renda parou
de existir no nivel federal e nenhum governo municipal fez programa durante anos [...]”
(GALVAO, 2023).

Além disso, nos ultimos anos foi possivel também observar uma mudanca nos
padrdes dos individuos que se encontram nas ruas da cidade com um aumento do
namero de familias inteiras nessas situacdes. Para Raquel, esse fator é a expressdo de
uma crise de moradia e emergéncia habitacional que revela a falta de condi¢bes de
grupos familiares em encontrar qualquer forma de moradia que seja acessivel (GALVAO,
2023).

6 POLITICAS INTEGRADAS

Existem diferentes fatores que podem explicar a situacdo de rua, entre eles a
perda de trabalho, os conflitos familiares e o uso abusivo de &lcool e drogas.
Considerando esse cenario, pensar em solucdes para o problema significa refletir acerca
de politicas multiplas ou integradas (GALVAO, 2023).

Entre as maiores necessidades da populacdo em situacdo de rua se encontra a
de emprego, ou seja, a busca por renda e, em segundo lugar, a necessidade de moradia.
Além disso, existe uma série de demandas que apresentam relacdo com o atendimento
publico de satide e com a melhoria do sistema de formac&o profissional (GALVAO, 2023).

Com relacdo ao sistema de habitacdo nacional, a demanda por aluguel social é
um dos principais tépicos para a melhora desse sistema. Segundo Renata, aproveitar
imoveis desocupados poderia auxiliar nesse processo, mas para iISSO é necessaria
também uma integracdo entre autonomia financeira e politicas de geracdo de renda
(GALVAO, 2023).

Além disso, do ponto de vista das politicas existentes, € relevante pensarmos nas
redes de equipamento da assisténcia social do Sistema Unico de Satde que contam com
Centros de Acolhida. “Esses sao lugares de permanéncia transitoria, as pessoas podem
ficar até seis meses nesses territorios e isso pode ser eventualmente renovado”, comenta

a professora. As republicas também séo espacos que podem oferecer uma moradia para



esses individuos, contando com uma ideia de cogestéo por parte dos moradores, sendo
necessario que o individuo apresente alguma fonte de renda para colaborar com a
manutencao do local (GALVAO, 2023).

Por fim, € necessario que as politicas publicas compreendam a diversidade de
perfis e de necessidades presentes para diminuir o estigma associado a uma visao
impressionista da pessoa que se encontra em situacao de rua. Dessa forma, o0 servico
de abordagem especializado é importante para aumentar o contato humano e qualificado
dessas pessoas para que elas possam, se assim desejarem, ser encaminhadas para
servicos especializados (GALVAOQ, 2023).

7 RETROFIT

O Retrofit surgiu como uma forte tendéncia para recuperar prédios antigos na
Europa e atualmente é uma solucdo bastante buscada. Nao é a toa que muitos paises
comecaram a trabalhar com a técnica, e hoje, mesmo no Brasil, escritorios de arquitetura
e design de interiores lancam mao deste trabalho como especialistas no assunto
(COELHO, 2021).

A vantagem de incorporar o Retrofit € uma questdo que vai além da estética. Trata-
se da preservacdo de prédios histéricos e espacos urbanos, uma relacéo direta com a
seguranga da populacdo e também o sentimento de ver um monumento “novo”
(COELHO, 2021).

O Retrofit € um processo que tem por objetivo restaurar prédios antigos de forma
a preservar a arquitetura original, e também adequé-lo a legislagéo vigente. E feita uma
reforma com materiais de alta qualidade e super-resistentes para manter o edificio como

um espaco seguro e arrojado (COELHO, 2021).

7.1 RETROFIT EM PREDIOS ABANDONADOS E BENEFICIOS

O retrofit em prédios abandonados € um processo que visa revitalizar e modernizar
edificios que foram desocupados ou negligenciados por longos periodos. Esses projetos

combinam a preservacao da estrutura histérica ou original do edificio com a incorporacao



de novas tecnologias e infraestruturas modernas, transformando espacos que antes
estavam sem uso em ativos funcionais e contemporaneos

Revitalizacdo Urbana: Ao renovar prédios abandonados, € possivel regenerar
areas urbanas degradadas, promovendo a ocupacéo e atraindo investimentos. Isso ajuda
a combater o abandono e pode gerar impacto positivo na vizinhanca (MARTINS, 2022).

Preservacdo do Patriménio: Muitos prédios abandonados séo edificios histéricos
com valor arquitetbnico. O retrofit permite preservar sua fachada e caracteristicas
originais, enquanto adapta os interiores as necessidades modernas (MARTINS, 2022).

Sustentabilidade: Renovar um edificio abandonado €& muitas vezes mais
sustentavel do que construir algo novo, ja que se aproveita a estrutura existente,
reduzindo o uso de novos materiais e o impacto ambiental. A eficiéncia energética pode
ser aumentada com a instalagdo de sistemas modernos, como painéis solares,
iluminacéo LED e climatizacéo eficiente (MARTINS, 2022).

Valorizacdo do Imovel: O retrofit torna o prédio mais atraente para novos usos,
como moradia, escritérios ou comércio, aumentando seu valor de mercado. Também
pode gerar interesse por parte de investidores ou da comunidade local (MARTINS, 2022).

Resolucdo de Problemas de Infraestrutura: Além de atualizar a aparéncia e a
funcdo do prédio, o retrofit corrige problemas estruturais, como sistemas elétricos,
hidraulicos, ou a estabilidade do edificio, trazendo-o para conformidade com os padrées
atuais de segurancga e habitabilidade (MARTINS, 2022).

7.2 RETROFIT EM SAO PAULO

O retrofit comecou a ganhar forca em S&o Paulo a partir dos anos 1990, com a
necessidade de revitalizar edificios antigos, especialmente no centro da cidade, onde
muitos prédios histéricos haviam sido abandonados ou estavam subutilizados. A
crescente preocupacdo com a preservacao do patrimodnio arquitetdbnico, combinada com
as vantagens econémicas e ambientais de requalificar edificios ja existentes, impulsionou
essa pratica (MARTINS, 2022).

Nos anos 2000, o conceito se consolidou ainda mais devido ao aumento do valor
dos terrenos e a saturacdo das areas centrais da cidade. Restaurar edificios antigos e

adapta-los a novos usos passou a ser uma alternativa mais atraente do que a demolicédo



e construcdo de novos empreendimentos, por sua importancia vital de poder fortalecer o
beneficio da localizagdo dindmica e perto dos transportes, mantendo custos de moradias
acessiveis (MARTINS, 2022).

8 EDIFICIO MARTINELI

Simbolo da verticalizacao da cidade de Sao Paulo, o Edificio Martinelli € um marco
na arquitetura dos anos de 1930, quando foi erguido entre as ruas de Sao Bento, Libero

Badaro e Avenida S&o Jodo e ganhou o titulo de primeiro arranha-céu da América Latina.

Imagem 1 — Edificio Martinelli
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Fonte: MELLO (2014)

Seu idealizador, o imigrante italiano Giuseppe Martinelli, convocou, a época, o
arquiteto hungaro William Fillinger, da Academia de Belas Artes de Viena, para projetar
o prédio. Inicialmente ele planejou a obra de alvenaria e concreto com 12 andares,
finalizando com 30 a pedido de Martinelli. Hoje, o edificio pertence a prefeitura e abriga

diversos 6rgdos municipais. Para se modernizar, mas sem perder a esséncia, 0S cinco



ultimos andares e o oitavo pavimento da construcédo tombada pelo Patriménio Historico,

passaram por uma requalificagcdo nas maos do arquiteto Paulo Lisboa:

Era necessario acomodar aproximadamente 600 funcionarios da Secretaria
de Licenciamento — que antes integrava a Secretaria da Habitac&o do Estado
de S&o Paulo — em um novo local. Como é um departamento grande,
recorremos a uma série de intervencdes para melhorar as condi¢des de uso
de um edificio: o retrofit. (LISBOA; MELLO, 2014).

As mudancas atendem ao processo de modernizacdo da prépria Secretaria de
Licenciamento, que exige infraestrutura de trabalho bem diferente da existente quando o
prédio foi construido — tais como informatizacdo, transparéncia, flexibilidade e
produtividade (MELLO, 2014).

Formas bem definidas, pé-direito com 3,70 m, amplas aberturas, com esquadrias
de madeira pinho-de-riga, e escadarias revestidas de marmore carrara denunciam o
glamour vivido pelo Martinelli nos tempos &ureos. Além de reformas menores e da
decoracdo de interiores, o projeto também modernizou o sistema de iluminagdo e
implantou a infraestrutura necessaria a informatica e comunicagéo. Paulo Lisboa também
conta que enfrentou dois grandes desafios durante o retrofit: o primeiro foi readequar
mudancas de infraestrutura no prédio em pleno funcionamento e, o segundo, unir o estilo
art décor as solucbes modernas implementadas nos ambientes de trabalho (MELLO,
2014).

9 EDIFICIO SAMPAIO MOREIRA

O Edificio Sampaio Moreira, inaugurado em 1924, foi o primeiro arranha-céu da
cidade de S&o Paulo e, em 2010 o Sampaio Moreira foi desapropriado pela Prefeitura
Municipal de S&o Paulo, e em 2012 foram iniciados trabalhos de recuperacdo e
restauracdo do edificio. O projeto de restauracdo do edificio € do escritério paulista
Kruchin Arquitetura. Inicialmente, a reforma foi orcada em 14 milhfes de reais e tinha o
seu fim previsto para 2016. No entanto, atrasos foram recorrentes e o edificio deve ser
reaberto apenas no fim de 2017, completamente restaurado, e as obras ja somam 20
milhdes (RUBIES, 2005).

Em setembro de 2018, o prédio € reaberto e restaurado apos 7 anos de reformas,e

torna-se a nova sede da Secretaria Municipal de Cultura (RUBIES, 2005).



O Sampaio Moreira foi construido com concreto armado, estrutura que utiliza
armacoes feitas com barras de aco. Possui 5.360 m2 de area construida e um terreno de
596 m2. Com estilo arquitetonico eclético, dispde de uma decoracao tipica do estilo Luis
XVI, que mescla o rococé com 0 neoclassicismo. Sua estrutura € rica em detalhes e a
fachada vai se modificando nos diferentes andares. Passou por uma grande reforma
estrutural em 1990, mas teve diversas caracteristicas preservadas, como as escadarias
de marmore Carrara e as esquadrias das janelas de pinho de riga, além do pergolado de

colunas gregas na cobertura (RUBIES, 2005).

CONSIDERACOES FINAIS

A conclusao deste trabalho ressalta a importancia de uma abordagem critica e
multifacetada em relacédo a urbanizacéo na cidade de Sao Paulo, especialmente no que
tange a reabilitacdo de prédios abandonados. A superpopulacéo e os desafios ambientais
associados a urbanizacdo acelerada exigem uma reflexdo profunda sobre o papel da
engenharia civil ndo apenas como agente de desenvolvimento econdmico, mas também
como promotor de justica social e ambiental.

A analise dos impactos da construcao civil sobre o solo, a 4gua e a saude urbana
aponta para a urgéncia de praticas sustentaveis que equilibrem o potencial financeiro
com as necessidades humanitarias da populacédo, sem tanta ansia

Neste contexto, o reconhecimento da moradia como um direito humano deve ser
central nas politicas publicas, direcionando esforgcos para transformar espacos
degradados em oportunidades habitacionais. Assim, ndo apenas se busca o lucro para
poucos, mas se promove uma cidade mais justa, inclusiva e sustentavel para todos os
seus habitantes.

Por fim, a integracdo entre a engenharia civil, a politica urbana e a participacéo da

sociedade civil se torna imprescindivel para enfrentar os desafios impostos pela



urbanizacao. A partir deste trabalho, propde-se a continuidade de estudos e préticas que
considerem a complexidade das relagbes sociais e ambientais, contribuindo para a
construcdo de um futuro urbano que respeite tanto a integridade do meio ambiente quanto

os direitos dos cidadaos.
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