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RESUMO

O objeto do trabalho é o desenvolvimento de um projeto de habitagédo de interesse
social (HIS), que é voltado a populagdo de baixa renda, que nado possui acesso a
moradias formais e nem condi¢gdes para contratar os servigos de profissionais ligados a
construcao civil. O método que sera utilizado para desenvolver o projeto, sera o Steel
frame, que se trata de um sistema construtivo formado por perfis de ago galvanizado que
juntos formam o principal elemento estrutural.

Palavras-chave:
Steel frame, Sistema Construtivo, Construcao civil, Habitacdo social, HIS, CDHU, Minha
casa minha vida, Casa verde e amarela, Santo André



ABSTRACT

The object of the work is the development of a social housing project (HIS), which is
aimed at the low-income population, who do not have access to formal housing or the
conditions to hire the services of professionals linked to civil construction. The method that
will be used to develop the project will be the Steel frame, which is a construction system
made up of galvanized steel profiles that together form the main structural element.

Key words:
Steel frame, Construction System, Civil construction, Social housing, HIS, CDHU, Minha
casa minha vida, Green and yellow house, Santo André
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1. INTRODUGAO

O trabalho ira tratar de habitagdes de interesse social, histérico das habitagdes
populares no Brasil, levantamento de area de insercao fisica de empreendimentos de HIS,
registro e analise de vistorias cautelar (estudos de casos), realizados em CDHU
implantados e em uso, com a analise critica e técnica das edificacbes. Apresentacdo do
partido arquitetbnico, e do sistema construtivo implantado, o Steel frame, que € uma
técnica construtiva moderna que utiliza perfis de ago galvanizado para formar a estrutura
do edificio, técnica destacada pela sua eficiéncia, rapidez e sustentabilidade .

Sendo amplamente utilizada em projetos residenciais, comerciais e industriais. Com
demonstragao das problematicas encontradas e das solu¢des adotadas, bem como, das
potencialidades do modelo habitacional e o sistema funcional para a concepg¢ao do projeto

geral.
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2. OBJETIVO GERAL

Objetivo contribuir com a redug¢ao do déficit habitacional na cidade de Santo André,
por meio da elaboragdo de um projeto de HIS, visando atender em média 200 (duzentas)
familias, em um método construtivo diferente do convencional, provendo assim
habitagcdes dignas para familias de baixa renda, que sdo menos favorecidas e ocupam

areas de risco, inserindo-as na sociedade promovendo inclusao.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Desenvolver um projeto funcional, utilizando um inovador método construtivo,
propondo residéncias multifamiliares, com total acessibilidade, visando um custo
acessivel, promovendo areas diversificadas de lazer para uso comum gerando a
integracao entre os moradores e o0 entorno.

Introduzir os futuros moradores no processo construtivo, gerando mao de obra

especializada, viabilizando novos empregos e uma fonte renda familiar aos habitantes

15
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4. A HISTORIA DO HIS

O foco do HIS (habitagao de interesse social) € a implementagcao de medidas que
ajudem a reduzir o déficit habitacional em um pais. Em termos gerais, € aquela voltada a
populagdo de baixa renda que n&o possui acesso a moradia formal e nem condi¢des para
contratar os servigos de profissionais ligados a construgdo civil. Segundo o ONU
HABITAT, habitagdo acessivel € aquela adequada em qualidade e localizagc&do, que nao
custa tanto a ponto de impedir seus moradores de arcar com outros custos basicos de

vida ou ameacar seu gozo de direitos humanos basicos.

Histéria dos primeiros HIS’s:

Enquanto alguns autores consideram as vilas e cidades operarias, que surgiram
século XIX com a Revolu¢do Industrial, como precursoras da habitacdo social, outros
consideram que seu surgimento ocorreu no periodo entre guerras europeu, quando a
demanda por habitacdo era alta e o modernismo estava se consolidando como
movimento. De qualquer forma, a origem da habitac&do de interesse social esteve ligada a
urbanizagao e aumento da demanda por habitagao de baixo custo.

As primeiras iniciativas significativas de habitagdo social na Europa surgiram no
final do século XIX , em resposta aos problemas de superlotagcéo e condi¢des insalubres
nas areas urbanas.No ambito ndo governamental, podem se listar as vilas e cidades
operarias, as acoes filantrépicas e as experiéncias das associagdes de mutuarios. Em
1825 , por exemplo, um grupo de industriais ingleses criou um conjunto de vilas operarias
na regiao das cidades de Bradford, Halifax e Leeds . Outro exemplo € o da cidade de
Berlim , que foi palco de experiéncias de promogao habitacional em bases cooperativas
desde 1847 . Muitos dos consorcios cooperativos mutualistas, especialmente os ingleses (
as chamadas building societies ), tratava-se mais de operagdes imobiliarias de pequenos
investidores do que agdes sociais propriamente ditas. Apesar de ndo centrada
especificamente na questdo habitacional, merece mencdo a existéncia de uma
consistente tradicdo americana no tocante a implantacdo de comunidades de orientacéo
religiosa, fortemente inspiradas pelas proposi¢des utopistas.

Um dos marcos importantes foi a constru¢ao das "Casas de Peabody" em Londres
iniciada em 1864 por George Peabody , um filantropo americano. Essas habitacbes

forneciam moradias decentes e acessiveis para trabalhadores urbanos de baixa renda.
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Outros exemplos incluem a Lei das Habitacbes Operarias de 1850 na Franca , que
estabeleceu as bases para a construgao de habitagdes sociais em Paris e outras cidades
francesas, e a Lei de Reforma da Habitacdo de 1890 na Alemanha , que autorizou o
financiamento estatal para projetos habitacionais voltados para os trabalhadores.

Essas primeiras iniciativas na Europa estabeleceram os fundamentos para os programas
de habitagdo social que se seguiram no século XX e continuam a ser uma parte
importante das politicas de moradia em muitos paises europeus até os dias de hoje.

Ao longo do século XX, solugdes como blocos de moradia cercados por jardins,
tipicamente modernos, como os exemplos de “Unité d’Habitation” de Le Corbusier , se
tornaram comuns e se consolidaram como um modelo durante muitos anos para esse tipo

de habitacdo no contexto mundial.

No Brasil:

No Brasil, o interesse do Governo Federal na construcido de HIS se iniciou nos
anos 30, com a industrializagado do pais. Até entao, a populagao que vinha do campo para
trabalhar e viver nas cidades tinha como opgdo somente as vilas operarias ou moradias
de aluguel da iniciativa privada. A partir desse periodo até a criagdo do Banco Nacional de
Habitagdo (BNH),em 1964, os Institutos de Aposentadoria e Pensdes (IAPs)
encomendaram projetos de arquitetos modernos, como como Attilio Corréa Lima, Carlos
Frederico Ferreira e Marcial Fleury de Oliveira.

Em 2005, o governo federal criou o SNHIS — Sistema Nacional de Habitagdo de
Interesse, uma lei com o propdsito de unificar e implementar os programas e politicas
criados para promover o acesso a moradia digna para populagdes de baixa renda. Desde
entdo, os projetos comegaram a promover o0 acesso a moradia digna para populagdes de
baixa renda. A partir dai, os projetos destinados a HIS s&o integrados e gerenciados pelo
Ministério de Desenvolvimento Regional, Conselho Gestor do Fundo Nacional de
Habitacao de Interesse Social Conselho, Caixa Econémica Federal, Conselho Nacional de
Desenvolvimento Regional e pelos 6rgaos estaduais os orgaos estaduais e municipais
responsaveis pelas questdes urbanas e habitacionais em cada regiao.

Um dos resultados dessa lei € o programa Minha Casa, Minha Vida, criado em
2009, talvez o mais conhecido no contexto da HIS no Brasil. As principais criticas ao
programa sao o seu foco na quantidade de habitagdes, o que nao reflete na sua qualidade

de espacos, materiais e ou técnicas quantidade de habitagdes, construtivas; a falta de
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participacdo popular no construtivas; a falta de participagdo popular no processo de
concepgao do projeto; falta de processo de concepgao do projeto; falta de incentivos que
promovam reconhecimento, identidade e vizinhanga; desarticulagdo com o contexto
incentivos que promovam reconhecimento, identidade e vizinhanga; desarticulagdo com o
contexto urbano.urbano.

Para usufruir do beneficio HIS ha alguns grupos baseados na renda familiar e que
podem diferir conforme a realidade da regidao onde sao aplicados. De forma geral, o
programa oferece dois diferenciais conforme a realidade da regido onde sao aplicados.

De forma geral, o programa oferece dois grupos: grupos:

HIS 1 — focado na média mensal de no maximo 3 salarios minimos;
HIS 2 — destinado ao grupo familiar de no maximo 6 salarios minimos por més.

Além desses dois grupos, ha também o HMP — Habitagdo de Mercado Popular,
concentrado na renda familiar mensal de 6 a 10 salarios minimos, sendo assim, familias
com renda mensal a partir de R$6.600,00 a R$11.000,00 mensal.

O Projeto HMP foi criado no Brasil em 1979 , durante o governo do presidente Joao
Baptista Figueiredo, e embora ambos os termos tenham como objetivo principal atender
as necessidades habitacionais das comunidades de menor poder aquisitivo, eles diferem
em relagcéo aos critérios de elegibilidade, aos mecanismos de financiamento e as formas
de controle de precos.

A Habitacdo de Interesse Social € uma politica habitacional voltada para grupos
sociais menos abastados, geralmente com renda familiar mensal limitada. Essa
modalidade de habitagcdo busca promover a incluséo social garantindo o direito a moradia
digna. Em contraste ao HIS, a Habitagdo de Mercado Popular € uma abordagem que visa
atender as necessidades habitacionais de familias de baixa renda dentro do mercado
imobiliario convencional.

Nesse modelo, as moradias sao construidas e comercializadas por
empreendedores privados, mas com precos e condigdes diferenciadas para torna-las
acessiveis aos compradores de baixa renda.

Geralmente, esses projetos sdo desenvolvidos em parceria com 0 governo
também, que pode oferecer incentivos fiscais, flexibilizagado de regulamentos ou subsidios

para tornar o empreendimento mais viavel.
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“As casas operarias, construidas pelas Caixas e Institutos em varios
Estados, ainda sdo em pequeno numero e preco elevado, em relacédo as
posses dos empregados. Dei instrugdes ao Ministério do Trabalho para
que, sem prejuizo das construgbes isoladas, onde se tornarem
aconselhavel, estude e projete grandes nucleos de habitagdes modestas e
confortaveis. Recomendei, para isso, que se adquiram grandes areas de
terrenos e, se preciso, que se desapropriem as mais vantajosas; que se
adquiram grandes areas de terrenos e, proceda a avaliagdo das mesmas;
que se levem em consideracdo os meios de transporte para esses que se
levem em consideragido os meios de transporte para esses nucleos; que se
racionalizem os métodos de constru¢do; que se adquiram os materiais,
diretamente, nucleos; ao produtor; tudo, enfim, de modo a se obter, pelo

menor prego, a melhor casa.” - Getulio Vargas, novembro de 1938.
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5. O PROGRAMA CDHU

Figura 01: Logo CDHU

Fonte: Conjunto habitacional de casas CDHU.

Um dos maiores agentes promotores de moradias no estado no Brasil € o CDHU,
fundado em 1949 e atualmente com 550.672 unidades habitacionais construidas e
comercializadas, proporcionando moradias dignas para mais de 2,2 milhdes de pessoas e
foi considerada umas das maiores empresas do setor da América Latina no ano de 2010.

Teve suas atividades iniciadas em 1984 pelo programa PMH (Programa municipal
de habitacdo) instituido pelo governo com a pretensdo de atender as camadas mais
pobres da sociedade, eles forneciam ao projeto a assisténcia técnica para construgao, o
material, a verba e a populag&o contribuia com a m&o de obra.

Além disto tem intervindo diretamente no desenvolvimento urbano das cidades com
importantes agdes diretamente em programas de criagdo propria, tais como programa de
atuagdo em favelas e areas de risco e o programa de atuagdo em cortigos, inclusive a
empresa também vem atuando no que diz respeito a regularizagao fundiaria de inumeros
empreendimentos e recuperagao ambiental de diversas areas.

Eles criaram diversos programas de habitagdo para atender diversas necessidades
da populagdo, alguns deles sdo: Moradia Indigena, Moradia Quilombola, Vida Longa,
Sonho Meu, etc. E atualmente vem atuando juntamente com o governo do estado de Sao
Paulo no programa Casa Paulista, 0 mais novo projeto langado em julho de 2023, que
visa conceder moradia com subsidio para familias com renda mensal de até R$ 3.960,00.
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Figura 02: Vista da vila da dignidade Figura 03: Vila da dignidade

Fonte: Portal CDHU Fonte: Portal CDHU
Figura 04: Jardim Santo André Figura 05: Moradia indigena

Fonte: Portal CDHU Fonte: Portal CDHU
Figura 06: Conjunto habitacional CDHU em Sao Sebastiao

Fonte: Portal CDHU
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6. PROGRAMA NACIONAL DE HABITAGAO RURAL (PNHR)

O Programa Nacional de Habitagcdo Rural (PNHR), integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV), foi criado em 2009, por meio da Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009, regulamentado pelo Ministério das Cidades.” Programa Nacional de Habitagao
Rural - PNHR O Programa Nacional de Habitagdo Rural (PNHR) é uma politica publica
habitacional operacionalizada ha pouco tempo no pais, e a relevancia deste estudo ocorre
no momento em que surge como discussao a necessidade de proporcionar moradia digna
e melhor qualidade de vida aos pequenos e médios agricultores familiares, bem como aos
individuos pertencentes a comunidades tradicionalmente estabelecidas, como forma e
incentivo a permanéncia no meio rural e/ou em suas localidades de vida e trabalho.
Segundo diversos autores, entre eles Rover e Munarini (2010), Bolter (2013, 2015), Silva
(2014) e Atiyel (2016), a conquista da casa propria por si s0, ndo garante a permanéncia
destas familias em suas comunidades de origem, mas vem atuando de forma significativa
no sentimento de valorizagdo tanto familiar como comunitario. Sabe-se que a
permanéncia das familias no campo se verifica quando ha a possibilidade real de
desenvolvimento proprio e das futuras geragdes familiares e, dessa forma, desestimula a
necessidade de deslocamento e migragao destas familias aos centros urbanos, em busca
de melhores condi¢des de vida. (BOLTER, 2013).

O estudo pretende colaborar exatamente nessa questdo: apresentar uma
Avaliagdo Posocupacgdo no meio rural, e para tal, buscou analises, métodos e técnicas
desenvolvidas para o meio urbano por autores ja consagrados como Roméro e Ornstein
(2003) e Villa, Saramago e Garcia (2015), entre outros.

O objetivo é avaliar a influéncia do PNHR como politica publica contribuinte e/ou
motivadora no desejo das familias de beneficiarios em permanecer nas suas
comunidades de origem, atuando na valorizagdo dos individuos, de forma pessoal e
comunitaria, e com possibilidade real de desenvolvimento préprio e das futuras geragoes.
Ainda, investigar junto as familias beneficiarias do PNHR, o nivel de satisfagcdo em
relacdo a unidade habitacional recebida, assim como o nivel de senso de lugar,
envolvendo as variaveis de pertencimento e identidade ao e do lugar. A Colbnia de
Pescadores Artesanais da llha da Torotama — Rio Grande/RS foi escolhida como objeto
de pesquisa, devido a caréncia de estudos poOs intervencao de programas habitacionais,
junto a beneficiarios pertencentes a comunidades diversas daquelas que tradicionalmente

sdo atendidas por esses programas, ou seja, as formadas por pequenos produtores da
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agricultura familiar. Metodologicamente, para se chegar ao objetivo, a estratégia deste
estudo foi o Estudo de Caso, ja que foram estudados fendmenos que nao exigem controle
sobre eventos comportamentais, focalizando em acontecimentos contemporaneos. (YIN,
2015). De forma individualizada, junto as familias beneficiadas pelo programa,
pretendeu-se trabalhar com a utilizacido de multimétodos, destacado e recomendados por
Elali (1997), sendo estes: Levantamentos de Dados referentes a infraestrutura da llha,
organizacado fisica e cotidiano de servigos publicos; Questionarios estruturados e
entrevistas livres, tendo como base os trabalhos de Roméro e Ornstein (2003) e Villa,
Saramago e Garcia (2015), para analise das variaveis de senso de lugar, pertencimento e
identidade.

Objetivo
Produzir novas unidades habitacionais nas propriedades rurais, posses e em

agrovilas, ou reformar as existentes.

Meta 2011-2014
Producdo e reforma de 120.000 (cento e vinte mil) unidades habitacionais
distribuidas segundo o déficit habitacional do pais, mais 70.000 (setenta mil) voltadas

para os assentados do Programa Nacional de Reforma Agraria.

Abrangéncia
Area rural de todos os municipios brasileiros, de acordo com a participacdo da sua

regiao no déficit habitacional rural do pais.

Publico alvo

Agricultores familiares, trabalhadores rurais, assentados do Programa Nacional de
Reforma Agraria — PNRA, quilombolas, extrativistas, pescadores artesanais, ribeirinhos,
indigenas e demais comunidades tradicionais com renda mensal bruta anual até R$
60.000,00, segundo os trés grupos de renda:

Grupo 1: familias com renda bruta anual até R$ 15.000,00 sdo atendidas com
subsidio integral;

Grupo 2: familias com renda bruta anual de R$ 15.000,01 a R$ 30.000,00 séo
atendidas com o financiamento da moradia ou reforma, pelo Fundo de Garantia do Tempo

de Servico — FGTS, recebendo desconto de R$ 7.610,00 (sete mil, seiscentos e dez reais)

23



24

vinculado ao financiamento, com subsidio para a assisténcia técnica e para complementar
o equilibrio econdmico-financeiro das operacdes de financiamento da moradia;

Grupo 3: familias com renda bruta anual até R$30.000,01 a R$60.000,00 sao
atendidas com financiamento da moradia ou reforma, pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo FGTS, e com subsidios para complementar o equilibrio econémico-financeiro

das operacgdes de financiamento da moradia.

Origem dos recursos
Orgcamento Geral da Unido — OGU (subsidio). Fundo de Garantia do Tempo de

servico — FGTS (financiamento).

Valores dos subsidios
Regides Nordeste, Centro-Oeste, Sudeste e Sul:
Custo da edificagdo da unidade habitacional: R$ 28.500,00;
Custo da reforma da unidade habitacional: R$ 17.200,00;
Custo da assisténcia técnica R$ 600,00;
Custo do trabalho social: R$ 400,00.
Regido Norte (com valor adicional em fun¢do do custo logistico):
Custo da Edificagédo da unidade habitacional: R$ 30.500,00;
Custo da reforma da unidade habitacional: R$ 18.400,00;
Custo da assisténcia técnica R$ 600,00;
Custo do trabalho social: R$ 400,00.

O PNHR e o Programa cisternas

As operagbes do PNHR que estejam em andamento e os novos contratos de
produgao habitacional ou reforma da unidade habitacional, exclusivamente do Grupo 1,
poderéo requerer a construgao de cisternas, se a regiao onde se inserirem nao dispuser
de solugéo de abastecimento de agua potavel para consumo humano. Os recursos para a
produgdo das cisternas, conjugadas as operagdes do PNHR, provém do Ministério do
Desenvolvimento Social e Combate a Fome — MDS, com meta de contratagcdo dada por
este Ministério. Esta prevista a produ¢ado de 40.000 (quarenta mil) cisternas conveniadas
ao PNHR. Ao semiarido e ao Maranhdo estdo destinadas 32.000 (trinta e duas mil)

cisternas, a regiao Sul 4.000 (quatro mil) e ao restante do pais mais 4.000 (quatro mil).
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Como ter acesso as Cisternas?

A entidade organizadora comunica ao agente financeiro que deseja produzir as
cisternas com o PNHR. Apresenta a listagem das familias que serao beneficiadas com a
justificativa da necessidade local.

Apos a contratacao das cisternas, vinculadas as operagdes do PNHR, a EO devera
iniciar os procedimentos necessarios a produgdo das cisternas segundo a metodologia
estabelecida pelo MDS, que compde o Termo de Referéncia “ Construgao de Cisternas de
Placas em Unidades Habitacionais do Programa Nacional de Habitagdo Rural — PNHR”,

disponivel no sitio eletrénico do Ministério do Desenvolvimento Social e Combate a Fome.

Como comprovar a renda

Os beneficiarios deverao apresentar a Declaracdo de Aptiddo ao Programa de
Fortalecimento da Agricultura Familiar — DAP.

No caso dos Assentados do PNRA, enquadrados como Grupo 1, o documento é a
Relagéo de Beneficiarios — RB do Instituto Nacional de Reforma Agraria — INCRA.

Para os trabalhadores rurais a comprovagao da renda sera por outros meios, como

carteira de trabalho assinada, contrato de prestacao de servicos, etc.

Para participar do programa

O publico alvo, enquadrado como Grupo 1 ou 2 devera estar organizado, por
entidades organizadoras — os publicas ou privadas, em grupos de no minimo 4 e no
maximo 50 familias;

O Grupo 3 podera acessar o financiamento individualmente;

As entidades organizadoras publicas (prefeituras, governos estaduais e do distrito
federal, e respectivas companhias de habitacdo, quando houver) , e as entidades
representativas dos grupos associativos ( entidades privadas sem fins lucrativos,
sindicatos, associagbes, condominios e cooperativas ) devem se informar, junto aos
agentes financeiros do PNHR, sobre a relagdo de documentos e formularios que deverao
ser entregues para a contratacdo das operacdes; As familias beneficiarias, com a
orientacdo da EO, deverao providenciar toda documentagcdo necessaria a contratacdo do
PNHR;

A EO devera providenciar, com a participagao dos beneficiarios, os projetos de
engenharia e trabalho social para serem entregues, junto com os demais documentos, ao

Agente Financeiro.
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Beneficiarios nao proprietarios da terra

Guardadas as devidas precaugdes legais, poderdo ser atendidos no PNHR os
posseiros de terras publicas; os ocupantes de terras particulares com direitos sucessorios
pendentes de partilha; e os posseiros de boa fé, ocupantes de terras particulares.

Os documentos exigidos para a analise e contratagdo da operagado variam com a
natureza da posse, no entanto a declaracdo de ocupacédo do posseiro e o ateste de
veracidade das informagdes fornecida pela EO séo a base;

Nas terras publicas o ente titular do bem devera fornecer declaracédo de
regularidade da ocupacdo e que nao se opde a producdo ou reforma da unidade
habitacional;

Nas terras particulares com direitos sucessorios, se nao houver duvidas sobre o
dominio do imdével e sobre o quinhdo hereditario, se cumpridas todas as obrigacoes
tributarias do imovel e do beneficiario e se ndo tramitar contra eles nenhuma acédo que
possa comprometer a seguranga da aplicagdo do recurso publico no imével;

Nas terras de terceiros o posseiro devera provar que possui o imével por 5 anos,
ininterruptos, ou mais, sem oposi¢ao; que as dimensdes sao de até 50 hectares; que a
terra € seu local de moradia e € produtiva pelo seu trabalho ou da sua familia e que n&o é
fruto de esbulho ou invasdo por conflito agrario ou fundiario de carater coletivo, que o
imével ndo é publico, que ndo ha processos judiciais incidindo sobre ele. Além dessas
informagdes o0 posseiro devera providenciar mais um documento que demonstre a
ocupagao regular do imovel (Imposto Territorial Rural — ITR, ou documentos de alienagao
onerosa ou gratuita do bem, ou declaragdo da Secretaria de Saude, ou declaragcédo da
companhia de energia elétrica, ou declaracdo de Aptiddo ao PRONAF — DAP), onde

conste o endereco da area ocupada.

Nao poderao participar do programa

Quem ja foi beneficiado anteriormente em programas de habitagdo social do
Governo Federal, salvo os assentados da reforma agraria que ja obtiveram Crédito
Instalagédo nas modalidades Aquisicdo de Materiais de Constru¢ao ou Recuperagéao de
Materiais de Construgao, que nestes casos s6 poderao ter acesso a modalidade Reforma;

Sejam proprietarios, cessionarios, ou promitentes compradores de imovel
residencial ou detentores de financiamento habitacional ativo em qualquer localidade do
territorio nacional;

Quem possuir débitos n&o regularizados junto a Receita Federal;
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Quem estiver inserido no Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor
Publico Federal - CADIN;

Proprietario de area superior a quatro médulos fiscais;

As atribuigcoes das entidades organizadoras

Conhecer os normativos do Programa e buscar informagdes junto aos agentes
financeiros sobre a sua operacionalizagao;

Levantar a demanda por moradias e reformas nas areas rurais do pais;

Solicitar a documentagédo dos beneficiarios (RG, CPF, certiddo de casamento ou
declaracdo de unido estavel, documentos do cdnjuge, comprovantes de renda, certidao
negativa de débitos com a Receita Federal ou positiva com efeitos de negativa).

Solicitar a documentagao sobre a propriedade rural ou terreno em agrovila;

Solicitar e complementar a documentacdo sobre a propriedade, no caso dos
posseiros de terras publicas e particulares com direito sucessorio ou néo;

Mobilizar as familias beneficiarias na constru¢cao da proposta das habitagdes rurais
e das reformas, parte do trabalho social que devera ser apresentado;

Propor os projetos técnicos e do trabalho social, por meio dos responsaveis
técnicos;

Convocar assembleia para eleicao da Comissao de Representantes — CRE;

Entregar os projetos de engenharia e arquitetura e do trabalho social, a
documentacédo dos beneficiarios e das propriedades ou terrenos rurais, e a composicao
da Comisséo de Representantes — CRE, de acordo com a orientagdo do agente financeiro
escolhido para analisar e contratar as operagdes junto aos beneficiarios.

Realizar o trabalho social e 0 acompanhamento das obras do PNHR, por meio dos
respectivos responsaveis técnicos;

Apresentar ao agente financeiro os relatérios de engenharia e os produtos do
trabalho social durante a execugao das operagdes do PNHR, de acordo com as regras do
programa e o plano de trabalho aprovado;

Atestar o fim das obras e do trabalho social e a entrega das unidades aos

beneficiarios.

Agentes financeiros do PNHR

Banco Do Brasil S.A., por intermédio das Superintendéncias.
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Caixa Econdmica Federal, por intermédio das Geréncias ou Representacdes de
Desenvolvimento Urbano e Rural — GIDUR ou REDUR.

Atribuicoes dos agentes financeiros

Prestar informacdes detalhadas sobre o PNHR e fornecer a relagdo de documentos
e formularios necessarios a contratacdo das operagdes de habitacao rural,

Receber e analisar os documentos das familias beneficiarias e dos terrenos ou
propriedades rurais; os projetos de engenharia e arquitetura e o projeto social,

Aprovar toda a documentagdo entregue pela EO ou solicitar complementagdes,
caso necessario;

Firmar termo de cooperagao e parceria com as Entidades Organizadoras;

Firmar os contratos com as familias beneficiarias;

Acompanhar, por intermédios das suas equipes técnicas, a execug¢ao das obras de
producgao ou reforma,;

Autorizar a liberagdo dos recursos mediante a apresentacdo dos relatérios de
execugao das obras e dos produtos do trabalho social combinados com vistorias técnicas;

Atestar o fim das obras e do trabalho social e a entrega das unidades.

O repasse e a gestao de recursos

Os recursos serao repassados a Comissdo de Representantes — CRE composta
por no minimo 3 (irés) integrantes, sendo 2 (dois) eleitos dentre os beneficiarios
participantes do projeto e 1 (um) representante indicado pela Entidade Organizadora;

A CRE é eleita em assembleia, com registro em ata;

Cumpre a CRE a gestdo dos recursos financeiros, a prestacdo de contas aos
demais beneficiarios, e a coordenacgao do conjunto da obra;

Os recursos séao liberados antecipadamente, excetuando o da ultima parcela. A
antecipagao da primeira parcela podera corresponder a até 25% (vinte e cinco por cento)
do valor do subsidio. As demais parcelas consideram uma combinagao entre inicio de
obras, percentual acumulado de liberacbes e diferenca entre este e o percentual
executado.

O regime construtivo das moradias rurais
Admitem-se quaisquer dos regimes construtivos listados abaixo:
Mutirdo assistido — regime de construcdo em que os beneficiarios produzem

conjuntamente as unidades habitacionais com o auxilio de assisténcia técnica
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especializada (engenheiro, mestre de obras, pedreiro, eletricista e outros profissionais
afins);

Autoconstrugao assistida — regime de construgdo em que o beneficiario, titular do
contrato, produz sua unidade habitacional com o auxilio de assisténcia técnica
especializada (engenheiro, mestre de obras, pedreiro, eletricista e outros profissionais
afins);

Administracdo direta — regime de construgdo em que a Entidade Organizadora é
diretamente responsavel pela execucédo das obras, além de utilizar mao-de-obra do seu
quadro de funcionarios ou a ela vinculado;

Empreitada global — regime de constru¢do em que uma construtora € contratada
para a execugao da obra ou do servigo por prego certo e total. A empresa gerencia a
execucao do empreendimento e a CRE fiscaliza a sua atuacao; Devera ser adotado um

unico regime construtivo para o grupo de beneficiarios contratado.

O trabalho social

O trabalho social € de responsabilidade da entidade organizadora, devendo
contemplar estratégias de atuagédo, de acordo com as diretrizes estabelecidas para o
Programa, em trés etapas: até 3 (trés) meses na etapa pré-obras; até 12 (doze) meses na

etapa obras e até 3 (trés) meses na etapa pds-ocupagao.

A assisténcia técnica para as obras

A assisténcia técnica devera ser prestada pela entidade organizadora, por
intermédio do responsavel técnico das obras;

Os projetos de engenharia e arquitetura devem observar as especificagcoes
minimas definidas para as habitagdes rurais.

Podem atuar como responsaveis técnicos, dentro do limite de suas atribui¢des, os
engenheiros civis, os arquitetos, os engenheiros agrbnomos e agricolas e os técnicos em

edificagdes, devidamente registrados em seus 6rgaos de classe.

As reformas das unidades habitacionais

Admitem-se, nas reformas de unidades habitacionais rurais, obras e servigos que
visem:

A segurancga da edificagao;
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A salubridade;

A melhoria das condi¢des de habitabilidade;

Reducéo do adensamento excessivo.

A exigéncia de projetos de engenharia e documentos complementares, para as
obras de reformas das unidades habitacionais, ficara condicionada a avaliacdo da sua
necessidade pelo agente financeiro, devendo a EO apresentar, obrigatoriamente, a
proposta de reforma assinada pelo responsavel técnico, acompanhada da sua localizagao

por coordenadas geograficas (um ponto), de fotografias, do orgamento e do cronograma.

Retorno financeiro das familias do Grupo
Sera equivalente a 4% do valor repassado para a edificacdo ou reforma dividido
em até quatro pagamentos anuais e de igual valor, com a primeira parcela de 1%

vencendo doze meses apos a assinatura do contrato, no mesmo dia e més.

O PNHR nos assentamentos do Programa Nacional de Reforma Agraria -
PNRA
O que muda para esse publico?

A selecao dos beneficiarios, enquadrados como Grupo 1, é feita pelo Instituto
Nacional de Reforma Agraria — INCRA, por intermédio da Relacédo de Beneficiarios — RB;

A RB de cada assentamento a ser atendido é disponibilizada as entidades
organizadoras para darem inicio ao processo de contratacdo das operagdes;

O PNHR nos assentamentos admite grupos maiores que 50 (cinquenta) familias.

Forma de atendimento

Os primeiros assentamentos que serdo beneficiados seréo os que ja contam com a
infraestrutura de estradas de acesso, abastecimento de agua e de energia e solugao de
esgotamento sanitario concluido ou em andamento com previsdo de conclusao até a
entrega das unidades habitacionais do PNHR, construidas ou reformadas.

Os beneficiarios do PNRA que ja obtiveram crédito Instalagdo nas modalidades
aquisicao de materiais de construgcao ou recuperacido de materiais de constru¢ao somente
poderao participar do PNHR na modalidade reforma.

Nos assentamentos ja criados o INCRA atestara que os beneficiarios se

enquadram no Grupo 1 do PNHR.
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Excetuando a comprovacdo da renda, dada pela RB, e da titularidade da area
ocupada, dispensavel nos assentamentos ndao emancipados, os demais documentos do
beneficiario e cénjuge deverdo ser providenciados pelos beneficiarios e entregues ao

agente financeiro, por intermédio da EO.

O PNHR nas comunidades quilombolas, indigenas e demais comunidades
tradicionais.

O que muda para as comunidades indigenas?

Os projetos arquitetdnicos e o projeto social, voltados para o atendimento de
comunidades quilombolas, pescadores artesanais, ribeirinhos, indigenas e demais
comunidades tradicionais deverdao considerar as peculiaridades de cada contexto,
respeitando as tradigbes, costumes e valores locais que expressem a diversidade cultural
existente e assegurando a interlocu¢cdo com os agentes encarregados das politicas
voltadas para esses segmentos populacionais, tais como a Fundac&o Nacional do indio —
FUNAI, os Centros de Referéncias do Negro e demais instituicoes afins.

Para o acesso ao PNHR as comunidades indigenas devem apresentar a

Declaragao de Aptidao ao Pronaf para Indigenas - DAP-| e a anuéncia da FUNAI;

O que muda para as comunidades quilombolas?

As comunidades quilombolas devem apresentar o reconhecimento da Fundagao
Palmares;

O limitador de até 4 moddulos fiscais, por familia, para acesso ao PNHR, ndo se
aplica as terras indigenas e quilombolas cuja posse € coletiva e a definicdo dos limites
das terras € respaldado por estudos antropoldgicos de institutos voltados para o

reconhecimento e a protecédo e dessas comunidades.

Parceiros
Os parceiros no Programa Nacional de Habitagdo Rural séo:
Agentes Financeiros — Banco do Brasil e Caixa Econdmica Federal;
Ministério do Desenvolvimento Social e Combate a Fome — MDS;

Ministério do Desenvolvimento Agrario — MDA;
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Legislacdo Do PNHR

Para compreender o Programa Nacional de Habitacdo Rural detalhadamente
acesse as Portarias no sitio eletrdbnico do Ministério das Cidades, no endereco:
http://www.cidades.gov.br, na aba Habitagdo; Minha Casa, Minha Vida; Programa
Nacional de Habitacdo Rural — PNHR.

7. PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA (MCMV)

O programa: O Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) é uma iniciativa
habitacional do governo federal do Brasil, criada pelo presidente Lula em margo de 2009.
Gerenciado pelo Ministério das Cidades, o programa oferece subsidios e taxas de juros
reduzidas para tornar mais acessivel a aquisicdo de moradias populares, tanto em areas
urbanas quanto rurais.

Na sua primeira fase, de 2009 a 2014, o programa se concentrava principalmente
na construgdo de unidades habitacionais para familias de baixa renda, por meio de
parcerias entre o governo, empresas construtoras e beneficiarios, o programa oferecia
subsidios financeiros e condi¢cdes favoraveis de financiamento, para a aquisi¢cao da casa
propria.

Uma das principais vantagens do "Minha Casa Minha Vida" é sua contribuicao para
a reducao do déficit habitacional no pais, um importante avanco no combate ao déficit
habitacional no pais. O programa estimula o crescimento econdmico que contribui para a
geragao de novos empregos na construgao civil, proporcionando moradia digna para

milhdes de brasileiros que antes viviam em condi¢cdes precarias.

Objetivo:

Em 2009 era promover o acesso a moradia digna para a populagao de baixa renda,
combater o déficit habitacional no pais.

Em 2023 mais do que zerar o déficit habitacional e garantir oportunidade de acesso
a moradia de qualidade com apoio do Governo Federal, o novo Minha Casa, Minha Vida
tem como objetivo movimentar a industria e o comércio, gerar emprego, renda e resolver

o problema de quem vive em moradias precarias ou irregulares e de quem paga aluguel.
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O que mudou do CDHU para o MCMV?

Abrangéncia: O CDHU é um programa estadual, focado principalmente no estado
de Sao Paulo, enquanto o MCMV é um programa nacional, abrangendo todo o territério
brasileiro.

Financiamento: O CDHU ¢é financiado pelo governo do estado de Sao Paulo,
enquanto o MCMV é financiado pelo governo federal brasileiro.

Publico-alvo: Ambos os programas visam atender familias de baixa renda, porém,
o MCMV atinge uma escala muito maior, beneficiando milhdes de familias em todo o
Brasil, enquanto o CDHU tem um alcance mais limitado, concentrado em S&o Paulo.

Modalidades de Subsidio: O MCMV oferece diferentes faixas de subsidio,
abrangendo uma variedade de rendas familiares, enquanto o CDHU pode ter politicas e
modalidades de subsidio especificas para o estado de Sao Paulo.

Parcerias: O MCMV geralmente envolve parcerias entre o governo federal,
governos estaduais, municipios, empresas construtoras e beneficiarios, enquanto o
CDHU ¢é mais diretamente administrado pelo governo estadual de Sdo Paulo. Em um
primeiro momento, o MCMV contemplou justamente o publico que historicamente ficava
de fora dos programas habitacionais: familias com renda inferior a trés salarios minimos.
“No inicio, podiam se habilitar a participar do programa qualquer familia que comprovasse
renda a partir de R$ 50.

No ano de 2023 com a volta do presidente Lula ao governo, o novo programa traz
uma série de melhorias, como o aprimoramento das especificagdes dos imoveis, aumento
do limite maximo de renda para a Faixa 1, taxas de juros mais baixas e aumento do
subsidio. As diferencas em termos de abrangéncia, financiamento e estrutura
organizacional refletem as diferentes abordagens adotadas pelo governo estadual de Sao
Paulo e pelo governo federal brasileiro para lidar com a questao habitacional.

A qualidade de vida das familias € uma prioridade e os imdveis contratados a partir
de agora serdo construidos com varanda nos apartamentos, ganchos para redes e
estrutura prevista para instalacdo de ar-condicionado. Até 2026, a meta é contratar 2
milhées de novas moradias pelo programa.

Como mudou?

Além disso, o MCMV veio com uma novidade muito importante, que foi a questao
do subsidio, que chegava a 96% em alguns casos. No entanto, as grandes vantagens do
programa acabaram se perdendo com o passar do tempo. Somente 20% da producao

construida foi destinada a faixa 1, que, inclusive, deixou de existir ja ha alguns anos,
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quando o MCMV passou a atender a partir da faixa 1,5, com subsidio menor e pagamento
de juros”. Antes disso, o governo federal langou o Programa de Aceleragdo do
Crescimento para Urbanizagdo de Assentamentos Precarios (PAC-UAP), destinado a
melhorias nas favelas.

A nova versao do MCMV trouxe condi¢cbes diferentes, como o aumento do limite
maximo de renda para a Faixa 1 em areas urbanas, de R$ 1.800,00 para até R$ 2.640,00,
ou renda anual de até R$ 31.680,00, em areas rurais. O redesenho do programa
apresentou, também, taxas de juros mais baixas e aumento do subsidio. Ja os
beneficiarios das Faixas 2 e 3 passaram a contar com a oferta de unidades habitacionais
financiadas, em iméveis com valores de até R$ 350 mil.

Ainda que o MCMV tenha sido responsavel pela producido de mais de 5 milhdes de
habitagbes em 10 anos, quantidade maior do que o BNH fez durante 22 anos, 4,5
milhdes, o programa n&do conseguiu dar conta da demanda brasileira e diminuir o déficit

habitacional.

Quem pode participar do Minha Casa, Minha Vida?

O programa atende familias com renda mensal bruta de até R$ 8 mil, em areas
urbanas, e renda anual bruta de até R$ 96 mil, em areas rurais. Para se qualificar no
MCMYV, as familias devem atender a requisitos de renda e ndo possuir nenhum imével
registrado em seu nome.

Pela Faixa 1, podem participar familias com renda bruta de até R$ 2.640,00
mensais, em areas urbanas, e de até R$ R$ 31.680,00 por ano, em areas rurais.

A Faixa 2 é destinada aqueles que recebem de R$ 2.640,01 a R$ 4.400,00
mensais, em areas urbanas, e de R$ 31.608,01 a R$ 52.800,00 por ano, em areas rurais.

Ja a Faixa 3 contempla os que ganham entre R$ 4.400,01 e R$ 8.000,00 por més,
para areas urbanas, e de R$ 52.800,01 a R$ 96.000,00, para areas rurais.

Para enquadramento nas faixas acima, o calculo do valor de renda bruta familiar
nao considera beneficios temporarios de natureza indenizatéria, assistenciais ou
previdenciarios, como auxilio-doenca, auxilio-acidente, seguro-desemprego, Beneficio de
Prestacdo Continuada (BPC) e Bolsa Familia.

Uma inovagao do novo MCMV é que os beneficiarios da Faixa 1 que recebem BPC
(Beneficio de Prestacdo Continuada) ou que sejam participantes do Bolsa Familia estao

isentos de prestagdes. Para essas familias, o imével € 100% gratuito.
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Como se inscrever no Minha Casa, Minha Vida?

Os procedimentos para aquisicdo variam de acordo com a faixa de renda da
familia.

Os beneficiarios que estdo na Faixa 1 de renda, deverao fazer a inscricdo na
prefeitura do municipio onde moram, em alguns casos especificos podem variar de
acordo com a cidade e a regido do pais. Apds a inscrigdo os dados informados, passam
por um processo de validagdo da Caixa Econdmica Federal, e aos que sao aprovados,
sdo comunicados sobre a data do sorteio dos imdveis. As familias de forem contempladas
nesses sorteios, serdo informadas sobre a data e os detalhes necessarios para a
assinatura do contrato de compra e venda, e se toda documentacido for aprovada, a
familia assina o contrato de financiamento. Poderdo ser atendidos com unidades
habitacionais subsidiadas e financiadas.

Nas Faixas 2 e 3, a aquisicdo da unidade € possivel por meio de financiamento
habitacional. Deverao apresentar documentacdo que comprove sua renda familiar, estado
civil, composicdo familiar e outras informagdes relevantes. Os documentos exigidos
podem variar de acordo com o 6rgao responsavel e a cidade, mas geralmente incluem

RG, CPF, comprovante de renda, comprovante de residéncia, entre outros.

O Minha Casa, Minha Vida financia qualquer imével?

Para as familias das Faixas 1 e 2 os imdveis precisam respeitar os limites, que
variam entre R$190 mil e R$ 264 mil reais, dependendo da localidade.

Os beneficiarios da Faixa 3 poderdo adquirir imoveis com valor de venda de até R$

350 mil em todo o territério nacional, independentemente da localidade.

E possivel antecipar o pagamento das parcelas do Minha Casa, Minha Vida?

Tanto na linha financiada do programa quanto na linha subsidiada é possivel
realizar a antecipagao do pagamento das parcelas do MCMV.

Na linha financiada, o contemplado deve buscar a instituicdo financeira com quem

realizou o financiamento, para verificar as condigdes para antecipagcao de parcelas.
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E permitido vender o imével financiado pelo programa?
Sim, é possivel vender o imével financiado pelo MCMV, porém, caso o imével seja
vendido nos cinco primeiros anos de vigéncia do contrato, o mutuario devera devolver

parte proporcional dos subsidios recebidos.

Figura 07: Condominio do Edificio Residencial Novo Pinheirinho e Santo Dias

Fonte: Google 2024

O conjunto de prédios € um empreendimento localizado em Santo André, Sao
Paulo, foi a maior obra financiada pelo programa Minha Casa Minha Vida (MCMV),
programa langcado no Governo Lula em 2009, num processo inovador de politica publica
em que os proprios militantes Sem Teto acompanhavam e participavam ativamente do
processo, inclusive colocando a mao na massa.

Foi construido pelo MTST (Movimento dos Trabalhadores Sem-Teto). O
condominio Novo Pinheirinho contém 410 apartamentos, 4 blocos de 13 a 14 pavimentos
com 6 apartamentos por andar e 137 vagas na garagem. Ja o condominio Santo Dias
contém 500 apartamentos, 4 blocos de 15 a 16 pavimentos com 8 apartamentos por
andar e 167 vagas na garagem. Ao todo, 910 familias moram no local em apartamentos
de 54m2 com elevadores, com varanda, quadra esportiva, churrasqueira e area social,

tudo para garantir bem-estar e qualidade de vida aos moradores.
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Conclusao:

Desde sua criagdao, o MCMV tem sido uma importante politica publica no Brasil,
contribuindo significativamente para a redug&o do déficit habitacional e para a promogao
da inclusao social.

Ao longo de sua trajetdria, o programa "Minha Casa, Minha Vida" evoluiu para se
tornar uma importante politica habitacional no Brasil, impactando positivamente a vida de
milhdées de familias, proporcionando o sonho da casa prépria e contribuir para a redugao
das desigualdades sociais. Através de suas diferentes fases e adaptagdes, o programa
continua a ser uma ferramenta essencial na busca por solu¢cdes habitacionais e no
fortalecimento do setor imobiliario no pais.

Entretanto, o programa também enfrenta desafios e criticas. Algumas questdes
como a qualidade das construcdes, a localizacdo dos empreendimentos e a burocracia
para acesso ao beneficio sdo pontos que demandam atencdo e melhorias continuas por
parte do governo.

No contexto de 2024, seria relevante investigar quaisquer mudancgas. Essa analise
poderia incluir dados sobre o numero de unidades habitacionais entregues, a distribuigdo
geografica dos empreendimentos, a satisfagdo dos beneficiarios e outros indicadores

relevantes.
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8. PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA

O Programa Casa Verde e Amarela foi um conjunto de medidas propostas pelo
Governo Federal do Brasil durante o Governo Jair Bolsonaro destinadas a facilitar o
acesso da populagdo a uma moradia propria, garantindo mais qualidade de vida. Foi o
sucessor do Minha Casa, Minha Vida, criado em 2009 durante o Governo Lula. Em 14 de
fevereiro de 2023, o antigo programa Minha Casa, Minha Vida foi retomado pelo

presidente Lula.

Figura 08: Financiamento imobiliario

X

Fonte: Google 2024

O que é o programa Casa Verde e Amarela?

O programa Casa Verde e Amarela, existente entre 2019 e 2022, foi um programa
habitacional do Governo Federal que buscava facilitar a compra de moradias para familias
de baixa renda. O financiamento abrangeu familias com renda mensal bruta de até R$
2.400, com possibilidade de contemplar rendas de até R$ 8.000. As taxas de juros eram
mais acessiveis que o financiamento tradicional, e os beneficiarios poderiam usar o FGTS
para reduzir o empréstimo. Além disso, dependendo da faixa de renda, havia subsidios do
governo, reduzindo o custo total da moradia. Ou seja, o programa contava com beneficios
e objetivos alinhados ao Minha Casa Minha Vida, mas contou com diversas alteragdes

principalmente em valores e taxas.

38



39

Regularizagao fundiaria

A regularizagao fundiaria embutida no programa, pretende enfrentar um problema
histérico no Pais e dar o titulo que garante o direito real sobre o lote das familias,
oferecendo seguranga juridica, a redug¢ao dos conflitos fundiarios, a ampliagdo do acesso
ao crédito, o estimulo a formalizagcdo de empresas e o aumento do patriménio imobiliario
do Pais. Serdo contempladas areas ocupadas, majoritariamente, por familias com renda
de até R$ 5 mil mensais que vivam em nucleos urbanos informais. Ndo poderdo ser

incluidas casas localizadas em areas nao passiveis de regularizagao ou de risco.

Figura 09: Jair Bolsonaro discursa no langamento do Programa Casa Verde e Amarela em
agosto de 2020.
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Fonte: Google 2020

Diferengas entre programas

Principais diferengas entre o Minha Casa, Minha Vida e o novo Programa Casa
Verde e Amarela:

Modalidades de atendimento:

MCMV: A unica modalidade era producgao habitacional.

Casa Verde e Amarela: atua com diversas modalidades — regularizagao fundiaria,
melhoria e produgdo habitacional financiada. Novas taxas de juros de acordo com os
grupos:

MCMV: uma unica taxa de juro para todo o Pais, com a variagdo de acordo com as
faixas de renda

Casa Verde e Amarela: taxas de juros variadas, de acordo com a faixa de renda e

a localidade do imével. Reducao da taxa para moradores do Norte e Nordeste, ampliacéo
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da abrangéncia de beneficiadas nessas localidades — com rendimento de até R$ 2,6 mil —

e aumento do limite do valor do imdvel financiado.

Criticas

O programa recebeu criticas contundentes desde antes de sua aprovagéao,
principalmente pela dispensa da consulta ao Conselho Nacional das Cidades, mas
também por uma percebida falta de priorizagcdo de familias lideradas por mulheres (com
criangas na primeira infancia, idosos ou pessoas com deficiéncia) e as que pertengam a
populagdes tradicionais, e por nao estabelecer um teto para que o financiamento do
imével ndo produza um endividamento catastréfico para as familias. Alguns criticos
acusaram o Governo Federal de renomear o Programa Minha Casa, Minha Vida com fins
eleitorais. Em nota publicada em dezembro de 2020, a Central Sindical e Popular
Conlutas declarou que "a proposta recebeu duras criticas dos movimentos populares, que
avaliam nado se tratar de um novo programa habitacional, que ja é altamente insuficiente
no pais, mas sim de uma medida para garantir mais lucros para os setores financeiros e
imobiliarios".

Em 2021 o presidente da Camara Brasileira da Industria da Construgdo, José
Carlos Martins, criticou o governo pelos poucos recursos destinados, acusando-o de nao
mostrar vontade politica para investir mais. Rud Rafael, membro da coordenagao do
Movimento dos Trabalhadores Sem Teto, disse que o programa dificultou o acesso a
moradia das familias de mais baixa renda e deixou de ser um programa social de moradia
para se tornar um programa de crédito habitacional. Na analise de Marco & Battirola, o
programa tem diversos aspectos questionaveis, entre eles uma menor participacdo dos
municipios nas decisdes, podendo levar a "uma incompatibilidade entre a producao e a
real necessidade de moradia"; possibilita que a regularizacao fundiaria seja terceirizada
para empresa privada, eximindo o Estado de uma funcédo que constitucionalmente € sua;
pode gerar uma institucionalizagdo de mecanismos de possivel espoliacdo e
expropriagao, e por fim "o programa nao se vinculou ao objetivo de solucionar problemas
mais complexos como o tratamento de areas de risco, o desadensamento, 0 acesso ao
saneamento, etc. Sem recursos suficientes, o programa deixa de lado a garantia de
moradia digna que assola milhées de nacionais. [...] Totalmente desenvolvido no ambito
politico-administrativo, com pareceres de construtoras e instituicbes financeiras, a

exclusdo da sociedade civili do debate necessario nos ambitos da politica e
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consequentemente das esferas publicas deixa clara a despreocupacdo com o

planejamento do espago publico".

Habitacao

Entregue cerca de 1,6 milhdo de moradias em todo o pais entre 2019 e 2022 Por
meio do Programa Casa Verde e Amarela, mais de 6 milhdes de pessoas passaram a ter
acesso a uma moradia digna. Foram repassadas 300 unidades habitacionais a familias de

baixa renda, garantindo a casa proépria a cerca de 1,2 mil pessoas.

Figura 10: Entrega de chaves
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Fonte: Google 2024

O Governo Federal, por meio do Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR),
entregou, entre 2019 e 2022, aproximadamente 1,6 milhdo de moradias por meio do
Programa Casa Verde e Amarela. Com isso, cerca de 6,4 milhdes de pessoas passaram a
ter acesso a casa propria, em todas as faixas da iniciativa que leva dignidade as familias
brasileiras mais vulneraveis.

O investimento federal em habitacdo durante o periodo de quatro anos foi de R$
186 bilhdes, sendo R$ 151 bilhdes do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS)
para financiamentos a pessoas fisicas e outros R$ 34,8 bilhdes em investimentos do
Orgamento Geral da Unido (OGU) e do FGTS a fundo perdido. A estimativa é que cerca
de 8,9 milhdes de empregos diretos, indiretos e induzidos tenham sido gerados nesse
periodo.

Entre os empreendimentos entregues esta o Residencial Jardim Canguru, em

Campo Grande, em Mato Grosso do Sul. Foram repassadas 300 unidades habitacionais a
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familias de baixa renda, garantindo a casa prépria a cerca de 1,2 mil pessoas. Ja entre as
obras retomadas estdo as dos Residenciais Vila Solidaria Mar Azul | e Il. Em Salvador, na
Bahia, os empreendimentos contam com 204 moradias, e beneficiaram cerca de 800
pessoas de baixa renda. As obras dos empreendimentos estavam paralisadas desde
2010 e foram retomadas em dezembro de 2019, com aporte do Fundo de

Desenvolvimento Social (FDS).

Acesso a moradia digna

Para facilitar o acesso ao sonho da casa prépria, o Governo Federal promoveu
mudangas na legislacdo e langou, em agosto de 2020, o Programa Casa Verde e
Amarela. Diante da modernizagdo do programa habitacional, o Ministério do
Desenvolvimento Regional conseguiu diminuir a taxa de juros minima para 4,25% ao ano
no Norte e no Nordeste; e 4,5% nas demais regides do pais.

Além disso, com a intengcdo de ampliar o numero de pessoas atendidas pelo
programa, o limite de faixa de renda das familias foi modificado. O Grupo 1 Urbano, que
no programa anterior era de R$ 1,8 mil por més para a aquisicdo subsidiada, subiu para
R$ 2,4 mil mensais; enquanto o Grupo 1 Rural subiu de R$ 24 mil anuais para R$ 29 mil
por ano. Além disso, os limites de renda subiram para o Grupo 2, de R$ 4 mil para R$ 4,4
mil mensais; e do Grupo 3, de R$ 7 mil para R$ 8 mil mensais.

As medidas de ampliacdo de subsidios implementadas pelo Programa Casa Verde
Amarela conseguiram manter os niveis de contratagdo, mesmo em crise de demanda e
oferta de moradias, decorrentes da crise sanitaria da Covid-19. A previsao de mais de 360
mil unidades habitacionais para 2022, corresponde a 93% das contratacdes verificadas
em 2019 (cerca de 380 mil). Sem esse aumento de subsidio, haveria uma reducgéao global
estimada em de 26% das contratagdes de financiamento de familias dos Grupos 1 e 2,
em comparacao a 2019. Somente no Grupo 1 essa reducao seria de cerca de 39%.

Com isso, as familias de baixa renda inscritas no programa habitacional foram as
mais beneficiadas com a ampliacdo dos subsidios. Para as mais vulneraveis, com renda
mensal de até R$2,4 mil por més, o valor médio do beneficio concedido para o
pagamento de parte do valor de aquisi¢gdo ou construgéo do imovel aumentou quase 60%
de 2019 para 2022. Com o desconto complementar, voltado para as familias com renda
entre R$ 2,4 mil e R$ 3 mil por més, o crescimento médio foi ainda maior, de 109%. Ja as
familias com renda mensal de R$ 3 mil a R$ 3,7 mil, tiveram uma ampliacdo de 39% no

valor do subsidio médio.
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Ja o Grupo 3 apresentou aumento nas contratagdes deste ano, com a reducao das
taxas de juros para 7,16% ao ano para quem é cotista do FGTS e em 7,66% ao ano para
nao cotistas. Ao todo, houve um crescimento de 42% no numero de operagdes
contratadas, passando de cerca de 51 mil unidades habitacionais em 2019, para 73 mil

em 2022, somente neste segmento de renda.

Outras medidas ja implantadas

Desde o langamento do Programa Casa Verde e Amarela, o MDR promoveu uma
série de medidas para facilitar a compra da casa propria, sobretudo para a populagao de
baixa renda. Dentre os destaques estdo a possibilidade da utilizagdo do Fundo Garantidor
da Habitagao Popular (FGHab) e do FGTS Futuro — sob decisédo exclusiva do trabalhador
- nas prestacdes do financiamento imobiliario.

A medida se dara a partir do final de abril de 2023 e beneficiara familias do Grupo
1 que, anteriormente, nado podiam obter financiamento habitacional devido ao
comprometimento de renda ultrapassar o maximo permitido. Com o uso do FGTS futuro,
elas poderao alcancar um valor de financiamento maior, sem, no entanto, comprometer
ainda mais a renda mensal, passando a ser elegiveis para o financiamento da casa
prépria.

Ja o FGHab, criado com a finalidade de garantir o financiamento habitacional em
caso de desemprego e a reducdo temporaria da capacidade de pagamento, além de
casos de morte ou invalidez permanente de mutuario, conta, agora, com a possibilidade
de cobertura do risco de crédito.

Ainda na linha do financiamento de moradias, foi aumentado o prazo maximo de 30
para 35 anos, podendo ampliar a capacidade de pagamento das familias em até 8%,
melhorando a condicdo de compra de imdével com parcelas mais adequadas ao
orcamento das familias, e facilitando na compra de um imével de valor mais elevado.

Neste més, o Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(CCFGTS) aprovou a manutengao, até 30 de junho de 2023, da redugao nas taxas de
juros para as familias do Grupo 3 e para os mutuarios do Programa Especial de Crédito
Habitacional ao Cotista do FGTS, o Pré-Cotista. Inicialmente, as taxas reduzidas valeriam
até 31 de dezembro de 2022.
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Reducao nas taxas de juros

Em seguida, devemos destacar que a versédo 2023 do programa Minha Casa Minha
Vida trouxe uma notavel reducdo nas taxas de juros, um fator crucial na compra de
imoéveis. As taxas variam de acordo com a faixa de renda e a localidade. Para as faixas de
renda 1 e 2, as taxas nas regides Norte e Nordeste cairam de 4,25% para 4% ao ano,
enquanto nas regides Centro-Oeste, Sudeste e Sul, diminuiram de 4,5% para 4,25% ao
ano. Ja para a faixa de renda 3, as taxas variam entre 7,66% e 8,16% ao ano. Assim,
essa reducdo € um marco importante, pois afeta diretamente o custo total do
financiamento e o valor das parcelas, tornando a aquisicdo de imdOveis mais acessivel

para um publico mais amplo.

Exemplo
Exemplo do programa Casa Verde e Amarela é nas Cidades do Rio Grande do Sul
e do Distrito Federal receberam os empreendimentos que oferecem infraestrutura

completa.

Figura 11: No primeiro semestre de 2021, o
MDR entregou mais de 191 mil moradias. Mais
de 760 mil pessoas tiveram o sonho da casa

propria realizado.

Fonte: MDR
O Governo Federal, por meio do Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR),

entregou na ultima semana, mais 432 moradias para familias de baixa renda na cidade de
Santa Cruz do Sul (RS). Foram investidos no loteamento Santa Maria, R$ 10,6 milhdes
para permitir a entrega de 163 unidades habitacionais. Ja no Loteamento Mae de Deus,
269 familias foram beneficiadas com a casa prépria, com investimentos na ordem de R$
25,2 milhdes.

O ministro do Desenvolvimento Regional (MDR). Rogério Marinho, reforcou o
compromisso do Governo Federal em oferecer dignidade aos brasileiros. “Sabemos que

ha um déficit habitacional no Brasil inteiro, uma demanda muito grande por moradia e

44



45

estamos fazendo todo o possivel para responder a esse clamor popular. E agdes como
essa dao significado a profissdo que exercemos: servir ao povo”, afirmou.

Os empreendimentos oferecem infraestrutura completa, além disso, ha circulagéo
de transporte publico, creche, escolas, Unidade Basica de Saude e posto de seguranca
na regido. Somente nesta semana, o Governo Federal entregou 1.414 moradias pelo
Brasil. Além dos empreendimentos de Santa Cruz do Sul, familias de Foz do Iguagu, no
Parana, Platina e Pedrinha Paulista, em S&do Paulo, e Sao Sebastido, no Distrito Federal,
também receberam a casa propria. Sdo Sebastidao (DF)

No Distrito Federal (DF), 272 moradias foram entregues a familias da cidade de
Sao Sebastido. O Conjunto Habitacional “Crixa V” recebeu investimento federal de R$
26,1 milhdes — dos quais R$ 21,5 milhdes foram liberados a partir de 2019 — e ira

beneficiar mais de 1 mil pessoas.

Figura 12: Figura representando a entrega das chaves da habitacéo

Fonte: Google 2024

O que é o Minha Casa Minha Vida?

O programa habitacional Minha Casa Minha Vida €& uma iniciativa muito
reconhecida e altamente utilizada no Brasil. Langado em 2009, ele originalmente
englobava todos os municipios do pais, proporcionando habitagdo acessivel para
cidadaos de diversas faixas de renda. Ao longo dos anos, passou por transformacgoes,
inclusive uma breve mudanga de nome para Programa Casa Verde Amarela.

Em fevereiro de 2023, o programa passou por uma reformulagédo que o renomeou

para Minha Casa Minha Vida novamente. Essa reestruturacao incluiu a implementacao de
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novas diretrizes destinadas a tornar o acesso a moradia ainda mais simplificado, sempre
considerando a renda dos beneficiarios.

O novo Minha Casa Minha Vida busca expandir o leque de benéeficiarios,
estimulando o crescimento econémico e social e aprimorando a qualidade de vida da
populagdo. Entdo, € importante lembrar que aqueles que ja estdo participando de
programas habitacionais municipais ou estaduais ndo sao elegiveis para se inscrever no

Minha Casa Minha Vida, por se tratar de uma iniciativa do Governo Federal.

Figura 13: Figura representando o valor financeiro

Fonte: Google 2024

Aumento no valor dos iméveis financiados

Por fim, uma das mudangas mais significativas anunciadas para o Minha Casa
Minha Vida em 2023, pelo Governo Federal, € o aumento do valor maximo das unidades
de imoveis que podem ser adquiridas através do programa. Essa alteragdo tem um
impacto direto na capacidade dos compradores de obterem aprovagdo para o
financiamento.

Nas faixas de renda 1 e 2, o valor maximo do imovel foi ampliado de 209 mil reais
para 264 mil reais, com variagdes de acordo com a localizagao geografica. Dessa forma,
proporciona um leque maior de opg¢oes para familias de baixa renda que desejam adquirir
uma casa propria. A ampliacédo do limite de prego nas unidades habitacionais ajuda a
tornar o programa mais inclusivo e acessivel.

Para a faixa de renda 3, a elevacao do limite de 264 mil reais para 350 mil reais
representa um significativo aumento, independente da localizagdo. Essa medida visa

atender as necessidades das familias de renda um pouco mais elevada, ampliando suas
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opgdes de escolha no mercado imobiliario. Portanto, essas mudancas no Minha Casa
Minha Vida em 2023 tém o potencial de beneficiar um niumero ainda maior de brasileiros

em busca de moradia propria.
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9. LEGISLAGAO

Categoria uso de solo

LEI N° 9.924 DE 21 DE DEZEMBRO DE 2016

Art. 5° O art. 74 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, que instituiu o Plano
Diretor, passa a viger com a seguinte redagao:

“Art. 74. O uso do solo fica classificado em:
| - residencial;

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou
multifamiliar.

Das Tipologias do Uso Residencial

Art. 6° O uso residencial divide-se nas seguintes tipologias:

c) multifamiliar vertical: edificagdo composta de unidades habitacionais sobrepostas em
multiplos pavimentos.

Art. 7° Sera permitida a producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS e
Habitacdo de Mercado Popular - HMP, em toda a Macrozona Urbana, exceto na Zona
Exclusivamente Industrial e nos setores nao-residenciais do Eixo Tamanduatei.

Art. 14. Para os fins desta lei, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos, considera-se: (NR)
| - Habitacdo de Interesse Social - HIS, aquela produzida pelo pode publico ou pela

iniciativa privada, cuja demanda sera definida pelo pode publico municipal, e destinada as
familias ou pessoas nas seguinte situacoes: (NR)

a) com renda familiar mensal menor ou igual ao equivalente a 6 (seis) salarios minimos;
(NR)

b) removidas de assentamentos precarios, para eliminar situagées de risco ou viabilizar
projetos de urbanizacao especifica. (NR)

Paragrafo unico. A produgédo de Habitagdo de Interesse Social — HIS sera tratada
em legislacéo especifica. (NR)

- Artigo 14 com redacéo dada pela Lei n° 10191, de 30/07/2019.

Art. 456. As disposi¢des gerais e os parametros urbanisticos para HIS — Habitagcao
de Interesse Social - bem como as disposi¢cdes sobre o uso, ocupagéao e parcelamento do
solo nas ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social - para a Macrozona Urbana, sao
definidas em legislagéo especifica

“TITULO Il -DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS” Art. 459.

O inciso | do art. 4° da Lei n° 8.869/2006, de 18 de julho de 2006, passa a vigorar
com a seguinte redacéo:

‘I — Com renda familiar mensal menor ou igual ao equivalente a 6 (seis) salarios

minimos”
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Art. 460. Fica revogado o inciso Il do art. 4° da Lei n° 8.869/2006, de 18 de julho de
2006.

Art. 461. O CAPITULO lIl, do TITULO II, da Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“CAPITULO Il DOS PAR METROS URBANISTICOS PARA HIS”

Art. 462. A Secao lIl, do CAPITULO lII, do TITULO Il da Lei n° 8.869, de 18 de julho
de 2006, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Secéo Il Dos Parametros Urbanisticos Gerais da HIS”

Art. 463. Ficam revogados os QUADROS 01 e 02 e os ANEXOS | e Il da Lei n°
8.869, de 18 de julho de 2006.

Art. 464. O §5°, do art. 28, da Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006, incluido pela Lei
n°® 9066, de 04 de julho de 2008, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“§5° Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - HIS com areas entre
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) estédo
desobrigados da doagao tratada no caput, desde que area equivalente nao edificavel seja
reservada internamente e destinada a equipamentos e areas de lazer para uso dos
moradores, as expensas do interessado.”

Art. 465. O art. 106, da Lei n°® 8.869, de 18 de julho de 2006, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“‘Art. 106. As reservas de area publica quando da implantagdo de HIS do tipo
multifamiliar horizontal, vertical ou combinado, fora do perimetro das ZEIS, observarao o
previsto na Lei de Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo”.

Art. 466. Os incisos do art. 112, da Lei n°® 8.869, de 18 de julho de 2006, com
redacao dada pela Lei n® 9066, de 04 de julho de 2008 passam a vigorar com a seguinte
redacao:

AL, 112, e
| = ANEXO Il = QUADRO 3 — Parametros Urbanisticos para a Ocupacao do Solo - HIS;

Il = ANEXO IV — QUADRO 4 — Parametros para Ocupacgao e Parcelamento do Solo em
ZEIS B e C destinados a HIS;

Il — ANEXO V — QUADRO 5 - indices, Recuos e demais Restricdes para o Uso
Multifamiliar Vertical — Habitac&do de Interesse Social nas ZEIS B e C;

IV — ANEXO VI — QUADRO 6 — Sistema Viario — Composic¢ao das Vias;

V — ANEXO VII -QUADRO 7 - Sistema Viario — Interseccao das Vias;

VI — ANEXO VIII — Descrigao Perimétrica das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
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VIl — Mapa 1 — Planta do Municipio de localizagdo com demarcacao das Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS.”

Art. 467. O art. 21 da Lei n® 9066, de 04 de julho de 2008, passa a viger com a
seguinte redacao:

“‘Art. 21. O Anexo IV: Mapa 3 — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, da Lei
n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger com a redagao do inciso VIl do art.
112, Lei n° 8.869, de 18 de julho de 2006.Paragrafo unico. O Anexo V: Descri¢ao
Perimétrica das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, da Lei n°® 8.696, de 17 de
dezembro de 2004, passa a viger com a redagao do incisos VI do art. 112 da Lei n° 8.869,
de 18 de julho de 2006.”

Art. 468. As disposi¢cdes gerais e os parametros urbanisticos para a producéo de
HIS na Macrozona de Protegdo Ambiental, bem como a regulamentagdo das ZEIS D,
serdo objeto de legislagéo especifica.

Art. 469. O art. 10 da Lei n° 8.767, de 21 de outubro de 2005, passa a vigorar
acrescido de um § 7°, com a seguinte redagao:

AT 10, e as

§7° Na Macrozona de Protecdo Ambiental ndo se aplicam os incisos Il e Ill do

caput e § 4° estabelecidos neste artigo

10. ZONEAMENTO

Lei Ordinaria N° 8696, de 17/12/2004 (EM VIGOR)
CAPITULO Il
Il - Zona de Qualificagao Urbana;
SUBSECAO |
DA ZONA DE QUALIFICACAO URBANA
Art. 39. A Zona de Qualificacdo Urbana caracteriza-se por ter uso
predominantemente residencial, atividades econdmicas dispersas e infra-estrutura
consolidada.
Art. 40. Sa0 objetivos na Zona de Qualificagdo Urbana:
| - ordenar o adensamento construtivo;
Il - evitar a saturacéo do sistema viario;
[l - permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, realizando um

mapeamento das regides de forma de aproveitar infraestrutura disponivel; (NR)
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- Inciso Il com redacao dada pela Lei n® 9394, de 05/01/2012.

IV - ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, os espacgos verdes e de lazer;
V - recuperar as Areas de Preservacédo Permanente — APPs de cdrregos e nascentes e
preservar o conforto ambiental, proporcionando mais saude e qualidade de vida para a
populacado. (NR)

- Inciso V acrescido pela Lei n® 9394, de 05/01/2012.

SEGAO | - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 61. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, s&o porc¢des do territorio
destinadas prioritariamente a regularizagao fundiaria, urbanizagéo e a producédo de HIS e
de HMP.

Art. 62 A. As ZEIS subdividem-se em quatro categorias: (NR)
| - ZEIS A - a@reas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populacéo de
baixa renda na Macrozona Urbana; (NR)
bi) ZEIS A - 58: Localizada a Avenida Valentim Magalhaes, Parque Gerassi, referente as
Classificagdes Fiscais 07.200.001 a 035, 07.201.001 a 044, 07.202.001 a 048, mais
trecho da Rua Elvis Presley e sistema viario, com area total de 8.745,80 m?, area

conhecida como “Nova Progresso”. (NR)

11. DIRETRIZES DO PROJETO

O projeto vai ser feito com 6 torres, 4 pavimentos em cada torre e com 16 residéncias em
cada torre. No total de 96 residéncias. Terreno com 8.745,80m2

T.O (50%): 2.644,37 m?
C.A(2,5%): 10.932,25 m
A.P (20%): 1.797,55 m?

APP recuo: 14m
Frente: 10m
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Programa de Necessidade

Unidades habitacionais

Servigo:

Cozinha

Area de Servico

Social: Varanda

Sala de estar/ Jantar

intimo: Dormitério Casal
Dormitério Solteiro
Banheiro (WC)

Area Comum:

Abrigo de lixo: utilizamos o calculo de V=Nx0,097.
V= Volume de abrigo em metros cubicos
N= Numero de unidades habitacionais 96.

Estacionamento
Portaria

Playground

Quadra de Basquete
Quadra de Futsal
Area Verde

Escada/ Rampa
Abrigo de Lixo
Abrigo de Gas

V= Nx0,097

V= 96x0,097
V=9,312m3
Fechamos o abrigo de lixo por 24,5m2 x 1,80m de altura.

INDICES, RECUOS E DEMAIS RESTRIGOES PARA O USO RESIDENCIAL

MULTIFAMILIAR

| indice de Frente Recuos Minimos obrigatorios (m)
Coeficiente de - .
: Ocupacéo Minima do
Aproveitamento .
Maxima (%) | Terreno (m) Total
Frente |Fundos |Laterais :
Laterais
2.9 a0 10 5 4 15 3
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Fonte: ANEXO XV - QUADRO 4

PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPAGAO DO SOLO NA
MACROZONA URBANA

COEFICIENTE DE TAXA DE TAXA DE
ZONA UsoSs (1) APROVEITAMENTO OCUPACA| PERMEA-
O MAXIMA | BILIDADE

Minimo Basico | Maximo

QUALIFICACAO

URBANA Residencial | Multifamiliar {2) 02 25 4 Quadro 4 15%

Fonte: ANEXO XIV - QUADRO 3

Secgao IV
Dos parametros especificos para abrigo de residuos para o uso residencial a

partir de 3 unidades

Art. 104. Nos lotes de uso residencial multifamiliar a partir de 3 (trés) unidades
habitacionais é obrigatoria a construgédo de abrigo para armazenamento dos residuos.

§ 1° Para o calculo do volume do abrigo de residuos soélidos, devera ser aplicada a
férmula:
V=N x 0,097
Onde:
V = volume do abrigo em metros cubicos
N = numero de unidades habitacionais do empreendimento

§ 2° O volume minimo exigido para o abrigo é de 1,50m? (um metro e cinquenta
centimetros cubicos).

§ 3° O pé direito minimo dos abrigos devera ser de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros).

§ 4° O abrigo deve ser construido em area interna e, preferencialmente, no
alinhamento do lote, devendo ser garantido o livre acesso de coleta ao abrigo através de

abertura ou portao.
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Projeto de hidraulica
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Projeto de elétrica
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PONTO DE LUZ MA PAREDE, COM LAMPADA INCANDESCENTE,
MISTA, A VAPOR, OU FLUGRESCENTE COMPACTA

PONTO DE LUZ MO TETO, COM LAMPADA INCANDESCENTE,
MISTA A VAPOR. OU FLUORESCENTE COMPACTA.

WTERRUPTOR SIMPLES (UNIPOLAR)

INTERFUPTOR PARALELD

INTERRUPTOR INTERMEDIARSS

TOMADA BADGA h=0,30m (F+h+T) 115H2TV

TOMALDA MEDIA h=1,20m (F+N-T) 118027V

TOMADA ALTA h=2.30m (Fop+T) 118127V

TOMADA MO PISO [F+N+T) 1181270

TOMADA BALA h=0,30m (2F+T)

TOMADA MEDUA h=1,20m (2F+T} - 220V

TOMADA ALTA h=1,20m (2F+T) - 220V

TOMADA PISC (2F+T) - 2200

TOMADA PARA CHUVEIRD | TORNERA ELETRICA (2F+T)- 220V

INDICAGAD SONDUTOR FASE (F)

INDIEACAD CONDUTER NEUTRO (N)

f

P

INDICACAD EONDLTOR TERRA (T)

INDICAGAD CONDUTOR RETORNG (R)

AUADRO DE MEDIAD

UADRO BE DISTRIBUIGAS DE FORGA £ LUZ {00FL)

CAIXA DE DISTRIBUICAD, OU DE PASSAGEM PARA TELEFOMIA

SENSOR DE PRESENGA

CENTRAL DE ALARMES | SUPERVISAD

CIGARRA - CAMPAINHA

BOTAD ACIONAMENTO CAMPAINHA

SENSOR DE MOVIMENTO

PONTO DE TELEFONE

HUE | ROTEADGRY PRX) BRIDEE SMTEH

ANTENA TW! GAT TV

ELETRODUTE 0L SONDUITE OUE PASSA FELO FORRDY LAJE

ELETRODUTO 84 CONDUITE OUE PASSA PELA PAREDE

ELETRODUTE GUE PASEA PELD PISO
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12. SISTEMA CONSTRUTIVO STEEL FRAME

1. O que é Light Steel Frame e Steel Frame?

As principais diferengas entre steel frame e light steel frame se referem a peso,
espessura, acabamento e indicagao para obras diferentes. Como o préprio nome ja diz,
light steel frame trata-se de uma estrutura de ago leve, enquanto o steel frame é uma
estrutura de agco comum.

No light steel frame os perfis em “U” enrijecido ou néo, sédo leves auto portantes
que varia a sua espessura entre 0,8 a 125mm, e demanda uma distribuicéo linear (cargas
distribuidas) por ter restricdes nos vaos que podem chegar até 10m, € um ago laminado a
frio ZAR 230 Z275, zincado indicado para projetos menores e mais rapidos.

No steel frame também se trata de um aco laminado, com ligas metalicas 10.10,
10.20, viga W, perfil C, tubo enrijecido e outras peculiaridades que o tornam mais robusto,
sua distribuicao é feita pontualmente (pilares e vigas), indicado para grandes construgoes
cm vaos acima de 10m.

A vedacido de toda a estrutura € feita por painéis, ou placas, que podem ser
compostas por diversos tipos de materiais, como: madeira (OSB — Oriented Strand

Board), placas cimenticias, painéis de aluminio composto, drywall ou até a alvenaria.

Figura 14: Imagem que retrata a diferenca entre os sistemas de cargas pontuais e
distribuidas

Pilares e vigas compdem um sistema que chamamos de Carga pontua|
Existem também o sistema de carga distribuida

y __.,,,...E_G[QGS pontuais

Cgr._g_as_ distr@brufdlqs

= EE— e —y r I'q'.' e,
{ |

|| |
;. <

MAIS VIDEOS

Fonte: You tube
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2. Quando usar light steel frame e quando usar steel frame?

Via de regra, se o projeto construtivo passa de 5 pavimentos além do térreo,
deve-se usar obrigatoriamente concreto armado ou steel frame para estruturar, e o light
steel frame poderia ser utilizado para fechamento de paredes ou paredes divisoérias. Ja
para obras menores, com 3, 4 ou no maximo 5 pavimentos, o light steel frame pode ser
utilizado para sustentacao.

Figura 15: Representagédo do uso de ambos os sistemas.

ST IR

Fonte: Google 2024

3. Como surgiu o Steel Frame?

Historicamente, o steel frame surgiu primeiro, com estruturas mais pesadas e que
suportam maior peso, porém com um tempo de obra um pouco maior. Quando fez-se
necessaria a reconstru¢cao de cidades como Hiroshima e Nagasaki e apos os impactos do
pos-guerra e da expansao da revolugao industrial para diferentes partes do mundo, era
preciso construir de maneira mais rapida. Entretanto, ndo fazia sentido o uso de aco
laminado para construir casas ou galpdes pequenos com uma estrutura pesada. Foi
quando surgiu o light steel frame, iniciando a tendéncia de construir com ago mais leve,
cujo manuseio € muito mais facil, a equipe n&o precisa trabalhar com grandes
equipamentos para icar carga e este time pode ser reduzido, otimizando os custos da

obra como um todo.

63



64

4. O inicio do Steel frame no Brasil?

Por aqui, o modelo light steel frame (LSF), comegou a ser empregado no final dos
anos 90 e atendia, principalmente, perfis de renda salarial média e alta. Com o passar dos
anos, o investimento na produgdo desses materiais, surgimento de novas empresas e
mao de obra especializada, deixaram o modelo mais acessivel.

Atualmente, seu principal uso no Brasil esta associado a construgao de conjuntos

habitacionais, creches, shoppings, escolas, galpdes e residéncias.

5. Quanto custa o m? de Steel frame?
Em uma pesquisa com empresas especializadas no servico em junho de 2024,
estimou-se o valor por volta de R$ 3.000,00 a R$ 3.500,00 por metro quadrado acabado,

sendo uma residéncia de médio padréo, a depender da regiéo.

6. Vantagens
v/ Material ndo-combustivel
v Material leve, resistente e duravel (em média 300 anos)
v Menor tempo de construcdo (demora de trés a quatro meses, em uma mesma obra
convencional levaria de 12 a 18 meses.)
v’ Reducéo no desperdicio de matérias
v/ Reducdo nos residuos de matérias (E gerado somente 4% de entulho, enquanto a
alvenaria gera 30%)
v'Reducéo de acidentes no canteiro de obra
v Precisao do sistema, tanto dos calculos quantitativos
v Ganho na area (Afinal, a espessura das paredes internas nas edificacbes em Steel
Frame € menor do que a de tijolos e blocos)
v Obra Sustentavel (materiais altamente reciclaveis e reutilizaveis, economia de agua)
v Facil manutencédo
v/ Facilidade de montagem (menos sobrecarga na mao de obra, pelos materiais serem
mais leve)
v Resistente a Pragas e Insetos
v'Reducao do peso da estrutura

v Melhor isolamento térmico e acustico (eficiéncia térmica em 4 a 5 vezes melhor,)
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v Vérias opcdes de acabamento.
v’ Menor custo

v'N&o tem patologias como rachaduras, problemas com infiltracdo etc.

7. Desvantagens
v'Demanda de méo de obra especializada
v Barreira cultura (hd uma resisténcia grande em substituir os processos tradicionais da
construcao civil.)
v Limitac&o de altura (até quatro pavimentos)
v'Pagamento antecipado (necessidade de pagamento antecipado da obra, por ser de

rapida construcéao)

13. ETAPAS DE CONSTRUGAO

1. Fundagao

Fundacgao rasa radier

Por todas as paredes receberem cargas e distribuir de forma uniforme para o solo,
e ser uma estrutura considerada leve pode se usar o radier, mais se houver muitas cargas
concentradas, € ideal reforcar com estaca ou bloco de apoio.
Importante:

Impermeabilizagdo, feita com argamassa polimérica antes do contrapiso ainda
sobre o radier (pelo menos onde vao as paredes uma faixa com espessura de 20 a 30

cm)

Figura 16: Fundacao de radier
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Fonte: Google 2024
2. Piso
O contrapiso convencional, o autonivelante e a argamassa pronta, s&o os principais
tipos de contrapisos usados, possuindo espessura entre 2 a 5 centimetros.
Importante:
Por o agco ndo poder ter contato direto com areia e cimento, € necessaria uma
protecdo como a manta aluminizada asfaltica e a banda acustica que vai envolta do ago

para evitar a corrosao.

Figura 17: Banda acustica Figura 18: Manta aluminizada

Fonte: Google 2024 Fonte: Google 2024

3. Estrutura e montagem

Ha trés modos de fazer a montagem da estrutura, séo eles:
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Figura 19: Figura 20: Figura 21:
Stick: Também conhecido Pré-Engenheirado perfil O processo de

como “perfil comercial” chega medido e cortado ao panelizado é feito todo
as pecgas sao vendidas canteiro. na fabrica,formando os
separadamente, cortadas Fonte: Google 2024 painéis pré fabricados.
e montadas em obra. Fonte: Google 2024

Fonte: Google 2024

4. Hidraulica e Elétrica

Antes da concretagem, devem ser feitas as instalagdes hidraulicas e elétricas que
passam por baixo da estrutura. Geralmente, sdo as tubulagdes de esgoto, aguas pluviais,
entradas de energia e comunicacéo (telefone e interfone). Elas sdo embutidas na parede,
nao é preciso quebrar paredes para passar os fios, tudo é feito antes de fechar os painéis.
Também é feito um travamento com espuma expansiva ou apoios extras, para que elas
nao fiquem soltas devido a presséo da agua, podem ser utilizados os tubos de polietileno
reticulado (PEX), sdo usados tanto para a rede de agua fria, quanto para a de agua

quente (as conexdes e os distribuidores sdo de bronze) ou PVC tradicional.

Figura 22: Instalac&o hidraulica Figura 23: Instalac&o Elétrica
Fonte: Google 2024 Fonte: Google 2024
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5. Parede Externa

Estrutura: Composta pelos painéis de ago galvanizado.

OSB (Oriented Strand Board): Painel de tiras de madeira prensadas que geram alta
resisténcia.

Membrana: Impede a entrada da umidade, mas permite a transpiragao da edificacio.
Assim, serve principalmente para evitar a formagcao de mofo e de infiltragdes.

Placa cimenticia: Utilizada para auxiliar na planicidade e para evitar deformacgdes por
variagdo de temperatura. E composta por massa de cimento reforcada com fibra de vidro.
Base Coat: E o revestimento da placa cimenticia, responsavel pela impermeabilizacéo e
por fazer as juntas da placa cimenticia desaparecerem.

Acabamento: A parede recebe o tratamento convencional para prepara-la para receber o
acabamento — seja ela pintura, textura, porcelanato, pedras etc.

Isolamento Termoacustico: Pode ser feito com |a de vidro ou 1a de PET.

6. Parede Interna

Figura 24: Parede externa de Steel Frame

Estrutura

Isolamento
Termoacustico

0SB

Placa Cimenticia

Membrana

Acabamento

Base Coat

&

Fastcon

Fonte: Acartonale Construgdes a Seco 2024
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Estrutura: Composta de aco galvanizado tratado com anticorrosivo.
La de vidro: Utilizada como isolante térmico e acustico. Aplicada dentro dos painéis,
como se fosse um “recheio”.
Placa de gesso acartonado: Uma placa produzida de gesso com o papel cartao.
Massa niveladora: Um acabamento para as placas de gesso. E uma massa aplicada em
toda a extensdo da parede. Garante a impermeabilizagdo e a unificagdo das placas
quando utilizada junto com as fitas micro perfuradas. Ou seja, as juntas se tornam
imperceptiveis e estardo muito bem fixas.
Revestimento de acabamento: A parede pode ser tratada de forma convencional, com
possibilidade de receber pintura, texturas, revestimentos ceramicos ou qualquer outro tipo
de revestimento, tal como pedras, porcelanato ou madeira
Importante:

Placa performa para pendurar objetos e modveis na parede, suporta 50kg por
bucha, geralmente vai em toda area seca, boa para impactos. Para pesos em excesso
pode se usar duas placas para reforgo ou uma outra placa chamada habito que suporta

100kg por bucha (porém é importada)

Figura 25: Parede interna de Steel Frame

Estrutura
Gesso
Acartonado Isolamento
Termoacistico
Fita
Ma- hadl. Microperfurada
Miveladora
Acabamento
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Fonte: Acartonale Construgdes a Seco 2024

7. Revestimento
Area molhada
Placa performa RU (resistente a umidade) sem OSB + impermeabilizagdo manta
liquida ou PU parede e piso, sendo em duas etapas, primeiro as paredes colocam o
revestimento e s6 depois das paredes finalizadas, faz a impermeabilizagdo no piso. Forro
ST para areas molhadas (RU nao é recomendado para teto de banheiro, somente nas

paredes).

Laje
No steel frame existem 3 tipos de lajes e qualquer uma delas pode ser usada em

projetos de acordo com o nivel de isolamento acustico, desejado e orcamento final do

cliente.
Laje Seca VINILICO
-VINILICO LAMINADO

LAMINADO S CARPETE

V15
E BRASILIT Z3MM OU 20MM

-CARPETL ot

0SB DE 18MM OU 15MM
MASTERBOARD DE 23MM QU 40MM

PERFIL TIPO H

PERFIL 30 - LAJE SECA PERFIL 40 - LAJE SECA

P08 DIMENSDES|_VAD MAXIMDim) _PERO/7 comtruillhs TP DMENSOES] VAT WAXIMO(m) _JFES0/w* constraaiy/]
(mm) | g=4lcm | a=B0cm = 40cm [e= B0cm (mm) |e= 40cm | e=B0cm |e=40cm [e= Elem
AT S AR poaion] 7w | o | ows | ew praizasd s [ 3o | w1
I DIMENSOES ] VAD MARMO(m) s sorstnacallg/ » DIMENSTES | VAD MAUNDIm) _[FFo0/=" somemueci ] Bldn095| 2ED 240 45 71 e 350 150 BT
PO | ™ im) [o= Al | = Blom Je= 05 {™om) o= 40cm | e- Blcm e Am Te= Bl [ T T N D Wiz v [ am | we | 1m
amaen] an | am | s | sl am | am | g | &% anawp0El] el | 2w | Rm | a0 7 |baxnom] 3w | w0 | mm | e
5 sa we | 1@ || ez s | am | 6w | am W | e | . foonns] Aol | s | nm | 6%
31 | . 5| 6w | s | sm | nu N T L) [mdvmE] s | s | ea | 1S
095 s g s 4 placa 050 esgagadona can S0k A T e ——

Fonte: Google 2024 Fonte: Google 2024

E feito com placas OSB de 15 mm ou 18 mm, painel wall ou painel mezanino

(sanduiche de placa cimenticia com OSB) de 23 mm ou 40 mm.
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LAJE MISTA

U 18MM
RD 23MM OU 40MM

PERFIL BOX

LONA
TERREIRO
200 MICRA

PERFIL TIPO H

PERFIL 80 - LAJE SECA PERFIL 140 - LAJE SECA

(mm) _[e= 40cm | = BOcm |e= 40cm [e= B0cm e=40cm | o= Blcm fe= 40cm |e= Blcm

Tpog | DIMENSDES VA MAXIND(m) _[PESU/e* comstrutoli/ o' DIMENSOES |_VAD MEXMO(m) st somsiratsin/o']
) (mm)

260 3 86 E00 ‘ an 31 1008 T40
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LAJE MISTA

CONTRAPISO ARMADO
- 0SB 15MM O MM 2A3ICM
MASTERBOARD 23MM OU 40MM

- LONA TERREIROC
200MICRA

TRELICA DE LSF

PERFIL 30 - LAJE SECA PERFIL 140 - LAJE SECA

280 240 989 T3 400 350 1190 875

Bhdid2s| 310 n 1278 538 a2 25 440 380 15.84 035

280 240 953 m 400 350 1190 875

280 pxi) 86 600 ""’ | m 30 0.08 740

Bhdli225) 30 un 1278 938 Tl 25| 440 380 1544 035

L VDsrwz\usos devem ser fixados na placz 0S8 espagados a cada S0cm.
Figura 28: Laje mista
Google 2024

= DINENSOES|_ VAT MAXIMO(m) _estrer sorstrasotign?| Tpgg | UMENSOEST VD MANMO(m) [Pist/er emeriely/o?}
(mm) [ = 4Bcm | = Blem [e= 40em o= Bom (mm} | o= 40cm | o= bllom [o= 40em [e= Blem

HECHETEED 4 | am | wi | Bm

aa ARl L] 137 540 Al a3 405

Bleid225|  BBO 54l 83 Lo Wi 25) 600 &0 1182 1326

Figura 29: Laje mista
Google 2024

Se diferencia da laje seca, porque em sua execugao sdo usados uma lona terreiro

e um contrapiso com malha de ac¢o de 3 a 4cm no maximo. Esse contrapiso € como uma

“farofinha” de cimento e areia, e a lona é usada justamente para que a umidade desses

materiais ndo entre em contato com a placa OSB.

LAJE UMIDA

RELICA DE LSF

TELHA DE ACO TRAPEZOIDAL

PERFIL 80 - LAJE UMIDA PERFIL 140 - LAJE UMIDA
DINENSOES] _VAD WEXIND(m) [0/ corsimiho/ P08 DIMERSOES| VAT MAXMO(m) _[PESU/ sttt/
{mm

1P
M0 )™ tom) £=40cm | e=60cm |e= 40cm [e= B0em e=40cm | e=Bcm |e=40em [e=B0cm
| &1 380 1054 Th M0edbiB0 80 420 380 133 28
. ¥

D TS

14Dl 2L 2 800 480 68 7

" | Bk@25]  BO00 480 [:£1) i

085 05 e ser fia00s 7 § 2005 2 cada S0cm

Figura 30: Laje umida
Google 2024

LAJE UMIDA

CONCRETO Al

RMADO COM TELA POP Q 6]
15X15CM @ 3,4MM) DE 5 A 7 CM

DE ESPESSURA

PERFIL BOX

PERFIL EM H

TELHA DE ACO TRAPEZOIDAL
ULADA DE 0,43MM
E ACO DE DRYWALL

PERFIL 80 - LAJE SECA PERFIL 140 - LAJE SECA

RO DIMENSOES | VAD MAXIND(m) ST/’ consinicoltg/ PO DIMENSOES | VAD MAXIMD{m) _|PES0/" consirudalig/n’
{mm) _[g= 4lcm | e= B0cm Jo= ilem o= 60cm {ivm) | g= 4cm | o= G0cm [e= 40 e= Blem
I 260 130 85| 800 B 2 | oam | s | d4
| [8Sn005| 280 40 95 m Debd2:095 400 350 150 875
)| i[aamazs] 3w T | B | 9@ I lwaniazs] 460 | 380 | 154 | 03
250 30 BE | 8O0 1 sw | 3w | aw | a0
7 780 740 s | 113 [ D 150 | BT
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Figura 31: Laje umida
Google 2024
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A laje umida é feita com concreto, e para fazer esse tipo de laje no steel frame, sédo
usadas formas feitas com sobras de perfis de drywall e steel frame (ou com perfis que
possuem avarias € nao poderao ser usados em obras) criando um concreto de no maximo
5 cm. Para esse tipo de laje podem ser usados quaisquer tipos de pisos.

Importante:

O tipo de laje, sempre sera escolhido de acordo com dois fatores: a sobrecarga e o
tamanho do vao livre. Vocé pode considerar uma sobrecarga de 150 Kg/m? para casas e
até 300Kg/m? para escritérios, escolas, industrias e lojas. Cada tipo de laje possui um
indice vibracional especifico que ira influenciar o isolamento acustico, e para isso,
contratar um projetista para definir a melhor solugdo para o projeto de steel frame é o
ideal. Porque em lajes secas, vai haver alguma presenca de barulho, por minimo que
seja, a laje mista ja vai haver menos e a laje umida n&o tera nenhum ruido, ja que € a
mais indicada para desempenho acustico, porém esse tipo de laje com concreto € muito
mais pesado e necessitara de um reforgo muito maior na estrutura. Enquanto uma laje
seca pesa 25 Kg/m? a laje umida podera chegar até 125 Kg/m?, levando a um gasto maior

de aco na obra.

Os telhados

Também montado com pecgas de ago galvanizado, o telhado € leve, resistente e
imune a ataques de cupins. Na estrutura de telhado em steel frame, o telhado pode ser
exposto ou embutido. As telhas mais comuns para a estrutura de telhado em steel frame

sdo as de sanduiche, shingle, ceramica e fibrocimento.

Figura 32: Telhado em Steel frame Fonte: site A Hidraulica 2024
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Casa em Steel Frame construida em 1933, ainda existe em Chicago

1 T
ol JU

g

Figura 33: A prova da resisténcia e durabilidade do sistema steel frame.
Fonte: Blog do Light Steel Frame

Construgoes feitas com sistema steel frame no Brasil

Figura 34: Hotel Ibis Figura 35: Hotel Ibis Canoas
Fonte: Ibis Rio Grande do Sul Fonte: Ibis Rio Grande do Sul

O uso de sistemas industrializados garante agilidade na obra do Hotel Ibis Canoas,
construido em apenas 67 dias, a construgao de sete pavimentos e 4.500 m?, foi finalizada
antes do prazo previsto, que era de dois meses e meio no Rio Grande do Sul — Canoas

em agosto/2012.
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Figura 36: Cinema Cine A Figura 37: Cinema Cine A Itajuba/MG
Fonte: LinkedIn 2018 Fonte: site Novo Conceito

Outra obra emblematica que comprova a viabilidade da construgao em steel frame
no Brasil em Itajuba/MG, o complexo tem 4.058 m? de area construida, é o cinema Cine A

(cineA.com.br) inaugurado em 2019.

14. PROBLEMAS E SOLUGOES

1. Segurancga

Instalagcdo de cadmeras de seguranga no condominio, para que todos os moradores
tenham acesso por aplicativo nos celulares e possam acessar a qualquer momento de
qualquer lugar, além do fato das cameras inibirem os possiveis assaltos. Os valores séo
bem acessiveis, a partir de R$80,00 em diante, vai variar de acordo com o modelo

escolhido.
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100% CARREGADA
POR LUZ SOLAR

Figura 38: Camera Figura 39: Camera solar
Fonte: Google 2024 Fonte: Google 2024
2. Aplicagdo da monocapa niveladora, com isso o acabamento fica idéntico ao da

alvenaria, os parafusos nao ficam exposto, a ponto de serem desparafusados e facilitar o
acesso as residéncias, quem vé de fora ndo consegue distinguir o tipo de construgao
utilizado, além de que ela é resistente contra a umidade ascendente.

Preparo: Sistemas de steel frame com placas de fibrocimento, gesso acartonado e EPS
devem estar com as juntas tratadas e com refor¢o, conforme projeto ou orientacédo do
fabricante, pode ter uma espessura de até 20mm, respeitando a espessura minima de
5mm. A aplicagao é feita de forma rapida e sem desperdicio, com rolo de textura ou
desempenadeira lisa. Possui elevada aderéncia, este produto ndo pode ser aplicado
sobre ceramicas, pedras, madeira, metais ou sobre locais com umidade positiva e
negativa.

Composigao: Cimento, agregados minerais e aditivos especiais.
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Figura 40: Cimento, agregados minerais Figura 41: Fachada
e aditivos especiais Fonte: Google 2024

Fonte: Quartzolit

3. Quando buscamos implementar medidas de protecdo contra incéndios, €
importante pensarmos na vedagao de shafts, pensando nisso utilizaremos os colares
intumescente modular em tira continua para selagem de tubos em PVC, atua quando
exposto a incéndio e altas temperaturas, expandindo seu tamanho e bloqueando a
passagem de fumacga tdéxica através da tubulacdo. Disponivel para grauteamento ou

sistema com |a de rocha.

ABNT NBR 6479:1992 (2h corta-fogo) - Portas e Vedadores - Determinacao

da resisténcia ao fogo, ABNT NBR 16944-2:2021 — Selagens resistentes ao fogo em
elementos de compartimentacgao.

Parte 2: Ensaio de resisténcia ao fogo em selagens de aberturas de passagem de
instalagdes de servigo, UL1479 (3h corta-fogo) e ASTM E662.

Fita Intumescente CKC®

Figura 42: Fita Fonte: CKC do Brasil Figura 43: Aplicagao da Fita
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4, Umidade nas paredes internas

Impermeabilizacao tipo Tecplus top + Tinta acrilica lavavel
E uma argamassa ideal para areas umidas, que recebem agua em abundancia como
banheiros, cozinhas e areas de servigo, muros, rodapés e jardineiras. Também pode ser

aplicada em reservatérios enterrados, fundagdes e alicerces.

(4. ldeal para areas molhadas
AT - e umidas

. Evita o reaparecimento de
mofo na superficie

Aplique sobre o gesso, a parede,
o reboco ou o teto

Totalmente lavavel

Aquartzolit
Figura 44: Impermeabilizante Figura 45: Impermeabilizante Quartzolit
Fonte: Quartzolit Fonte: Quartzolit
5. Tinta acrilica é lavavel e produzida a base de agua, a principal vantagem do

produto € a facilidade de limpeza, possibilitando a remog&o de sujeiras com apenas um
pano umedecido com agua e detergente neutro, sem danificar a pintura. Outros beneficios
da tinta lavavel séo a resisténcia e a durabilidade. Ao receber a manutengao adequada, a
superficie mantém a aparéncia nova por tempo prolongado.Essa € uma excelente escolha

para areas mais propicias a sujeira e aos respingos, como cozinhas e espacos
frequentados por criancas ou pets.

Figura 46: Tintas Figura 47: Figura mostrando que a
Fonte: Suvinil tinta é lavavel

Fonte: Suvinil

6. Pertencimento e cuidados
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Projeto Social Minha Casa Steel

Consiste em cursos preparatérios para a participacdo dos futuros moradores na
construcao do préprio empreendimento, para que haja a conscientizagao de conservagao,
cuidados e manutengao pos entrega, assim eles nao precisaram buscar por profissionais
de fora, além do mais, isso contribuira para geragcdo de empregos e rendas para essas
familias. Sera realizada também vistorias técnicas de tempo em tempo para a verificagao

e adaptacao da populagdo ao empreendimento e possiveis problemas.

Figura 48: Steel frame Figura 49: Chaves em maos
Fonte: Google 2024 Fonte: Google 2024
7. Sistema de condominio

Ainda sera implantado um sistema de condominio para gerenciar as receitas e despesas
do local, além de acompanhar o status de qualquer trabalho de manuteng¢ao ou reparo
que precise ser feito na propriedade. Inclusive aplicagédo de multas caso seja necessario

para a populagdo manter os cuidados e organizagao.

REUNIAO DE
CONDOMINIO

Agende as dreas
comuns de onde estiver

Cadastre todos
‘s moradores

Figura 50: Aplicativo de celular Figura 51: Reunido de condominio
Fonte: Google 2024 Fonte: Google 2024

15. Normas técnicas relacionadas ao sistema steel frame
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NBRs:

ABNT NBR 16970-1 NBR 16970-1 Light Steel Framing

6.355:2003 Perfis Estruturais de Ago Formados a Frio — Padronizacao

14.715:2001 Chapas de Gesso Acartonado — Requisitos

14.717:2001 Chapas de Gesso Acartonado — Determinagao das Caracteristicas Fisicas
14.762:2001 Dimensionamento de Estruturas de Ago Constituidas por Perfis Formados a
Frio — Procedimento

15.217:2009 Perfis de Ago para Sistemas de Gesso Acartonado — Requisitos

15.253:2005 Placa Plana Cimenticia sem Amianto — Requisitos e Métodos de Ensaio
15.498:2007 Chapas de Gesso Acartonado — Determinagao das Caracteristicas Fisicas
ABNT NBR 8800:2008 Projeto de estruturas de ago e de estruturas mistas de ago e
concreto de edificios

ABNT NBR 7480:2007Aco destinado a armaduras para estruturas de concreto armado
DIRETRIZ SINAT N° 003 Sistemas Construtivos em Perfis Leves de A¢o Conformados a
Frio, com Fechamento em Chapas Delgadas (sistema leves tipo “Light Steel Framing) No
Brasil, a fabricagdo e aplicagdo de light steel frame e de steel frame seguem normas
técnicas diferentes. Sobre o light steel frame incide a NBR 16970, que da as diretrizes
sobre desempenho, projeto estrutural e interface entre sistemas. Ja sobre o steel frame

incide a NBR 6944 , determinando suas tolerancias, dimensionamentos e formas.

NORMA BRASILEIRA NBR 16970

Figura 52: Normas Brasileiras
Fonte: Google 2024
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A ABNT NBR 16970 é nomeada como Light Steel Framing: Sistemas construtivos
estruturados em perfis leves de ago conformados a frio, com fechamento em chapas
delgadas e divida em 3 partes: desempenho, projeto estrutural e interface entre sistemas.

Abaixo as especificacdes sobre cada uma delas:

Parte 01 (Desempenho) — ABNT NBR 16970- 1:2022:

Séao definidas as exigéncias para os componentes do projeto e desempenho do sistema
Light steel frame (LSF) e também determinados os usos para edificagdes residenciais e
nao residenciais de até 2 pavimentos. Os projetos devem atender aos critérios e normas
da ABNT em: sistema de estrutura e de vedacgdes verticais, subsistema de piso e de

cobertura, durabilidade e manutencéo.

Principais especificagoes:

- Definigdo de elementos de fundagdo devem seguir as diretrizes do solo, considerando a
umidade vinda do mesmo;

- Definicao de componentes, elementos estruturais e perfis utilizados no sistema steel
frame e dimensdes das fitas metalicas e chapas gusset, que devem atender aos mesmos
requisitos de material especificados para os perfis. Além disso, no processo de unido dos
componentes, sao utilizados fixadores com objetivo de garantir uma ligagdo sem
deformacdes ou rupturas. Para isso, a norma determina os tipos de parafusos e os locais
de aplicagao;

- Opcbes de componentes de fechamento e revestimento para vedagdes verticais,
internas e externas, e detalhamento dos requisitos minimos para cada tipo de material,
como chapas, sidings, basecoat e EIFS;

- Sugestdes de componentes de fechamento para vedagdes horizontais, abordando os
tipos de chapas que compdem a base de piso e forro do sistema, como fibrocimento, OSB
e gesso para drywall,

- Definicdo de materiais isolantes, como banda acustica, EPS e XPS, |as e barreiras de
vapor e umidade, que contribuem para o desempenho termoacustico e que podem ser
aplicados em vedacgbes verticais, internas e externas, sistemas de piso e sistemas de
cobertura;

- Especificacdo da membrana utilizada para criar uma barreira, impedindo que o vapor e

umidade entrem na cavidade da parede.
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Parte 02 (Projeto estrutural) - ABNT NBR 16970- 2:2022:

Séao estabelecidos os requisitos gerais para projeto e dimensionamento das estruturas de
aco que fazem parte do sistema, como:

- Caracteristicas gerais: alinhamento de painéis, excentricidades toleradas, estrutura de
cobertura e conceituagdo da mesma, avaliacdo de conformidade, memorando de calculo,
desenhos, andlise e dimensionamento da estrutura e seus elementos;

- Aspectos do ago estrutural e materiais de ligagao utilizados (parafusos autobrocantes e
autoatarraxantes);

- Revisdo das barras de ancoragem (chumbadores) para fixacdo da estrutura na
fundacao;

- Calculo da rigidez minima que as contencgdes laterais ou outros elementos comprimidos
e de vigas devem ter para que sejam efetivos;

- Descrigdo dos valores maximos de deslocamentos verticais, horizontais e estabilidade
lateral;

- Principios basicos para realizacdo de analises dindmicas das estruturas de pisos que
comportam lajes onde s&o submetidas agdes induzidas por pessoas ou multidées com

objetivo de uma resposta positiva da estrutura.

Parte 03 (Interface entre sistemas) — ABNT NBR 16970- 3:2022

Sao estabelecidos os requisitos e detalhes construtivos para paredes e pisos, externos e
internos, paredes e esquadrias, e paredes ou pisos, e instalagcdes divididos em:

- Garantia de um bom desempenho e durabilidade, em paredes e esquadrias, instalagdes
prediais e de gas, agua fria e quente, pluviais e de esgoto, elétricas, SPDA e
ar-condicionado. Fixagao de pecas suspensas e de elementos construtivos, instalagdes
de fundacao e interfaces entre paredes, sistemas mistos, de parede e de laje, de piso,
forro e cobertura;

- Definigdo dos tipos e de como devem ser as fixagdes na chapa de drywall interna, perfis
de aco e reforgos;

- Fixagao de elementos estruturais que atendam ao dimensionamento;

- Utilizagao correta do revestimento de churrasqueiras, lareiras e ambientes agressivos;

- Detalhamento de impermeabilizagao de areas molhaveis.

Conclusao
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Estudos da FGV (Fundacdo Getulio Vargas), a pedidos da Associacao Brasileira de
Incorporadoras Imobiliarias (Abrainc), apontam que o crescimento populacional do pais e
a geracao de novas familias devem gerar uma demanda de mais de 30 milhdes de novos
domicilios até 2030. Assim, o déficit habitacional no pais incentiva os profissionais do
setor a buscarem solucdes inovadoras que permitam a producdao em série de novas
habitagbes com técnicas capazes de unir qualidade e sustentabilidade, eficiéncia e
economia.

Nesse caso, o sistema construtivo Light steel frame (LSF) surge como alternativa. Sua
aplicacao resulta em obras mais rapidas, sustentaveis e com alta qualidade estrutural.
Apesar dos desafios iniciais, como o custo e a necessidade de planejamento detalhado,
os beneficios a longo prazo, como a durabilidade e a eficiéncia energética, fazem do LSF
uma escolha atraente para diversas tipologias de construgao.

A medida que a tecnologia se torna mais difundida e aceita, espera-se que o LSF se
consolide como um método de construcdo predominante, impulsionando a inovagao e a
sustentabilidade no setor.

Apesar de algumas limitagbes, é natural que o modelo Light steel frame avance pelo pais,
considerando os beneficios e o crescimento de mao de obra especializada. O sistema é

uma alternativa promissora e eficiente para a construcao civil moderna.

16. Relatorio fotografico - Redondinhos
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VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA

N° FICHA / DATA

07/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICACAO UNIFAMILIAR - MARIA DE LOURDES LIMA DA ROCHA

RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA
JULIO SILVESTRE DE FREITAS
KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA
NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO

N° DE INTIMAGAO

NAO SE APLICA

NAO SE APLICA

Figura 53: Objeto do primeiro estudo de caso, Empreendimento os Redondinhos

Fonte: Ohtake 2009

Projeto:

Condominio residencial Heliopolis - SP
Data do projeto: 2008 - 2010
Arquiteto: Ruy Ohtake

Metragem do terreno: 48.209,87 m?

Area construida: 40.472,01 m? Figura 54: Foto aérea, localizado na Rua

Jodo Lanhoso 241, Sao Joao climatico,

cidade do Heliopolis - SP Fonte: Ohtake 2009
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Escala’ ,\ Link: https:/ig
17956 "N Data e Hora: 06/04/2024 20:22:22

sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx?7id=14436

Figura 55: Localizagdo segundo o zoneamento e ocupagao de solo do municipio

Fonte: SIGA
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F
Escala: \ Link: hitps://gecsampa._prefeitura.sp.gov.briPaginasPublicas/_SBC.aspx7id=65749

35334 N Data e Hora: 06/04/2024 22:44:57

Figura 56: Mapa das areas de riscos, e caracteristicas da populagao

[ Legendas )
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Figura 57: Transportes na regiao
( Legendas )
Politico-Administrativo Terminal de Onibus Trem Metropolitano - Linha Municipios do Estado de
Séo Paulo
DIASAMUNICIPIOS < Coral %Fams aexclusivas
Diamante
HIDRODRATIA < Esmeralda # Comedores
LOGRADOURDS Bluano > Jade
SUBPREFEITURAS (=] .
_D JRDdD‘V‘I&nO ?Ffubl < Trem Metropolitano -
| DISTRITOS !Sama Estagéio
QUADRAS \VIARIAS -Z‘lurquesa < Trem Metropolitano
Projeto - Estagéo
w Ferrovia # Trem Metropolitano — Area
de Influéncia
|:| Departamento de
Engenharia de Trafego -
DET

Fonte: SIGA

86

86



VISTORIA - IDENTIFICAGAO FOTOGRAFICA

N° FICHA / DATA

07/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICACAO UNIFAMILIAR - MARIA DE LOURDES LIMA DA ROCHA

RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA
JULIO SILVESTRE DE FREITAS
KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA
NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO

N° DE INTIMACAO

NAO SE APLICA

NAO SE APLICA

:l T III [EI5F I_.I.‘.I_.i I“l f“l-l I [

T » < ST NINTAORTITITON:

FITTTTT [

Figura 58: Planta de situagéo
Fonte: Ohtake 2009

A implantagdo se define em 24 blocos cilindricos e mais
3 blocos retangulares, além dos equipamentos coletivos

como um parquinho e quadra.
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Figura 59: Implantagao
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PAV. TIPO
4 APARTAMENTOS

i
CADA APARTAMENTO S0m*
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Figura 60: Planta baixa pavimento L

Fonte: Ohtake 2009 k\ﬁ DORMITRIO 01
Os edificios tém cinco andares, sendo o

5 . \.\"\

térreo ocupado por apenas dois \\
apartamentos (prioritarios aos que tém M

dificuldade de locomocgao), o restante do

térreo € coberto para a convivéncia das ..

criangas. SOCIAL

INTIMO

SERVICO

Fonte: do autor

AREADE
SERVIGO

COZINHA

=

=
E

DORMITORIO 02
A
\:‘:&Q«.

Figura 61: Planta pavimento térreo setorizada
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Figura 62: Escada (acesso aos

pavimentos superiores) Fonte: do autor

A circulagao vertical € composta por uma torre de

escadas. E a circulagao horizontal € composta por

7 de abril de 2024 10:57

um corredor principal, que liga a circulagao vertical

a entrada dos apartamentos.
Figura 63: Hall de acesso aos pavimentos superiores
Fonte: do autor
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Figura 64: Acesso aos apartamentos do térreo

Fonte: do autor

Apartamentos do térreo com acessibilidade aos
P.N.E (pessoas com necessidades especiais).

Figura 65: Vista do apartamento do térreo

Fonte: do autor
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Figura 66: Vista interna do apartamento do térreo
Fonte: do autor

A proprietaria fez algumas alteragdes na planta

original do apartamento, ja que 0 mesmo sistema

construtivo permite esse tipo de interferéncias no

projeto.
Figura 67: Vista interna, cozinha do apartamento térreo.

Fonte: do autor
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Figura 68: Sala de estar

Fonte: do autor

O formato da planta tem como objetivo visdo
mais ampla do entorno ao usuario.
Entretanto limita a opgéo de layouts e sobre

posicao de funcgdes principalmente na sala

Fonte: do autor

CORMTORIO
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DCHRRNT OFIO 2

Figura 69: Localizagdo em planta baixa da figura 20

92



93

VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA N° FICHA / DATA
07/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICACAO UNIFAMILIAR - MARIA DE LOURDES LIMA DA ROCHA
RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA

JULIO SILVESTRE DE FREITAS

KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA

NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO N° DE INTIMAGAO
NAO SE APLICA NAO SE APLICA

AREADE

FERCD
DR TORIO
COTMIA
] ) Visada
Figura 70: Sala de jantar 1
SALA, EARHD S0CIAL
Fonte: do autor
A sala é um dos ambientes relatados, com Lni_iaseel

maior dificuldade de mobiliar, além da parede

principal ser curvada, possuem trés janelas.
Figura 71: Localizagdo em planta baixa da figura ZZ

Fonte: do autor
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ARLADT

EERAG0

DORMITORIO 0

COZMHA
Figura 72: Vista do dormitorio 01 _
Vizsads
Fonte: do autor
BALA Bl Ml BT

Apartamentos tipo apresenta tamanho e
planta unica. Conseguem abranger uma
familia de até 5 membros, porém nao atende oG

a necessidades especificas de diferentes

grupos de familias.
Figura 73: Localizacdo em planta baixa da figura ZZ

Fonte: do autor

94



VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA N° FICHA / DATA
07/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICACAO UNIFAMILIAR - MARIA DE LOURDES LIMA DA ROCHA
RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA

JULIO SILVESTRE DE FREITAS

KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA

NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO N° DE INTIMAGAO
NAO SE APLICA NAO SE APLICA

| AREA DT
[ SERAGD
CeoRn TORIO 1
COETME
Figura 74: Vista do dormitério 02
BALA BAMMD BOCIAL
Fonte: do autor
Visade
Os dormitérios sdo consideraveis, ou seja,
DORMVITORID 02

sao bem aproveitados todos os espacgos.
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Figura 75: Localizagdo em planta baixa da figura ZZ
Fonte: do autor
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ARCA DL
! SERIGD
157 de-aril de 2024 1ib0 DORMTORIO 01
COTINFA, I
Figura 76: Vista do dormitério 02
Fonte: do autor Visada ——FHwR .

Os shats foram concentrados na parede
do banheiro. Como a area molhada é
concentrada, também se liga diretamente

a cozinha e area de servico.

‘ CORMITOR IO 02

Figura 77: Vista do dormitorio 02

Fonte: do autor
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sl

Figura 78:Vista da area externa da edificagéao

Fonte: do autor

Na planta baixa ndo € possivel ver a demarcagao dos pilares, porém conforme as fotos

que visitamos € possivel notar os pilares e as lajes em concreto armado.

97



98

VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA

N° FICHA / DATA

07/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICACAO UNIFAMILIAR - MARIA DE LOURDES LIMA DA ROCHA

RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA
JULIO SILVESTRE DE FREITAS
KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA
NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO

N° DE INTIMAGAO

NAO SE APLICA

NAO SE APLICA

Figura 79: Salado de festas

Fonte: do autor

Salao de festas, encontra-se fechado

sem utilizagcdo e sem manutengao.

Figura 80: Salao de festas, vista interna

Fonte: do autor
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Figura 81: Areas comuns

Fonte: do autor

As areas comuns nao foram preservadas,
brinquedos quebrados, e vegetacdo sem

manutencao.

Figura 82: Areas comuns, detalhe da vegetagao

Fonte: do autor
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Figura 83: Entorno da area

Fonte: do autor

Descarte de lixo irregular no entorno dos edificios e

falta de manutencéo nos objetos do condominio

Figura 84: Falta de manutengao nos equipamentos
Fonte: do autor
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Figura 85: Inicio das obras

Fonte: do autor

A estrutura dos edificios do conjunto é em concreto
armado, com fechamentos em bloco de concreto. Nas
fotos é possivel notar os pilares e as lajes em concreto

armado.

Figura 86: Detalhe do sistema construtivo

Fonte: do autor
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Informagoes coletadas:

102

RN’D DO ESTADO
Etec CovrmoPauiaSouza N ﬁ

Jllo do Mosquitn . ’-N:n-lmln e Desenvalvimento
Snnln?\lmlm o B b iy . f i
Etec Jullo de Mesquita
Empreendimento:
Enderego:
Proprietdrio(a):
Bloco: Apartamento: Data:
9 tevvew 2 o9 144

QUESTIONARIO

1. Vocé acha que alguma obra de melhoria deveria ser feita no empreendimento?

()Sim  ( )NJo WGWC“—B'I ﬂ.%j Refoyn o can Lot

ngfnen o pedg o
2. Achao empreendimento seguro?
(dSim  ( )NFo
3. Houve dificuldades ern mobiliar os ambientes?
f4Sim  ( )Ndo
4. Sdo cobradas taxas de condominio no empreendimento?
()sim ( )N3o
foowd R /qguarea T forgr 96l
5. Ha manutengdo nas dreas comuns?
()Sim (WN3o )
V\s:l\-gh{}gcu:ﬁ& Y\EO Cerv Nl cla
6. Oempreendimento tem acessibilidade?
B4Sim  ( )NEo _
<o —+erredd
7. 0O playground atende as necessidades das familias?
pe)Sim  ( )NEo
8. Estd satisfeito com as areas de convivéncia?
()Sim  (¥9Ndo

9. Arenda familiar atende as condigGes do financiamento?
()sim ( )N3o

10. Foi feita alguma melhoria que ndo estava prevista no projeto, mas por necessidade precisou ser

feita?
()Sim (#Ndo

~Nago- AL G

www.ctecjuliod quita.com.br - dir,juliodemesquita@centropaulasouza.sp.gov.br

Rua F'rv.-lcl!o Justino Paixlio n? 150 - Centro — Santo André = SP - Tel.: (11) 49902577

Figura 87: Ficha de vistoria

Fonte: do autor
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GOYERNO DO ESTADO

Ete C Centro Paura Souza % PAULO

Secrelaiia de Desenvolvimentn
10lio do Maosquita Lcontmka, Cibncha, Tecnclogin ¢ Inavigho

Santo Andei

~ EtecJilio de Mesquita

Nesse empreendimento possui:

¢) Garagem € Lol &t at@-a oo & srecliunsQ
() Gas encanado

(«) Coleta de lixo

{ ) Agua de reuso

( ) Placas de aquecimento solar

(9 Saldo de festa [ 2o amdomadnd

b} Quadra esportiva

( ) Piscina

Infraestrutura no local:
()upPAa
(w) Posto de satde

) Escolas C € u. Weniud | ogpngacte

(* Creches v € x

(») Terminal rodovidrio Sagronet
(s¢) Supermercado

(%) Pragas

( ) Equipamento cultural

Hu, de PO 2 ahias

atvavd s Ae sgovrteio <H
00 'a_,oo.u.eb“* JyBur 0o a_;.m;fb)

Sew erdradal Aredagas 92

8 cangs [B oo [ 30 wak

/-\_/_\—/_

Ve A owd | D YA modDy Won oo 308

o ol s, ) TeYreo avessivel ¢ brimgurtoieca

A avea o,

www.ctecjuliodemesquita.com.br - dir jullodemesquita@centropaulasouza,sp.gov.br
flua Prefelto Justine Palxdo n® 150 - Centro = Santo Andrd = SP - Tel.: (11) 4990.2577

Figura 88: Ficha de vistoria

Fonte: do autor
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ehifevencas vwas Plavclas) ala,. “evfaos
1Fevenca 5 Folguineg “evtdos o rorla & covtiolizmdo,

= OVensNG > e € ' ~
PNZale0 dag aileo o CormunG [dogean ¢ do (o (e
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Figura 89: Ficha de vistoria

Fonte: do autor
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()b .b!‘ed:::-:; aés

b o«

Figura 90: Croqui planta baixa

Fonte: do autor
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LEGENDA:

SERVICO

AREA DE
SERVICO

N

COZINHA

Figura 91: Planta de setorizagao

Fonte: do autor
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Figura 92: Grupo do GT na visita

Fonte: do autor

Figura 93: Grupo do GT na visita com a moradora

Fonte: do autor
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Conclusao:

Obra do conhecido e renomado arquiteto Ruy Ohtake, enfrentou o desafio de

projetar a “arquitetura real”, o conjunto habitacional de interesse social “Os Redondinhos”.

Sao 19 blocos distribuidos por lotes, no centro de cada um deles ficam parquinho,
quadra esportiva, um espago de uso comunitario (saldo para festas) e garagem rotativa

no entorno do conjunto.

Cada edificio tem cinco andares e 18 apartamentos totalizando 342 unidades, com
aproximadamente 50 m? de area e tipologia unica, sendo dois predispostos no térreo

adaptados para pessoas com necessidades especiais.

Desde a escolha da forma cilindrica, que se tornou um marco dos edificios, quanto
as fachadas coloridas, ndao foram so pela estética, o Ruy queria dar dignidade as familias,
optou por separar os prédios e assim proporcionar um maior espago de area verde,
contribuindo com a iluminagdo natural e ventilagdo, um grande diferencial sdo as trés

janelas na sala.

Uma das preocupacdoes dos moradores que ele levou em consideragao foi a
relacdo dos corredores, ha alguns casos deles, que viraram espago para comércio, trafico
e drogas etc., com isso ele projetou os edificios sem corredores com circulagdo de escada

e hall de 5 por 5 com as quatro entradas dos apartamentos.

Com base nos relatos dos moradores do conjunto, foram constatadas algumas

problematicas, algumas delas foram:

* Nao ha sistema de condominio, nenhum tipo de organizagdo e manutencido para as

areas comuns, isso contribuiu para o descarte irregular de lixo aos redores do edificio;

» As adaptacbes para pessoas com deficiéncia e idosos, parecem minimas e nao tao

satisfatoria;

* Formato da planta tem como objetivo uma visdo mais ampla do entorno ao usuario,
entretanto limita a opgéo de layouts e sobre posigdo de fungdes, principalmente na sala,

alguns moradores até realizaram algumas mudancgas na distribuicdo dos ambientes.
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Mas a maior causadora dos problemas sem duvidas, € a falta da conscientizagao e senso
de pertencimento das pessoas, elas precisam de um suporte, orientacdes e implantacao

de um sistema que funcione.

“O projeto em si é excelente, muito bem elaborado, sao as pessoas que s6 cuidam da sua

porta pra dentro” (Maria de Lourdes, moradora.
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17. Relatério fotografico — Santo André G

VISTORIA - IDENTIFICAGAO FOTOGRAFICA N° FICHA / DATA
14/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICACAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA
RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA

JULIO SILVESTRE DE FREITAS

KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA

NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO N° DE INTIMACAO
NAO SE APLICA NAO SE APLICA

g
Figura 94: Objeto do segundo estudo de caso, Empreendimento Santo André G

Fonte: do autor

Projeto: Conjunto Habitacional
Jardim Santo André - SP
Data do projeto: 2008-2010

Metragem do terreno: 11.064,26 m?

Figura 95: Foto aérea, localizado na Rua Dominicanos
800, Jardim Santo André, Santo André — SP.

Fonte: Google maps
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EDIFICACAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA
RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA

JULIO SILVESTRE DE FREITAS

KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA
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Legenda
Zoneamento: Macrozona Urbana

[ zona de qualificag o urhana
B Zona de recuperagio urbana
[ zona de reestruturago urbana

B Zona exclusivamente industrial
Zonas Especiais de Interesse Social: ZEIS A
(Conforme Lei 8869/2006 & suas alteragoes)

o
Zonas Especiais de Interesse Social: ZEISB,Ce D

@ zEise
Ozesc

O zes 0
Uso do Solo da Macrozona Urbana
Predominante por Quadra: 2020

W comérciaiSenigos
W industrial

W infraestrutura

O institucional

@ uisto

[ Residencial

[ uso ndo implantado
@ verde

Limite: Municipio

o

Figura 96: Localizagdo, segundo o zoneamento e ocupagao de solo do municipio de

Santo André

Fonte: Siga

Area considerada de Uso especiais de
Interesse Social ZEIS 1. Coeficiente de
aproveitamento do solo: minimo 0,2,
basico 1 e maximo 2,5

Figura 97: Mapa ampliado do empreendimento. Fonte: SIGA Mapa
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EDIFICAGCAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA
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JULIO SILVESTRE DE FREITAS
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Areas Contaminadas

[0 Area reabilitada para o uso declarado &
[ Area em processo de monitoramento para encerramento < P
[ Area com potencial de contaminagio

[0 Atividade potencialmente contaminadora

O Area suspeita de contaminagdo

O Area contaminada em processo de remediagao
[ Area contaminada em processo de reutilizagdo
O Area contaminada sob investigagio

[ érea contaminada com risco confirmado

iminio |
Limite: Municipio hca!

o ) ul

wrqof el €

Fonte: Siga

Legenda
Altimetria Norte - 5 m
/7
Altimetria Sul -5m

/

W o015%
[0 15-30%
B 30-48%
W =48%

Figura 99: Mapa de altimétria
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Linha de Trolebus - 284M

7
Linha de Trolebus - 285

7

Linha de Trélebus - 286
Linha de Trélebus - 287
7

Linha de Trélebus - 287PIR

Linha de Trélebus - 487

7

Paradas de Trolebus
1]

Ponto de Taxi

Pontos de Onibus Intermunicipais

o

Pontos de Onibus Municipal
s

Terminais de Onibus

&

Pontos de Recarga - SATrans
Corredores de Transporte

/ Corredor Exclusho Municipal
# Coredor Preferencial Municipal

Limite: Municipio Caondominio

Atlantica

D_ - — : — 5ul

Figura 100: Transportes na regiao

Fonte: Siga
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Figura 101: Implantagdo do empreendimento

Fonte: Manual do proprietario

A implantacao define-se em 10 blocos, além dos equipamentos coletivos, como a quadra

e o salao de festas.
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== e e = P

30| j3.21

APTO. DEFICIENTE FISICO

Figura 102: Planta baixa dos pavimentos inferiores e

superiores

Fonte: Manual do proprietario

Os edificios tém cinco pavimentos, sendo o térreo
ocupado por apenas dois apartamentos (prioritarios
aos que tém dificuldade de locomocéao), e os demais

acima, tendo quatro apartamentos por andar.

DORMITORIO 01

DORMITORIO 02

BANHO
SOCIAL

AREA DE LEGENDA:
COZINHA SERVICO
SOCIAL
INTIMO

SERVICO

Figura 103: Planta baixa do 3° pavimento setorizada

Fonte: do autor
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ST

65
i
M

!

.r-qub

A

L]

AR

Figura 104: Escada (acesso aos pavimentos
superiores) Fonte: do autor

No pavimento térreo, a circulacéo vertical &
composta por uma torre de escadas. A
circulagao horizontal é composta por um

corredor principal, que liga a circulagao vertical

a entrada dos apartamentos, e uma pequena
area social com bancos e pontos de iluminagao
(figura 10).

Figura 105: Area social, localizada ao lado dos
apartamentos térreos e a escada de acesso
aos pavimentos superiores.

Fonte: do autor
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Figura 106: Area comum, préximo aos
estacionamentos. Fonte: do autor

Na area posterior do terreno ndo ha mais o muro
que o delimite, em raz&o de infiltracbes que

ocorreram por conta de casas irregulares que foram

construidas no terreno de cima do talude, causando
a queda deste muro.

Figura 107: Estacionamento ao lado dos blocos.

Fonte: do autor
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Figura 108: Vista interna do apartamento do quarto
andar, sala .Fonte: do autor

A proprietaria relatou que nao teve maiores
dificuldades em mobiliar a casa, e sua residéncia
permanece da mesma forma, sem alteragdes na
planta.

Figura 109: Vista interna, corredor de circulagao
entre a sala e a cozinha .Fonte: do autor
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Figura 110: cozinha
Fonte: do autor

Na area de servigo, tanto a cozinha quanto a
lavanderia sdo ambientes um pouco menores e
estreitos, porém atende bem as necessidades dos

moradores da residéncia.

Figura 111: Area de servico, ao lado da cozinha

Fonte:do autor
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Fonte: do autor

Os dois quartos séo bem arejados, com

iluminagao natural durante o dia.

Figura 113: Segundo dormitério.

Fonte:do autor

120



121

VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA N° FICHA / DATA
14/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICAGCAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA
RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA

JULIO SILVESTRE DE FREITAS

KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA

NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO N° DE INTIMAGAO
NAO SE APLICA NAO SE APLICA

Figura 114: Vista do banheiro. Fonte: do autor

O banheiro, localizado entre a sala de estar e a

cozinha, possui um mapeamento da parede

onde se encontra o sistema hidraulico. Esse
mapeamento foi fornecido juntamente dos
demais manuais de uso da habitagao, para que
auxiliasse o morador em caso de alguma
alteracao na parede que divide os ambientes,
como furos para colocar um quadro, por

exemplo.

para a resisténcia e o outro para o aquecedor
que esta ligado as placas solares.

Figura 115: Registro do banheiro. Fonte: do autor
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VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA

N° FICHA / DATA

14/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICAGCAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA

RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA
JULIO SILVESTRE DE FREITAS
KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA
NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO

N° DE INTIMAGAO

NAO SE APLICA

NAO SE APLICA

Figura 116: Vista externa da edificacéo

Fonte: do autor

Os painéis solares instalados na cobertura dos

prédios, sdo usados apenas para os chuveiros, com o

objetivo de economia de energia.

Figura 117: Vista externa da edificagdo em outro angulo,

que mostra os painéis solares.

Fonte: do autor
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VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA N° FICHA / DATA
14/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICAGCAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA
RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA

JULIO SILVESTRE DE FREITAS

KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA

NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO N° DE INTIMAGAO
NAO SE APLICA NAO SE APLICA

Figura 118: Salao de festas

Fonte: do autor

O salado de festas estda em boas condigdes e é utilizado pelos moradores.
A taxa para o uso € de R$50,00.
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VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA N° FICHA / DATA
14/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICAGCAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA
RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA

JULIO SILVESTRE DE FREITAS

KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA

NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO N° DE INTIMAGAO
NAO SE APLICA NAO SE APLICA

Figura 119: Areas comuns

Fonte: do autor

A area da figura 24 era o espago onde
havia um playground de madeira para
criangas, porém em cinco anos havia sido
tirado pelo mau estado em razo das
chuvas. A quadra ainda é utilizada pelas

criangas, mas € possivel notar que ha falta

de manutencéo nas grades e na pintura.

Figura 120: Areas comuns, quadra de esportes.

Fonte: do autor
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VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA N° FICHA / DATA
14/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICAGCAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA
RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA

JULIO SILVESTRE DE FREITAS

KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA

NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO N° DE INTIMAGAO
NAO SE APLICA NAO SE APLICA

Figura 121: Vista do entorno da area
Fonte: do autor

O entorno do condominio ndo é bem preservado pelos
moradores do bairro, pois ha descarte de residuos em
todo o entorno, entretanto a prefeitura realiza a
manutengao do gramado. Os equipamentos de
segurancga do prédio estao em perfeito estado, sendo eles
extintores de incéndio distribuidos pelos andares.

Figura 122: Equipamento de seguranga contra incéndio.
Fonte: do autor
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VISTORIA - IDENTIFICAGCAO FOTOGRAFICA

N° FICHA / DATA

14/04/2024

TIPO DE EDIFICACAO E PROPRIETARIO

EDIFICAGCAO UNIFAMILIAR - JOELMA PINHEIRO DE LIMA

RESPONSAVEIS TECNICOS -

JESSICA ARAUJO GUERRA CORREIA
JULIO SILVESTRE DE FREITAS
KARINA BARBOSA VELOSO

NATALIA CLAUDINO PEREIRA
NICOLE GONCALVES NUNES

N° DE PROCESSO

N° DE INTIMAGAO

NAO SE APLICA

NAO SE APLICA

Figura 123: entrada do condominio e guarita.

Fonte: do autor

de estacionamento sio internas
e rotativas, ou seja, ndo ha
demarcagao exclusiva nas

vagas para cada apartamento.

Figura 124: estacionamento, localizado dentro do condominio.

Fonte: do autor
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Informagoes coletadas:

Ete C Centro Pavra Souza ﬂ&gﬁ“m{g

Jdlio de Mesquita Secratarla da Dosenvolvimento

Santo Andrd Econbirmico, Cidnela, Tecnolagla @ Inavacio

Etec Jilio de Mesquita

Empreendimento:

Endere;m%m Do ccamen., 0 = Jfaw&m\ Sante Cothe”

Proprietario(a):
Cu:ene < j’c:\cgma.,

Bloco: 1 Apartamento: i | Data:
H 44 -3 Qudan| — 34/04 /2024
QUESTIONARIO
1. Voceé acha que alguma obra de melhoria deveria ser feita no empreendimento?

10.

Msim (NS0 — @ sunlema Wlo wedane. , “pora 24 K.

Acha o empreendimento seguro?

Wsim  (NGo  —Man Pedlena meBhoan, Jass o Ppotes, nae

Houve dificuldades em mobiliar os ambientes? o '

()sim  (KINdo — ho Lexesse, —pou Conle clo mudane e Nealidacle
&mm wle D-%u/-\): wmerodorss.

S3o cobradas taxas de condominio no empreendimento?

(X)sim  ( )Nao

Ha manutengdo nas dreas comuns?
)sim [ )Ndo

0 empreendimento tem acessibilidade?
0)sim [ )Nao

0 playground atende as necessidades das familias? _
(1sim  (ONGo —Qnls Koson Brirguects,, Poren. @nam wole ol &
Lo ume Bitrom Gt Waan, - Com 6 Ubmm alrogow .

~ Estd satisfeito com as dreas de convivéncia?

K)Ssim [ )Ndo

A renda familiar atende as condicGes do financiamento?

wsim ([ Nde  —-&” Cateubads 157 o vendon fommilbiors

Foi feita alguma melhoria que ndo estava prevista no projeto, mas por necessidade precisou ser
feita?

X)sim {)Nﬁu-‘ﬁ'}m@p wm Eofes Of wwme A “aedealo -
W 008 Que Jotémq Mg Umuns-.

WWW. liod: ita.com.br =dir.jullod entropaul 120,5p.80OV.br

Rua Prefelto Justino Palxdo n? 150 = Centro - Santo André - SP - Tel,: (11) 49902577

Figura 125: Ficha de vistoria

Fonte: do autor
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Etec

Jdlio de Mesquita

Santo André

GOVERNO DO ESTADO
Centro Paura Souza ﬂx O PAULO

Secretaria de Desenvolvimento
Econbmico, Cléncla, Tecnologla e Inovagdo

Etec Julio de Mesquita

Nesse empreendimento possui:

(X) Garagem

(%) Gas encanado

) Coleta de lixo

( ) Agua de reuso

(X) Placas de aquecimento solar
() Saldo de festa

() Quadra esportiva

( ) Piscina

Infraestrutura no local:
) UPA

(M Posto de satde

(X Escolas

() Creches

( ) Terminal rodovidrio
(%) Supermercado

(X Pragas

( ) Equipamento cultural

sariiliad,

www.etec)

quita.com.br — dir.juliodemesquita@centropaulasouza.sp.gov.br

Rua Prefeito Justino Paixdo n® 150 — Centro — Santo André —SP - Tel.: (11) 4990.2577

Figura 126: Ficha de vistoria

Fonte: do autor
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‘gm wOfmC@nofemM&rﬂwwM M\-—O@W
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Olernra .
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Donem, 6 Conlrado geno “ole Jasclar, Ho' wposibilidade e panan om0 o
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Figura 127: Ficha de vistoria

Fonte: do autor
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Figura 128: Croqui da planta baixa

Fonte: do autor

130



131

— 1

AREA DE LEGENDA:
COZINHA SERVICO ]‘

SERVICO

Figura 129: Planta de setorizagao

Fonte: do autor
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Conclusao:

Na area do terreno do lote do empreendimento, foram distribuidos 10 blocos com 2
torres cada. No inicio, ha um espago onde antes era um parquinho para criangas
menores, entretanto os brinquedos deste espaco se deterioraram em razao das chuvas,
uma vez que seu material era de madeira. Ao longo do terreno, ha uma quadra esportiva,
um espago de uso comunitario (saldo para festas) e garagem rotativa dentro do
condominio, ao lado das torres.

Cada edificio tem cinco andares com 4 apartamentos por andar e 2 no térreo,
totalizando 360 unidades, com aproximadamente 47 m? de area. Os apartamentos do
térreo sao exclusivamente adaptados para pessoas com necessidades especiais.

Baseando-se no relato dos moradores, inclusive da moradora Joelma, o
empreendimento € bom com relagao a diversos aspectos, sendo um deles a organizagao
para com o pagamento das despesas do condominio e a utilizacdo deste para servigos e
a manutencdo dos espacos. Segundo Joelma, o dinheiro que sobra destes fins, € usado
para alguma melhoria dos prédios, e uma delas recentemente foi a instalagdo de cameras
de seguranga na portaria. Também ha regularmente reunides do condominio onde os
moradores sdo notificados com antecedéncia através de cartas, e essas reunides sdo

feitas no saldo de festas.

18. Conclusao das duas visitas técnicas:

Ambos os projetos sdo do CDHU. Em termos de design, eles se diferenciam
bastante. Um deles € mais tradicional e segue os modelos ja construidos pela empresa,

enquanto o outro possui uma forma cilindrica inovadora, criada pelo arquiteto Ruy Ohtake.

Nos edificios cilindricos, Ruy optou por separar os prédios, proporcionando um
maior espago de area verde, o que contribui para a iluminagao natural e a ventilagdo. Um
dos grandes diferenciais sdo as trés janelas que compbem o apartamento. Apesar da boa
intencdo, isso resultou em alguns problemas, como a degradagdo das areas comuns.

Devido a extensa area, os moradores ndo conseguiram se organizar para a manutengao.
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No local, encontramos brinquedos sem funcionalidade, areas de grama sem cuidados e
por cortar, e o saldo de festas fechado, completamente destruido e utilizado como
depdsito. Outro ponto negativo € o design interior dos apartamentos, que apresentam
dificuldades para mobiliar devido ao formato circular. Alguns moradores tentaram fazer

adaptacdes, mas sem muito sucesso.

Ja o conjunto do Jardim Santo André conta com algumas inovagdes que o CDHU
vem implementando em seus projetos mais recentes, como o0 aquecimento por placa
solar, o que proporciona desconto nas contas de energia. Trata-se de um condominio
fechado, com portaria e guarita. Também possui quadra recreativa, garagem rotativa e
saldo de festas. Havia também um parque, mas ele foi construido de madeira e n&o durou
muito tempo, entdo os moradores optaram por retira-lo. O saldo de festas também se

encontra degradado e esta sendo utilizado como depadsito.

Um problema comum entre os dois empreendimentos € a questado da seguranga, ja
gque os moradores sentiram a necessidade de instalar portdes individuais na entrada da
escada de cada prédio. A acessibilidade se concentra apenas nos apartamentos térreos,
e ha falta de manutengao das areas comuns e dependéncias do condominio. No entanto,
o maior problema é a falta de pertencimento e conscientizagdo da populagdo. Muitos
moradores vém de areas onde n&o havia necessidade de cuidados e convivéncia em
comum, e a maioria deles sO se preocupa com seu proprio apartamento. Eles precisam de
suporte e orientacdo na implementacdo de um sistema que funcione, pois, uma vez
entregues os condominios, a responsabilidade é totalmente dos moradores, que precisam

se reunir e chegar a um acordo sobre as decisdes a serem tomadas a partir de entéo.
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19. INSERGAO FiSICA DO EMPREENDIMENTO

12 GLEBA
AREA TOTAL DE 8.745,80 M*

. P
<N .- N Zowna
A ‘—“- ZONA DE ,?KCLUSWAMENTE
!N Y, QUALIFICACAO H INDUSTRIAL
RN | URBANA ™ -
) & "
, ~.‘\\ j’ Mome: Zona de qualificacio urbana

2 i

Vo Macro: Macrozona urbana

E Legislacio: Link da Legislacdo

Fargue Gerassi
Rija Zacanias ASSun{yo

LOCALIZACAO - MACROZONA URBANA
SIESC

Figura 130: Zeis A - 58

Fonte: Siga

LOCALIZAGAO:

ir m yue

qyfean Eaupgen - FAE

Figura 131: Foto aérea. Fonte: Google 2024
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RAIO 300m:

Figura 132: Mapa de raio de 300m na regiao

Fonte: Google 2024
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ZONEAMENTO

Legenda
Zoneamento: Macrozona Urbana

[ zona de gualificagdo urbana
. Zona de recuperagao urbana
[ Zona de reestruturagéo urbana
B Zona exclusivamente industrial

Minrme: Fona de qualificacio urbana
Macro: Macrozona urbana
LegislagBo: Link da Legislagio

Figura 133: Mapa de zoneamento

Fonte: Siga

OUTORGA
ONEROSA

FEEEaIERETE"

dn

|
i

[ e e e

Figura 134: Mapa de Outorga onerosa.

Fonte:Siga
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Zonas Especiais de Interesse Social: ZEIS'A
(Conforme Lei 8869/2006 e suas alteragdes)

ZEIS A

USO DO SOLO

Legenda

Legenda:

[ ]
[
]

Uso Residencial
Uso Comercial
Servigos

Uso Ibstitucional
Uso Misto
Vazios
Hidrografia

Area Verde

137

. 07.200.001 a 035, 07.201.001 a D44,
Classificagio Fiscal: 07.202.001 a 048, mais trecho da Rua Ehvis
Presley e sistema vidrio

Pdr(%ue Gerassi
" e
- Fou Zochrias ARSI

.

Figura 136: Mapa de Uso do Solo

Fonte:do autor
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GABARITO

Legenda:

- 02 a 04 Pavimentos
- 05 a 07 Pavimentos

INFRAESTRUTURA \&ﬁgﬂﬁ |
Legenda: _ . - ——

i
Lombofaixa L | I”

Postes
Bocas de Lobo

Semasa

Sabesp

Aguas Pluviais

Telefone

Figura 138: Mapa de Infraestrutura. Fonte:do autor
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PADROES DE
OCUPACAO

Finalidade: déncia

Planejamento: Lotaamentos
Valor: Geral

Tipologia: Misto
Padrio de loteamento sem desenho especifico
ou caracteristica. Tende & quadrioula, mas
1= i de

d i da
propriedade da gleba loteada.
Descricio 2:
Legenda: Loteamento geral de padric misto
Q PREN
B . Legenda . o
Padrées de Ocupagao

M Area em recuperagicipresenagdo

O autoconstugdo

W conjunto Residencial

O Enclaves e dreas em reestuluragio

B Ecuipamentos

@ Galpdes e remanescentes

[ Loteamentn geral de padrio misto

[ Loteaments geral de padréo reticulada ou ofogonal
[ Loteamenta geral de padrio sinuoso outopogrifce
B Loteamento ou parcelamento de valar histérico

W Loteamento ou parcelamento de valor urbaniztic
0 originado do usoindustrial

M unidades de haitac §o

139

Figura 139: Mapa de Padrbes de ocupagéao

Fonte:Siga

1 1|3 s

jitd

TRANSPORTE PUBLICO . Q\' Yo, ﬁ.l..jj‘-"'“/_t_!;iluérani

. _ .. Legewnda S
Linha de Onibus Municipal - AL-127
/

Linha de Onibus Municipal - B-31

7/
Linha de Onibus Municipal - 1-02
7/
Linha de Onibus Municipal - T-23
7/
Linha de Onibus Municipal - T-25
7
Linha de Onibus Municipal - T-27
7/
Linha de Onibus Municipal - T-28
7/

Linha de Onibus Municipal - T-29
Ve

Figura 140

: Mapa de Transporte Publico

Fonte:Siga
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HIERARQUIA
VIARIA

LEGENDA

VIAE METROPOLITANAS

WIAS ARTERIAIS PRIMARIAS
VIAS ARTERIAIS SECUNDARIAS
VIAS COLETORAS PRIMARIAS
VIAS COLETORAS SECUNDARIAS

oo

PREFEITURA DE SANTO ANDRE
Secretaria de Dese vimento Urbano e Habit
SEPAR TO DE DE WVIMENTOD E TOS LURBANCS

TAMENTO
PLANO DIRETOR Bl
ANEXO XXV .
HIERARQUIZACAO VIARIA
2010

escala: 1.17.000 MOVETIDND .

PRACE

Figura 141: Mapa de Hierarquia viaria

UBS Centreville Maria Aparecida Cesdrio de

Equipamento: Ollvelra
Endereco: Rua Bezerra de Menezes n® 340
Bairro: Centreville

4435

Telefone/Prefixo:
Ramais - VOIP:

Classificacdo Fiscal: 0.0.0
Gestao: Municipal - Propria

Funcionamento: 22 362 das 7h as 17h
Fluxo de Clientela: Demanda Espontinea e Referendiada

Q,

1388, 1389, 1390

Legenda
Unidade Basica de Salde - UBS

m —_

Fonte:Siga

Memorial
Jordirm
Santo André
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Figura 142: Mapa de Saude. Fonte:Siga
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Jardim Marek—1

¥
SEGURANCA = "l
PUBLICA 10 £ =

sranca: Bombeiros - Hidrantes

1d: 4907

P R0 |y |
L =1
&

Vila ﬁmamle

Estacio: Sto André - Alzira P:m;lo |
Tipo: Coluna
End . Avenida Valentim Magalhaes 1468 proximo a

esquina da Rua Adeline Fontoura
Formulario: Formuldrio
Histérico: Histirico
Legenda

Bombeiro: Hidrantes

\ 4 % 2

Figura 143: Mapa de Seguranga publica. Fonte:Siga
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AREAS ey ‘\ \ -

T
CONTAMINADAS \\“‘ _

OV jjard'i;;- Marek”‘;
[BETE = S WA 40y
JUSTE 8 BamE =
~g § 4

..... ]_,/ /:d.‘.u: "
//- G trewlleg
- |

AREA CONTAMINADA EM PROCESSD DE
Situacio:

-

REMEDTACAD J
Fonte da Informacio: SITE CETESE
Documento: RELACAD: 12/2020 PAGINA 2070
Bairro: PARCAE GERASSI
dassificagio Fiscal:  7.188.46

Legenda
Areas Contaminadas

D Area reabilitada para o uso declarado

. Area em processo de monitoramento para encerramento
[0 Area corn potencial de contaminagio

[0 atividade potencialmente contaminadora

O Area suspeita de contaminagio

[ Area contaminada em processo de remediagio

[ Area contaminada em processo de reutilizagéo

[ Area contaminada sob investigagdo

B Area contaminada com risco confirmaro

-
vila Giieirds /'-

A Shindi| I
; ul <4 Jardim Silvana
\. Ay 24

Figura 144: Mapa de areas contaminadas. Fonte:Siga
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\ [ | o/ o |
AREA VERDE 1M O /f p, v At
. Vila Nova -J_Ce'ntrevllle - "

Legenda ,
Parques Municipais ' |Ia Progressox \ Parque Gerassi '/
m S T
Programa Amigos da Praga
]

Limite: Municipio

0

Jardlm Ipanema

. Vila Queir
\\ F|Iho ﬁ
- | JV II‘
: % ™) WVila Guaraoa ;
vil Magal' ali
; [} ¥ J :

Figura 145: Mapa de areas verdes. Fonte:Siga

Legenda
Estagdes de Coleta

&4

Setor de Coleta de Residuos Secos
W s=tont

O gstor:02

O setor0z

O sefor:04

O sstor0s

W Sefor 06

O sstor:07

M salor:0E

[ sator: 060 : Terca, Quinta & 52bado
O sator:0n Ario: A partir das 07h

O sator:10 Centreville; Cidade 530 Jorge; Jardim Marek; Novo

= : Hemero Thon; Parque Gerassi; Parque Marajoars;
Sator: 1 Bairros:  Siveira; Udrzea do Tamanduste: vila Amrica; vila

. Salr12 GUArANI; VA Hedena; Vila Homero Thon; Wila Humaita:

[ Setor 13 \ia Fires; ila Progresso

@ szt0r14 Q [ 173 |
3 szt 154
W setor: 158
Setor de Coleta de Residuos Umidos

W sotor01
@ sator:0z
@ saworoz
@ setor s
@ setor:s
B szt0r:06
O setor:07
@ sztor:08
[ setor:0e0
O sztor:08
O 2stor10
@ s=tor 11
W Setor:12
O sstor: 13
[ Setor:14
@ s=tor: 154
W Sstor 158

~

SERVIGCOS AOS CIDADAOS

r

RESIDUOS

Figura 146: Mapa de Servigos aos cidadaos - Residuos. Fonte:Siga
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SERVIGOS AOS
CIDADAOS
MANUTENCAO

Regido: Vila Humaita

Centreville; Cidade S3o Jorge; Jardim Marek;
Bairros: Novo Homero Thon; Parque Gerassi; Parque
Marajoara; Vila América; Vila Guarani; Vila
Humaita; Vila Homero Thon; Vila Progresso

Q [ ¢ 112) ]
__  Legenda
Setor de Rogagem
W setor 1 - Regido: Utinga
O Setor 2- Repida: Parque das Magbes
B setor 3- Regide: Parque Movo Oratério
O Setor 4- Regido: Pamue Erasmo Assungan
I Setor §- Repida: vila Luzita
O Selor. §- Repida. vila Guaratiaba
O selor & - Regido vila Humaitd
[ Setor 9- Regide Vila Pires
I =elor 10- Regido: Jardim Crisiane
[ setor 11 - Regido: Vila Assungdo
W Setor 12+ Regido:Vila Principe de Gales
O setor 13- Regido: Centro
B setor 14- Regido: Gampestre

Figura 147: Mapa de Servigos aos cidadaos - Manutengédo. Fonte:Siga

TURISMO

'ﬂla Amahile .
Punoloj -

Nome: Parque da Juventude Ana Maria Brand3o
Endereco: Av. Capit3o Mario Toledo de Camargo, s/n °
Bairro:  Jardim Ipanema
Telefone: (11)4423-1956
Link: Link do Site

Q

o
-

Legenda
Circuito de Parques e Lazer

Figura 148: Mapa de turismo. Fonte:Siga
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CULTURA

Cultura: Centro Cultura

Nome: CESA Vila Humaitd - Sala Multiuso
Endereco: Rua Guerra Junqueirs, 366

Bairro: vila Humaitd

Telafone: (11} 3356-7781

Classificacao Fiscal: 07.078.001

Funclonamento:

Email:

Centro Educacional de Santo André - Vila

Descrigo: Humaits

o Espace nio gerido pela Secretaria de Cultura,

porém recebe atividades desta

Site: Link 1

Q PRETY

Legenda

Bibliotecas Territérios Culturals

= O Regiso 1

Centro Cultural O Reaifo 2

Fod H Regido 2

cev B Regiso ¢

o O Regizos

EMIA O Regizo &

= ] @ Regido T

Escola Livre [ Regiso

4]

Espage Expositive

]

Auditério e Teatro

=

Figura 149: Mapa de cultura. Fonte:Siga

POPULAGCAO POR
BAIRRO

Codigo: 58
Nome: MNowo Progresso
Legislacio: Lei n® §.860/2006

07.200.001 a 035, 07.201.001 a D44,
Classificacdo Fiscal: 07.202,001 a 048, mais trecho da Rua Elis
Presley e sistema vidrio

T —
S
Observacdo: 3 - Sty

Q [ 12) ]

i Ferrando Cesta

-
ue Gerassi

o P Zicariah Rasir

Memaorial
% jordm o % f &
santo André

Legenda
Populagao por Bairro
[ o habitante
[ 1- 5.000 habitantes
[ 5.001 - 10.000 habitantes
B 10.001 - 20.000 habitantes
B 20,000+ habitantes

.
Jardirn Sihvana -
¥ s 3
i i 5
[T W L ey

Figura 150: Mapa de populagao por bairro. Fonte:Siga
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FAIXA ETARIA
ESCOLAR POR
BAIRRO

Poinn B Ermie o Bairs 4 . anrs

Bairro: Parque Gerassi

Populacho de 12 a 19 anos: 94 hablante(s)
Populagin total de 0 & 19 anos: 855 habitart={s)
Populacio total do bairre: 2029 habitante{s)

o [ e ] D

Figura 151: Mapa de faixa etaria escolar por bairro. Fonte:Siga

FAIXA ETARIA
POR BAIRRO

Faixa Etdria por Bairro - 60 anos ou mais

Bairro: Parque Gerassi
Populacdo de 60 anos ou mais: 224 habitante(s)

Q

Legenda
Distribuigio de Faixa Etaria por Bairre:
0218 anos
[ 0 hasitante

0O + -1 a0 habitanlies
[ 2001 - 2500 habitantes
W 2501 - 5.000 habitantas

W 5000+ habdantes
Distribuigac de Faixa Etaria per Bairre;
20 a 58 anos

O 0 hasitante

0O 1 - 7 500 hanitantes

[ 2501 - 5.000 habitantes
W 5.001 - 7.000 habitantas
W 7500+ habaantes

Distribuigac de Faixa Etaria per Bairre:
60 anos ou mais

O o hatitante

[ 7 -1 100 hznitantes

[ 2.001 - 2000 habitantas
W 2001 - 2000 habitantes
W 3000+ habtantes

Figura 152: Mapa de faixa etéaria por bairro. Fonte:Siga
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Loganda
Renda por Baimo; Sem Rendimanta
0O 0 terucita
10 1 - 20 daenicilios
1B 51- 100 comiciios
W 101 150 domiciioz
B 150+ domichio:
Renda por Bairro: Até 2 Salirios
0 v seraitn
O 1- 180 omiciios
I 151 - 500 dumiciins
1 501 - 1000 dumeiios
0 orinilos
Renda por Balrme: 22 5 Salanios.
O 0 oesiritn
IO 1- t4i doeviciton
1 151 - 500 aomiziing
W 5011000 domisiin
W 1 o doriclion
Renda par Baima: § 2 10 Salirios
0O 0 dericita
10 1- 120 d=micios
10 451 500 domiciios
1M =01 1000 domizlio:
W 1.000+ dzmiciios
Renda por Bairro: 10 a 20 Salarios
O 0 derrivily
O it domiibos
0 151 - 500 dumiciins
B 501 - 100D
W 100 oicilos
Raenda por Baimo: Acima de 20 Salinas
O 0 domicita
IO 1. 150 domiciios
I 451 - 500 domiios
I =01 -4000 damiellaz.
W 400 dmmieiios

Figura 153: Mapa de renda por bairro. Fonte:Siga

Vila GU3

VULNERABILIDADE
SOCIAL

indice Paulista de Vulnerabilidade Social {SEADE 2010)

Codigo setor censitario: 354780005000282
IPVsS: \ulnerabilidade media - 4

o

Legenda

Indice Paulista de Vulnerabilidade Social - IPVS
(SEADE, 2010)

O N&o classificado

. Baixissima vulnerahilidade
O vulnerabilidade muito baka
O vulnerailidade baixa

O wulnerabilidade média

. “Yulnerabilidade alta (Urbanos) \ \
. “Julnerabilidade muito alta (43lomerados subnormais urbanos) I‘-_ -
D Serm domicilios |

\ o
rdim Silvanal
syl

y e

Figura 154: Mapa de vulnerabilidade social. Fonte:Siga
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CURVAS DE NiVEL
DECLIVIDADE

Meio Ambiente: Declividade

Declividade: 0-15

Q

Legenda
Altimetria Norte -5 m

/
Altimetria Sul-5m

Ve

Classes de Declividade

M 0-15%
[ 15-30%
[ 30-48%
W -48%

B _ ;
PLUVIOMETRO \\ e (W

Legenda
Pluviometro

kel
Limite: Municipio
()

Figura 156: Mapa Pluvidmetro. Fonte:Siga
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GEOMORFOLOGIA

Legenda
Geomorfologia

[ colina

[ Escarpa

[ morro alto

[ Morro baixo

O morrote

[ PianiciefTerrago

Figura 157: Mapa de Geomorfologia. Fonte:Siga
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