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Resumo

Este Trabalho de Conclusdo de Curso
apresenta o desenvolvimento de um
projeto arquitetdnico e estrutural de
kithets destinadas a locacdo, com o
objetfivo de gerar renda passiva para
o investidor. O projeto busca

ar eficiéncia espacial,
viabjlidade econdmica e
sustentabilidade, oferecendo uma
lucdo habitacional compacta e
uncional, ideal para estudantes,
jovens profissionais e individuos que
buscam praticidade e custo-
beneficio.




Nos Ultimos anos, a demanda por
moradias compactas e acessiveis tem
crescido significativamente,
especialmente em grandes centros

mudancas demograficas, como o
aumento do numero de estudantes,
profissionais solteiros e pequenas familias
que buscam por habitacoes praticas e
economicamente vidveis. Nesse contexto,
as kithets surgem como uma solucdo
eficiente, oferecendo um espaco
funcional e acessivel para locacdo.

PROJETO DE KITNET PARA LOCACAO




Justificativo

®» As kitnets representam uma oportunidade atrativa de geracdo de renda passiva. O
investimento em imoveis de pegqueno porte pode proporcionar um retorno financeiro
constante e seguro.
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INDICES URBANISTICOS

PARAMETROS DE OCUPAGAO- QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descricao Valor
ZONA DE USO (a) ZM
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,30
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 2
TAXA DE OCUPACAQ MAXIMA - para lotes até 500 n# 0,85
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 nf 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 28
RECUOQ MINIMO - FRENTE (j) 5
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUOQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 30)
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (nf) NA
Areqa temreno: 606m? Taxa de Projecdo: 260m?

Area Construida: 780m? Taxa permeabilidade: 346m?



Objetivo

1 - Andlise do Mercado Imobilidrio Local: 4 - Gestdao de Aluguéis:

®» [studo da demanda por kithets na regido de » FEstratégias para a administracdo
interesse. eficiente dos imoveis.

» |dentificacdo do perfil dos potenciais inquilinos. » Ferramentas tecnoldgicas para gestdo

de locacoes e manutencdo.
2 - Planejamento Arquitetonico:
5 - Estudo de Caso:
iretrizes para a otimizacdo do espaco em
kithefts. » Andlise de um projeto real de kitnets.

» Normas técnicas e regulamentacdes aplicdveis @ » Comparacdo enfre previsdes tedricas e
construcdoes de pequena metragem. resultados praticos.

3 - Sustentabilidade e Eficiéncia Energética:

» |mplementacdo de prdticas sustentaveis na
consfrucao.

» Sistfemas de energia renovdvel e eficiéncia
energefica para reducdo de custos operacionais.



ESTUDO DE CASO

O estudo de caso foi realizado
com base em videos disponiveis
no YouTlube.

Por meio deles, foi possivel obter
InNfermacaoes visuais e contextuais
e contribuiram para a andlise,
Interpretacdo e desenvolvimento
do trabalho. Isso permitiu uma
compreensdo pratica e
detalhada do assunto.
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Tijolos Ecolégicos / Tijolos de Solo-Cimento

COMO FUNCIONA

eito a partir de uma

istura de terra, agua,
cimento e aditivos naturais,
gue € compactado em uma
rensa hidraulica

) T11JOLO ECOLOGICO

TIPOS

Solo-cimento
Reaproveitamento de
Residuos

Terra Crua (Adobe ou BTC)

RN

APA

3,93
% €Ll

STUDIO

z'z

4,74 1,26
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BENEFICIOS

Sustentabilidade
Eficiéncia Térmica e Acustica
Economia de Recursos

Durabilidade e Resisténcia



PISO DRENANTE

- Intertravado: Calcadas

10% de permeabilidade p/m?

- Concregrama: Estacionamento

/5% de permeabilidade p/m?

OMO FUNCIONA TIPOS BENEFICIOS

O piso drenante € um

revestimento poroso  Inftertfravado « Permeabilidade
que perm”‘e 'e . AnﬁderrOpOﬂTe
passagem da dgua, « Concregrama « Rdpida Instalagdo
feito de concreto « Flexibilidade

permedvel ou resina.




PLACAS SOLAR

-Uma placa solar € um dispositivo
que captaaluzdo sole a
converte em energia elétrica ou
térmica. Ela utiliza a radiacdo solar
para gerar eletricidade de forma
impa e sustentavel.

COMO FUNCIONA TIPOS BENEFICIOS

Economia de energia
Sustentabilidade

Baixa manutencao
Valorizacdo do imovel
Independéncia energética

A placa solar * Fotovoltaicas
capta a luz do sol Lo
* Termicas

e a converte em
energia elétrica e Hibridas
(fotovoltaica)
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1° e 2° Pavimento
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De uma Kitnet
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Cobertura




Nivel 2
6.00 @

Nivel 1

3.00




Telhado
11.50

Cobertura
9.00

Nivel 2
6.00

Nivel 1
3.00




Uma Kithet LEGENDA:

Ponto de luz
mno teto

Tarmada baiva 1710V
{30cm da pisa)

Tamada alta 110V
{120cm do piso)

Tomada baixa 2200
(225cm do piss)

Quodre de forpa

Interruplor simples
{%0em do :plmg

Interrupter paralals
(Fcm do piso)

DORMITORIO




18 Kithet

CAIXA D'AGU
7.500 LITROS
POTAVEL

7.500 LITROS
POTAVEL

LEGENDA:

Tubulagdo.
Diregdo da agua.

Té 30,

Curva 90.

Registra,
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et | CAIXA D'AGUA
3.500LITROS
POTAVEL




Banheiro

- NDA:

Tubulagdo.

Saida de agua.

Tée 90.

Curva 90.

Reqistro.




Uma Kithet

LEGENDA:

Tubulagdo.

—+@ SIFAO - S

(§ RALO SINFONADO REDONDO — RS
@) CAIXA RETENTORA DE GORDURA — CGD
O+ JOELHO OU CURVA P/BAIXO

4 JOELHO OU CURVA PARA CIMA

- JUNGCRO 45 - Y

A0-N\ COLUNA DE ESGOTO SANITARIO
\20 / DIAMETRO INDICADO




.d-.l

SRS

¥
v

PROJETO 3D












jo o










	Slide 1:   Projeto de Kitnet para Locação: Estruturação de Renda Passiva através de Soluções Habitacionais Compactas 
	Slide 2: Resumo
	Slide 3: PROJETO DE KITNET PARA LOCAÇÃO
	Slide 4: Justificativa 
	Slide 5: Justificativa 
	Slide 6
	Slide 7: ÍNDICES URBANÍSTICOS
	Slide 8: Objetivo
	Slide 9: ESTUDO DE CASO
	Slide 10: TIJOLO ECOLÓGICO
	Slide 11: PISO DRENANTE
	Slide 12: PLACAS SOLAR
	Slide 13: IMPLANTAÇÃO
	Slide 14: PLANTA BAIXA Pavimento Térreo 
	Slide 15: PLANTA BAIXA 1° e 2° Pavimento 
	Slide 16: PLANTA BAIXA De uma Kitnet
	Slide 17: PLANTA BAIXA  Cobertura
	Slide 18:   CORTE A-A
	Slide 19:      CORTE B-B
	Slide 20: ELÉTRICA Uma Kitnet
	Slide 21: Dimensionamento da caixa da agua 18 Kitnet
	Slide 22: Hidráulica   Banheiro
	Slide 23: Esgoto  Uma Kitnet
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30

