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RESUMO

Residencial projetado para oferecer um ambiente seguro e confortavel,
pensado para pessoas que nao renunciam a um bom conforto, sustentabilidade,
gualidade de meio ambiente na palma da mao e que desejam manter sua
independéncia, mas com apoio e servicos especificos, o projeto da construcdo foi
pensado na qualidade com areas residenciais e comércio com servigos e beneficios
construtivos e financeiros. Prédio baseado em normas HMP (habitacdo de mercado

popular) para médio e alto padrao com destinacdo de publico especifico.

1. - INTRODUCAO

O objetivo do projeto apresentado se trata de um terreno dentro da Zona de
Estruturacdo Urbana no bairro Jardim Sao Paulo, com proximidades as estacdes do
Metr6 da Linha Azul (1), ao Parque Domingos Luis, shopping, clinicas médicas,

ponto de taxi, comércio como padarias, supermercados etc.

! Técnico em EdificagGes, na Etec Mandaqui. E-mail: coelholima.crecisp@gmail.com
2 Técnico em Edificagbes, na Etec Mandaqui. E-mail: danny.feres@gmail.com
3 Professor orientador: Prof. Ms. Taisa Nogueira Silva. E-mail: taisabap @yahoo.com.br



O Bairro em si é composto por diversos casarfes antigos e em sua maioria de
pessoas de maior idade, onde a localidade estd em total modificacdo com diversas
obras e rejuvenescimento, porém, os moradores mais antigos nao tém a intencéo de
sair do bairro e que sera composto a esse estudo trazendo melhorias e uma melhor
gualidade de vida.

A vida tecnoldgica estard aliada ao condominio, trazendo inovacao,
velocidade e simplicidade a vida diaria do condémino. Sendo um edificio acessivel,
gue ird compor elevadores, espagos acessiveis e itens de seguranca e servicos aos
moradores, como por exemplo o minimercado e o restaurante que ird compor o

primeiro pavimento e uma area de lazer para os condéminos.

2. - DESENVOLVIMENTO

Devido a escolha do nosso cliente em projetar um empreendimento moderno,
tecnologico com visdo atual e os mais modernos e diferentes padrées construtivos é
gue escolhemos os sistemas de formas de isopor com enchimento de concreto
armado e alinhando-se a essa técnica a estrutura metalica que é muito resistente
limpa e eficaz para a construcdo diminuindo-se em quantidade de trabalhadores na
construcao civil, recebendo juntamente com o concreto recebido pronto ja com suas
configuracdes de amostragem em seus niveis de pureza para o0 propoésito da
construcdo, onde ndo teremos muito espaco para trabalhadores, alinhamos ao
proposito de materiais prontos e com prazos definidos e certos para sua aplicagcao,
sem a necessidade de espacos para estoque desses materiais. Alinhando-se a
essas técnicas de concreto pronto para aplicacdo e vigas de estruturas metélicas
prontas e com medidas jA exatas para sua colocacdo através de gruas ou
guindastes temos uma velocidade maior na obra, isso significando ganho de tempo
e um menor valor de investimento na obra, que também ndo teremos rescaldo de
obra ou residuos para nos preocuparmos com a finalidade do propdsito de limpeza

de residuos do terreno.

2.1 - JUSTIFICATIVA
O tema proposto desse trabalho € unir a beleza e modernidade com

complexidade, nosso foco foi mesclar construcdo metalica com eps e concreto



armado, nossa base de pesquisa no aumento da construcédo fazendo uma pesquisa
em leis com aumento na fusdo mista do nosso empreendimento comercial e
residencial com servigos. Esse motivo foi um grande passo no aumento construtivo
em percentuais significativos em mais 10% e + 59%. Utilizamos as tecnologias como
placas fotovoltaicas, captacdo de chuva, peliculas eletrénicas, fechaduras com
biometria e nas formas de construcdo eps com concreto armado, trazendo melhoria

térmica e acustica.

2.2 - OBJETIVOS

2.2.1 - OBJETIVO GERAL
Nosso cliente tinha um sonho de um prédio pequeno mas com as melhores
tecnologias em um prédio atualizado e com ideais de sempre estar a frente nas
pesquisas construtivas e da modernidade atual para sua época, quanto a estrutura
trouxemos uma inovacdo com beleza construtiva sendo a estrutura metalica com

estrutural em concreto armado com fortes potenciais construtivos.

2.2.2 - OBJETIVO ESPECIFICO Captacdo de agua de chuva e reuso,
automacao, placas fotovoltaicas, estrutura metdlica, estrutura em Pilotis, paredes
com formas de EPS (isopor, isolamento térmico e acustico) com enchimento em

concreto, janelas com peliculas eletrénicas e fechadura bom biometria facial.

2.3 - METODOLOGIA

O terreno € situado no endereco Parque Domingos Luis, 524 / 532, no bairro
Jardim Sédo Paulo (zona norte), tem-se em sua area total de terreno 778,73 m2 e
perimetro de 111,90 m?, onde teremos 3 pavimentos de garagens, 1 pavimento
térreo, 2 pavimentos comerciais e 08 pavimentos residenciais, sendo 1 unidade de
42,35 m?, 1 unidade de 78,98 m2 e 2 unidades de 92,42 m2, nosso empreendimento
esta configurado como edificagdo mista (residencial e comercial). O sistema de
tecnologia aplicada sera de forma de isopor com enchimento de concreto armado,

amparado por vigas de estrutura metélica, vigas e lajes de concreto protendido.



Teremos no empreendimento sistema de captacdo de agua de chuva e reuso,
energia solar fotovoltaica, automacdo nas unidades e pelicula eletrbnica nos
apartamentos para uma maior preservacao da intimidade.

Nosso empreendimento esta localizado na zona de eixo de estruturacdo da
transformacéo ubana (ZEU) e com uma distancia da faixa do metrd da linha azul em
150 m2.

2.3.1 - DEFINICAO DO OBJETO DE ESTUDO

Nosso empreendimento € considerado uma constru¢cdo Multifuncional -
Residencial e Comercial com servigos e com um projeto inovador tendo em seu
comercial um restaurante e 2 pavimentos com lojas e escritérios com servi¢os aberto
ao publico. Teremos a disposicdo um servico de concierge no térreo para
recepcionar compras e produtos dos condéminos. Devido ao estudo de viabilidade
do projeto as medidas do empreendimento foram escolhidas devido a falta de
unidades do publico alvo na regido por isso que temos em nosso lay out as medidas
de 42,35 m?, 78,98 m? e 92,42 m? sendo pedido por nosso cliente para essa
implantag&o especifica de nicho de trabalho.

Devido a tecnologia do EPS com enchimento de concreto, essa “Forma” trara
conforto tanto para dentro como para fora da construcdo, devido a sua protecéo
especifica de 4 cm de camada de isopor em sua forma original, isso significando
protecao acustica e térmica em torno de 40%. A viga estrutural do empreendimento

sera de estrutura mista sob vigas e pilotis de concreto protendido.
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ESTUDO DO TERRENO

PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigao Valor

ZONA DE USO (a) ZEU
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (my) 4

TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) NA
RECUOQ MINIMO - FRENTE (i) NA
RECUQ MINIMO - FUNDQS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUO MINIMO - FUNDQS E LATERAIS: Altura superior a 10m 30
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m=) 20

Fonte de Pesquisa GeoSampa / 16.11.2024

ZONEAMENTO GEOSAMPA

é PREFEITURA DE (™) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPMIO & Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

| Parque Domingos Luis, 524 / 532 SQL: 069.140.0018-2|
ZONEAMENTO
Sigla Descrigdao Perimetro Legislagdo
ZEU ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGCAO AMBIENTAL 0008 L 164022016
MA MACROAREA DE QUALIFICAGAO DA URBANIZAGAO - MQU 0002 L 16050/2014

Fonte de Pesquisa GeoSampa /16.11.2024



2.3.2 - ESTUDOS DE CASO E ESTUDOS DE TECNOLOGIA NA
CONSTRUCAO CIVIL.

2.3.2.1 — PILAR CONCRETO / VIGA METALICA - Iniciamos o estudo e a
viabilidade do projeto pela escolha do bairro e levando pela melhor opcéo dentrre
todos os altos e baixos entre custo beneficio, valor do terreno, alteracdes dos planos
de zoneamento da prefeitura onde houve um aumento de poder construtivo de 2
para um percentual de 4, sendo um ganho significativo em dobro para construirmos
0 projeto de nosso cliente foi escolhido o bairro do Jardim S&o Paulo (zn). Nosso
cliente nos forneceu uma idéia de prédio como na foto que segue como opgao de
direcionamento para elaborarmos o projeto pessoal com a mescla de pilares

redondos de concreto mesclando com estrutura metalica.
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Fonte de Pesquisa: Google images / 16.11.2024

2.3.2.2 — FORMAS EPS / CONCRETO - Seguindo com a idéia do projeto
solicitado onde foi pedido que fizessemos a implantagdo de um prédio que na
melhoria tecnoldgica nao utilizasse tanto o ar condicionado e como isso seria feito,
foi onde apds muita pesquisa trouxemos a idéia da parede em forma de EPS com
enchimento de concreto armado, onde os 4 cms de protecédo de eps que ficam tanto
para dentro da parede como para o lado de fora eles foram projetados para dar um
conforto maior em termos acusticos e térmicos, onde ambos diminuem em cerca de
40% a intensidade atingida dentro do ambiente tanto do prédio como dentro dos
apartamentos, onde sua estrutura segue como uma norma de aplicagdo de

ferragens nos cantos da forma para sustentacédo da obra, como mostra na foto.
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Fonte de Pesquisa: Google images / 16.11.2024

2.3.2.3 — PELICULA ELETRONICA - Seguindo na idéia da melhoria da
gualidade do ambiente sem o uso indiscriminado do ar condicionado trouxemos a
idéia do prédio ser quase todo em sua maioria de vidros, mas ficou a duvida como
manter a privacidade dos condéminos dentro de seus apartamentos na qualidade de
sua intimidade, onde através de pesquisas feitas por um longo tempo trouxemos a
idéia da pelicula eletronica ou como também chamada de filme inteligente, onde
vocé controla a iluminacéo, temperatura e privacidade com um toque utilizando uma

tecnologia revolucionaria que transforma o vidro de cor branca translicida em
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incolor, apenas ao apertar um botdo. Foi questionado se o valor do investimento nado

seria alto demais para essa aplicacdo e trouxemos os seguintes dados:

e Garantia de até 5 anos;

e Auto adesivo (facil instalacao);

e Aplicativo simples para funcionamento nos vidros;
e Tratamento de superficie (fosco / gravado);

e Material (pdlc);

e Espessura— 0,45 mm;

e Comprimento personalizado;

e Vida util até 800.000 h

e Consumo $1e;5w

2.3.2.4 — PLACAS FOTOVOLTAICAS - Energia solar fotovoltaica € uma fonte
de energia renovavel e limpa que utiliza a radiagdo solar para gerar eletricidade,
baseando-se no denominado efeito fotoelétrico, através do qual determinados
materiais sdo capazes de absorver fotons (pariculas luminosas) e liberar elétrons,
gerando corrente elétrica. Perguntava-se se era vantajoso investir nesse tipo de
energia, e apresentamos varias vantagens, sendo a economia uma das principais, ja
gue a energia solar pode reduzir até 95% o valor da conta de luz, e os beneficios ao
meio ambiente por causa da sustentabilidade também s&o notaveis, jA que € uma

fonte limpa e renovavel de energia, protecdo contra a inflacdo energética,



11

valorizacdo do imével, retorno rapido do valor investido, sistema duravel, instalacéo
rapida e manutencdo muito facil, quanto ao sistema que oferece maior comodidade
e um investimento inicial menor, € o sistema on-grid, porque ela envia a energia

excedente para a rede da concessiionaria, através do medidor bidirecional.




2.3.3 - DESENVOLVIMENTO DE PROJETO

2.3.3.1 — PLANTA SITUACAO
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2.3.3.2 - IMPLANTACAO PILOTIS
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IMPLANTACAO
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IMPLANTACAO PILAR / EIXOS
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2.3.3.3 = PLANTA BAIXA
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PLANTA BAIXA
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PLANTA TIPO — ELETRICA UNIFILAR
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PLANTA ISOMETRICA — HIDRAULICA
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2.3.3.4 - CORTES
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PLANTA CORTE ATICO / CALCULO CX. D’AGUA
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52,00
Residencial - 112 pessoas/dia
200 112,00 44800
Beserv. Inf. 0,60 26880
Reserv. Sup. 0,40 17920
Beserv Incendio 0,20 8960
Reserva Total Superior 26.580
Comercial Escritorio - 50 pessoas/dia
50 70,00 7000
Beserv. Inf. 0,60 4200
Reserv. Sup. 0,40 2800
Beserva Incendio 0,20 1400
Reserva Total Superior - 2 dias 8.400 Acumulado
Restaurante - 25 pessoas/dia
25 50,00 2500
Reserv. Inf. 0,60 1500 11.400
Reserv. Sup. 0,40 1000
Beserva Incendio 0,20 500
Reserva Total Superior - 2 dias 3.000
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Consumo Agua Prédial

Unidade
Residencial
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PLANTA “ESTACIONAMENTO”
CORTE AA
05 - PELOTIS \
1] : l _! IS  —— o 1,50 b
T | 04 - TERRENO \
- o 1 o [ o 0,00 "

-5,00 "

jI;I | 02-2°SUBSOLO

01-3° SUBSOLO
= - o 8,00 "




25

CORTE BB

=——
[ S
]

05 - PELOTIS
i 150 G

‘ —— 04 - TERRENO
-t —F—1—= | e g

03 - 1° SUBSOLO s
-2,00

|
'H

i

I

\

\

!

|
i
1
N

02 - 2° SUBSOLO
T '* *' ' o _546;.00
— I | oy
] | \
01 - 3° SUBSOLO
T T — ¥ 0 i W — a0 P
| \ |
| \ |
—

CORTE - ATICO




26

CORTE ATICO - DIREITO
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CORTE ESTRUTURAL
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2.3.3.5-FACHADAS
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2.3.3.7 — DETALHES ARQUITETONICOS

DETALHAMENTO DO PISO E DA PAREDE COM EPS (ISOPOR)
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DETALHAMENTO DAS ESCADAS E VAGAS MOTOS COM PILAR

DETALHAMENTO DOS PILARES REDONDOS E RAMPAS DE GARAGEM
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DETALHAMENTO LESTE FACHADA PILOTIS E MEZANINO
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DETALHAMENTO FINAL DO PROJETO MISTO — TCC EDIFICACOES
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2.4 - CONSIDERACOES FINAIS OU CONCLUSAO

Diante de todas as informacdes suscitadas acima, com estudos, plantas,
gréficos, levantamentos e informacdes feitas com o proprietario ou pelas pessoas
gue foram pesquisadas na rua, finalizamos esse trabalho com a real certeza de ter

atingido o objetivo maximo de nosso cliente para iniciarmos a execucdo do
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empreendimento etapa por etapa, processo ap0s cada processo, para vermos no
final do tunel o sentimento realizado de um processo complexo, detalhista e que
tenhamos a certeza de um projeto moderno, ambicioso, futurista e lindo de se
executar.

A audacia perante o mercado construtivo ndo € comum de se pensar em
executar quando se tem pilares redondos de concreto armado desde sua fundacéo,
um térreo alto e grandioso de cerca de 7 m2? de altura no pilotis com vigas de
concreto e tendo inicialmente desse 1° pavimento para cima até o ultimo andar
trabalhando em sua estrutura, trouxemos o alinhamento de estrutura metalica para a
sustentacao alinhada as pilares redondos de concreto.

Foi magnifica a idéia que trouxemos para uma melhoria no que tange a baixa
do calor dentro do prédio, trouxemos a idéia do ICF Forms, que € uma prancha de
forma de isopor que tem em sua largura 18 cms externos e 10 cms interno de
preenchimento de concreto armado, onde esse isopor tras um conforto térmico
magnifico de cerca de 40% off.

Todo o empreendimento foi pensado em nao termos estoque ou guarda de
materiais que deveriam ser manipulados em obra ou termos que trabalhar em
residuos de obra, porque esse detalhe com certeza seria uma pedra a mais no
sapato de todo o proceso construtivo para tomarmos conta e darmos resultado no
final sobre ele. Um prédio todo pensado em ser na sua maioria de vidro onde
também trouxemos a tecnologia das peliculas eletrbnicas, onde através de um
sistema tecnoldgico ela liga ou desliga a pelicula de vidro mantendo-o transparente
ou nao, detalhe esse que tras o alinhamento da privacidade dentro do seu
apartamento e também a beleza tecnologica de um sistema novo e com muito
glamour.

E um prédio com muita bleza tecnologica, tendo placas fotovoltaicas com
sistema on-gride, captacdo e reuso de agua para mantermos uma economia, e
muitos outros servicos para que aumentem a renda do financeiro do
empreendimento e através dessas plataformas e servicos possamos amenizar as
contas do empreendimento tornando-se cada dia melhor para o seu proprietario no

gue tange as finangas comerciais desse projeto.

2.5 - ELEMENTOS POS TEXTUAIS
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ABSTRACT

Given all the information raised above, with studies, plans, graphs, surveys
and information carried out with the owner or by people who were surveyed on the
street, we finished this work with the real certainty of having achieved our client's
maximum objective to begin the execution of the project step by step, process after
each process, so that we can see at the end of the tunnel the accomplished feeling of
a complex, detailed process and that we are sure of a modern, ambitious, futuristic
and beautiful project to execute.

Audacity in the construction market is not common to think about when you
have round pillars of reinforced concrete from its foundation, a tall and grand ground
floor of around 7 m? in height on the pilotis with concrete beams and initially having
this 1st floor up to the top floor working on its structure, we brought the metal
structure alignment for support aligned with the round concrete pillars.

The idea we brought for an improvement in terms of reducing heat inside the
building was magnificent. We brought the idea of ICF Forms, which is a Styrofoam
shaped board that has a width of 18 cm on the outside and 10 cm on the inside of
filling. reinforced concrete, where this Styrofoam provides magnificent thermal
comfort of around 40% off.

The entire project was designed so that we would not have stock or storage of
materials that should be handled on site or have to work on construction waste,
because this detail would certainly be an additional thorn in the side of the entire
construction process for us to take care of and provide. result in the end about him.
An entire building designed to be mostly made of glass where we also brought
electronic film technology, where through a technological system it turns the glass
film on or off, keeping it transparent or not, a detail that brings the alignment of
privacy within of your apartment and also the technological beauty of a new and
glamorous system.

It is a building with great technological beauty, having photovoltaic panels with
an on-grid system, water capture and reuse to maintain an economy, and many other

services to increase the enterprise's financial income and through these platforms
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and services we can reduce bills. of the project becoming better every day for its

owner in terms of the commercial finances of this project.
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