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RESUMO

USUCAPIAO: Um método pouco conhecido de aquisicdo do titulo
de posse.

A usucapiao no contexto brasileiro, destacando o pouco conhecimento generalizado
sobre esse mecanismo legal de aquisicdo de propriedade por posse prolongada. A
falta de informacado gera inseguranca juridica e dificulta a regularizacdo de imoveis,
levando a litigios e entraves na justica.

Uma pesquisa com estudantes da ETEC da Zona Leste mostrou que poucos
conhecem a usucapido e seus requisitos, mesmo entre aqueles que ja poderiam fazer
uso desse direito.

O estudo conclui que é essencial disseminar conhecimento sobre usucapido para
promover a justica social e garantir a seguranca juridica nas relagdes patrimoniais,
pois muitos potenciais proprietarios ndo conseguem exercer esse direito
adequadamente devido ao medo da burocracia e dificuldades no acesso a justica.
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1. INTRODUCAO

Usucapido é uma ferramenta juridica que permite ao cidadao adquirir um
titulo de posse de um bem imdvel ou movel desde que seus principais requisitos
estejam validados em sua regularizacdo; tendo também como objetivo
mencionar como o0 pouco conhecimento deste meio pode influenciar e dificultar
o cidadao de usufruir o seu direito sobre uma propriedade.

Também sera analisado através de pesquisas e estudo aprofundado
sobre cada tipo da Usucapido, conferindo como esta fungéo funciona e como
diferencia-las, ja que seu meio se ramifica tanto entre urbano, rural, bem movel

e/ou imovel, além de mostrar quem podera se beneficiar desta ordenacao.

1.1 Tema

Direito Civil

1.1.1 Delimitac&o do tema

Fruicdo do Direito da Usucapiéo

1.2. Problema

Ao analisar o cotidiano da sociedade, pode-se observar um claro conflito
guando se cita sobre a concepc¢ao do titulo de posse de um imdvel, causando
diversos entraves para a regularizacdo do imoével ao morador. Nesse contexto,
a usucapido se encontra em uma dificuldade ainda superior, principalmente, pelo
pouco conhecimento desse direito por parte da sociedade. Com base em uma
andlise geral, observa-se que apenas uma pequena parte da populagéo conhece
esse direito, e muitos dos que conhecem, ndo conhecem seus requisitos para a

validacdo, mesmo que o morador, muitas vezes, ja cumpra tais requisitos.

Desta forma, decidiu-se analisar a instituicdo desse direito em sociedade,
e quais as dificuldades encontradas durante o processo da usucapiao, buscando
responder o0 seguinte questionamento: Como 0 pouco conhecimento sobre a
legislacdo da Usucapido influencia na dificuldade de aquisicdo do direito de

posse do imével?.



1.3. Objetivos
1.3.1.0bjetivo Geral

Analisar como o cidadao pode usufruir do direito da usucapido para
adquirir o direito de posse.

1.3.2. Objetivo Especifico

e Analisar cada tipo de usucapido e suas condicbes para
valida-las;
e Evidenciar como a falta de conhecimento desta lei torna-se

um obstaculo para o direito da posse;

1.4. Justificativa

O pouco conhecimento do instituto juridico da usucapiao pode dificultar a
aguisicao do direito de posse, uma vez que muitas pessoas nao compreendem
0S requisitos e procedimentos necessarios para sua concretiza¢cado. A usucapiao,
previsto no Codigo Civil brasileiro, € um meio de aquisicdo originaria da
propriedade pela posse prolongada e ininterrupta de um bem, conforme
determinadas condicfes legais. A falta de informacédo sobre esse tema pode
levar a inseguranca juridica e a impossibilidade de regularizacdo da posse de
determinados bens, prejudicando a efetivacdo do direito de propriedade. Além
disso, a auséncia de conhecimento sobre a usucapido pode resultar em litigios
e disputas judiciais prolongadas, impactando negativamente a seguranca
juridica das relagbes patrimoniais. Portanto, € fundamental disseminar
informacgdes sobre a usucapiao para facilitar a aquisicdo do direito de posse e
garantir a efetividade do sistema juridico no que tange a regularizagdo da

propriedade.



1.5. Metodologia

O presente trabalho foi desenvolvido através da utilizacdo de material
para pesquisas bibliograficas e da andlise de noticiarios. Foi realizada também,
por meio de dados coletados em pesquisas de campo realizadas no ambito
social dos estudantes do 3° semestre do curso Técnico de Servigcos Juridicos da
Escola Técnica Estadual da Zona Leste (ETEC) para apresentar o nivel de

conhecimento com relacdo ao tema tratado.



2. REFERENCIAL TEORICO

2.1 Direito Civil

Direito civil € um dos ramos mais abrangentes na area do Direito e
disciplina o direito e os deveres dos cidadaos, sejam eles com pessoas ou

coisas, no qual para Amaral (2017, p. 6):

Na acepcdo mais comum e frequente, usa-se para designar o
conjunto de prescricdes com que se disciplina e organiza a vida em
sociedade, prescricbes essas que se encontram formuladas e
cirstalizadas em regras dotadas de juridicidade, ou seja, carater juridico

Goncalves (2012) diz que as normas de conduta podem ser encontradas
nas leis, nos costumes e na jurisprudéncia nos principios gerais do direito,
constituindo o direito objetivo e positivo, posto na sociedade por uma vontade
superior. Direito vem do latim “directum”, ou seja, direito, daquilo que € reto e de
acordo com a lei. A usucapiao, prevista no Cadigo Civil, é o instituto pelo qual o
possuidor adquire a propriedade de um bem em razdo da posse prolongada e
ininterrupta, desde que observados os requisitos legais estabelecidos. Esse
mecanismo tem como objetivo premiar a posse pacifica e incontestada,
conferindo seguranca juridica ao possuidor e regularizando situacdes de fato
consolidadas.

Assim é conceituado o Direito, o ramo no qual permite que nossa

sociedade viva em harmonia.

2.1. O Que é 0 Usucapiao?

A palavra “Usucapiao” se origina do latim usucapio, que significa adquirir
pelo uso, ou seja, apos utilizar por muito tempo, o usuario conquista o direito a
propriedade do bem em questdo. Assim, a usucapiao permite que uma pessoa
se torne proprietaria, desde que atenda algumas condi¢cdes. Ramos (2003/2004,
p.93) conceitua a Usucapido como ‘“uma modalidade de aquisicdo de
propriedade de bens moveis ou imoOveis pelo exercicio da posse nos prazos
fixados em lei”

Ja para Costa (2006, p.177), a Usucapiao é:



O modo autdbnomo de aquisicdo da propriedade mével e imdvel
mediante a posse qualificada da coisa pelo prazo legal. Provém de
usus (posse) e capio, capere (tomar, adquirir), ou seja, adquirir pela
posse, na qual desde a mais alta antiguidade se reconheceu a
necessidade social desse instituto. O Direito Romano o disciplinou
como modo de aquisicdo. A Igreja lhe fez restricbes, por razes morais
e com suporte no Direito Natural, pelo fato de admitir a usucapido uma
expropriagdo sem indenizagdo. N&o assim o Direito Civil, sobretudo ao
consagrar a propriedade com funcao social.

Sendo assim, resumindo, A usucapido € uma forma de aquisicdo
originaria da propriedade, porque ndo pressupde relacdo intersubjetiva entre
aguele que detinha a posse e 0 novo possuidor. De acordo com o Art. 191 da

Constituicdo Federal de 1988 (Brasil, 1988):

“Aquele que, ndo sendo proprietario de imovel rural ou urbano, possua
€COMo seu, por cinco anos ininterruptos, sem oposi¢do, area de terra,
em zona rural, ndo superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva
por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
Ihe-a a propriedade”

Paragrafo Unico: Os imdéveis publicos ndo serdo adquiridos por

usucapiao.

E basicamente é assim que funciona a Usucapido, qualquer individuo que
tenha posse, o0 objetivo de dar uma fungéo social e a intencédo de cuidar de um
bem como se fosse seu proprietario pode entrar na justica (com ressalvas, que
serdo esclarecidas mais adiante no artigo) para obter o bem por usucapido apos
um certo periodo. Entretanto, muito se pergunta: Por que a Usucapido existe? E
encontramos essa resposta no vigésimo terceiro item do artigo 5° da
Constituicdo Federal Brasileira, o qual determina que a propriedade atendera a
sua funcéo social. Esse principio defende que nenhuma propriedade privada
deva ficar abandonada e sem um destino adequado, que dé alguma funcéo util

aguela propriedade a alguém ou a sociedade (Brasil, 1988).

2.2. ClassificagOes de Posse

Para a legitima consumacéo do direito da usucapiao, existem algumas
classificacbes para a posse que devem ser devidamente compreendidas para
gue o leitor possa usufruir desse direito em plena consciéncia.

Deste modo a posse pode ser classificada em posse direta e indireta,



exclusiva e composse, justa e injusta, de boa-fé e ma-fé, ad interdicta e ad

usucapionem, que serdo explicados devidamente nas subsecdes 2.2.1 a 2.2.5.

2.2.1. Posse Direta e Indireta

Segundo o Caddigo Civil Brasileiro de 2002, no Artigo 1.196, “Considera-
se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum
dos poderes inerentes a propriedade.” Com base nisso, € possivel notar que foi
adotado a Teoria Objetiva de Ihering de forma parcial na legislagcdo, onde para
ele, a posse € aguela que se ha a exteriorizacdo da propriedade. Em outras
palavras, sera possivel o desdobramento que haja mais de um possuidor sobre
o bem de forma paralela, em que se entrara dois tipos de poderes: a de Posse
Direta e a Indireta (MELO e PORTO, 2023).

Na Posse Direta, estabelecido no Artigo 1.197 do mesmo Coddigo, é
comprovado que a sua posse € daquele individuo que ocupara imediatamente o
bem, exercendo o controle livremente como o seu proprietario, podendo ser
identificado quem € o comandatério, locatario, depositario, o superficiario, o
usufrutuério e o credor pignoraticio como possuidores diretos. Nele, também é
dito que ndo anula a indireta (MELO e PORTO, 2023).

Ja na Posse Indireta, é referido o controle de forma indireta sobre o bem,
diferentemente do outro poder ja citado que age de forma livre, ou seja, 0 seu
possuidor ndo obtera o contato de forma direta e fisica. Neste tipo é possivel
identificar que o comandante, o locador, 0 depositante, o nu-proprietario e o
devedor pignoraticio sdo vistos como possuidores indiretos da coisa (MELO e
PORTO, 2023).

2.2.2. Posse Exclusiva e Composse

Posse Exclusiva:

Jéa entre as outras classificagfes de posse, temos a posse exclusiva, que
ocorre guando uma Unica pessoa exerce a posse sobre um bem.

Essa pessoa tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de
direito pessoal ou real.

A posse exclusiva ndo anula a posse indireta de quem anteriormente teve



a coisa.
O possuidor direto pode defender sua posse contra o possuidor indireto.
Composse:
A composse ocorre quando duas ou mais pessoas possuem uma coisa
indivisa. Cada compossuidor pode exercer atos possessorios sobre a coisa,

desde que ndo excluam os demais compossuidores.

Existem dois tipos de composse:

Composse pro diviso: Os compossuidores tém partes definidas no bem.

Composse pro indiviso: Os compossuidores possuem o bem em conjunto, sem

divisao de partes. (Barrufi, Ana 2023).

2.2.3. Posse Justa e Posse Injusta

Esta classificacdo toma consideracdo de trés fatores principais,
conhecidos como vicios objetivos da posse. Desta forma, a posse sera
considerada realizada de forma injusta caso ocorra em razao dos fatores de
violéncia (vis), clandestinidade (clam), ou precariedade (precario).
Consequentemente, a posse justa sera categorizada por exclusdo, ou seja,
guando ndo estiverem presentes nenhum dos fatores viciosos da posse,
conforme diz o Cédigo Civil em seu art. 1.200.

A posse por violéncia é aquela adquirida em razédo da forca fisica ou de
grave ameaca, como no caso de invasdo de terras por individuos fortemente
armados em fazendas, visando aquele lugar para uso proprio. Esse vicio possui
forte relacdo com a figura do crime de roubo (MELO e PORTO, 2023).

A posse por clandestinidade define viciosa a posse realizada de maneira
oculta, na completa impossibilidade de defesa do possuidor do imovel, podendo
ocorrer em casos como em zona urbana, o cidadéo invadisse imovel alheio
durante a noite, montando pequena constru¢cdo onde planeja por l& habitar.
Segundo Arnaldo Rizzardo (citado por MELO e PORTO, 2023, p. 47), este
também exemplifica o vicio onde o vizinho, de forma oculta, expande as divisas
de seu imovel de modo que invada prédio alheio de modo bastante imperceptivel

para o proprietario prejudicado. Esse vicio se relaciona com a figura penal do



furto.

A posse precaria é definida como o vicio daquele que se apropria
indevidamente de algo, se negando a obrigacao de restituir o item. De tal modo,
podemos exemplificar esse vicio como a situacdo em que se realiza um contrato
Comodatario - contrato onde se € cedido um bem de forma gratuita por certo
lapso de tempo a outro individuo - por tempo indeterminado e, apds o comodante
solicitar a devolugcado do bem, o comodatario recusa-se a restituir o bem. Esse

vicio esta relacionado ao delito de apropriacéo indébita (MELO e PORTO, 2023).

Em caso de aquisicdo de bem alheio através de qualificacdo de meio
vicioso, aquele que o adquiriu € considerado detentor, definindo assim a posse
injusta também como uma “ndo posse”, ndo produzindo assim, os direitos
possessorios normais em relacéo ao legitimo possuidor até 0 momento em que
0 vicio seja cessado (MELO e PORTO, 2023).

2.2.4. Posse de Boa-Fé e Posse de Ma-Fé

Na nova classificacdo, a posse é avaliada quanto ao vicio subjetivo,
considerando a conduta do possuidor e sua ignorancia sobre a legitimidade da
posse. O possuidor de boa-fé acredita ser o legitimo dono do bem, enquanto o
de ma-fé sabe estar com a coisa indevidamente. O Cédigo Civil define posse de
boa-fé como aquela em que o possuidor desconhece o vicio ou obstaculo a
aquisicdo, e posse de ma-fé como aquela em que o possuidor tem ciéncia do
vicio ou obstaculo (MELO e PORTO, 2023).

2.2.5. Posse Ad Interdicta e Posse Ad Usucapionem

Posse Ad Interdicta e a Posse Ad Usucapionem sao de origem romana, sendo a
posse interdicta aquela que atribui ao possuidor a possibilidade do manejo dos
interditos e autoprotecdo possessorios, ja a Ad Usucapionem prolonga-se pelo
tempo definido em lei e que da ao seu titular a aquisicdo do dominio. A posse
(ad usucapionem continua e incontestada) e o transcurso de um determinado

lapso de tempo, que varia em funcéo do prazo estabelecido em lei. A posse ad



usucapionem, deve ser sem interrupcdo, sem oposicdo e ser exercida com
intencdo de dono, animus domini. Ainda que a posse tenha sido obtida mediante
violéncia, ou com clandestinidade, havera possibilidade de seu convalescimento
para o efeito de usucapido, desde 0 momento em que cessarem 0S Vicios. A
posse ad usucapionem deve ser exercida com o animo de dono, de ter a coisa
para si - animus rem sibi habendi. Se o usucapiente vier a perder a posse, €
inutilizado o tempo anteriormente vencido. No que tange aos bens moéveis, 0
prazo é menor, em razdo da dificuldade de sua individualizacdo e da facilidade
de serem transmitidos através da tradicdo. Outra questado que influi no lapso de
tempo da usucapido € se este corre entre presentes ou entre ausentes, conforme
0 possuidor e o proprietario residam no mesmo Municipio em que esta situado o
imovel; o prazo prescricional € menor, do contrario, € maior. (GONCALVES,
2012).

2.3. Requisitos Genéricos

Cada modalidade da usucapido possui seus préprios requisitos
especificados em lei, no entanto, existem certos requisitos genericamente
encontrados comumente entre as diversas modalidades de usucapido, sendo
tais requisitos indispensaveis para consumar a usucapidao como direito do
individuo.

Esses requisitos sdo a posse continua, posse sem oposi¢cao, animus
dominis, res habilis e o tempo de posse, e estardo dispostos nas subsecdes 2.3.1
a2.3.5.

2.3.1. Posse Ininterrupta ou Continua

Posse Continua ou Ininterrupta é a posse exercida pelo “usucapiendi
dentro do prazo legal exigido, sem que haja intervalos ou solucdo de
continuidade, ou seja, sem periodos de néo exercicio possessoério. Esse conceito
é fundamental no contexto da usucapido, que é o modo de aquisi¢cdo originario
de dominio por meio da posse mansa e pacifica, durante um determinado

periodo estabelecido em lei. (Agostini, Katia Rovaris de, 2023).



Aqui estdo alguns pontos importantes sobre a posse continua:

Caracteristicas da Posse Continua:

A posse deve ser exercida de forma ininterrupta, ou seja, sem
interrupcdes significativas, ndo podendo haver oposicédo ou contestacao a posse
durante esse periodo, a continuidade da posse € essencial para que o possuidor
adquira a propriedade por usucapido.

Importancia da Posse Continua:

A posse continua é um dos elementos que comprovam a ocupacao efetiva
e duradoura do imovel. Ela demonstra que o possuidor exerceu o controle sobre
0 bem de maneira constante e sem interrupgoes.

Lembre-se de que a posse continua é apenas um dos requisitos para a
usucapido, e outros critérios também devem ser atendidos para que o direito a
aguisicdo da propriedade seja reconhecido pelo Poder Judiciario. (Breda,
Eduarda, 2020)

2.3.2. Posse sem Oposicao

Este se torna um dos mais importantes requisitos para a configuracao da
usucapido, sem o qual, tal direito se torna invalidado. Também chamado na
doutrina de posse mansa e pacifica, tal requisito se dispde sobre o direito do

legitimo titular do imével de defender sua posse contra o usucapiente.

Com afinalidade de se consumar o processo da usucapiao, a contestacéo
daquele ao qual o imével pertence legitimamente se torna um empecilho para o
usucapiente que se disponha a utilizar daquele terreno. Segundo o pensamento
do professor Penteado (citado por MELO e PORTO, 2023, p.98), “a posse deve
ser inconteste, ou seja, ndo deve ser objeto de questionamentos judiciais ou
extrajudiciais. A posse, quando contestada, ndo é apta para produzir o efeito

aquisitivo da usucapiao”.

Desta maneira, observa-se que a contestacédo da posse encerra o direito
do imovel de ser usucapido, ademais, é importante ressaltar que o prazo

prescricional para a contestacdo, evidenciado em cada modalidade da



usucapido, seja devidamente respeitado, em ordem de validar tal oposicéo.

Por fim, para a interrup¢do da usucapiao por meio deste requisito, € de
obrigatoriedade que a oposicédo seja feita pelo legitimo dono do imével, de modo
que o possuidor que defende a propriedade contra terceiros, evidenciando seu
animus domini, ndo se torna efetivada a interrupcéo da posse mansa e pacifica,
nao sendo configurada oposicédo apta para a retirada do direito da usucapiao
(MELO e PORTO, 2023).

2.3.3. Animus Dominis

‘

Animus Domini vem do termo em latim para denominar “a
intencao/conviccdo de ser dono”; este € um tipo de elemento que pode ser
considerado como um dos principais no meio da usucapido. Seu conceito,
apesar de ser presente de forma corriqueira nesta modalidade de posse, ndo
esta previsto de forma explicita no Cadigo Civil Brasileiro, no entanto, em seu
processo é fundamental para que seja comprovado que o possuidor do qual
detém o uso de um determinado imoével pelo tempo estimado requisitado.
(BARIONI, Rodrigo, 2007).

Para que seja validada a informacgéo de que o possuidor se portou como
dono daquele bem, é necesséaria a sua comprovacao por meios documentais
(com comprovante de pagamentos de agua, luz, internet, telefone), de realizacao
de obras de conservacdo do bem imoével, manutencdes, benfeitorias e de
testemunhos de vizinhos do ocupante. (BARIONI, Rodrigo, 2007).

2.3.4. Res Habilis

Originario do Latim significa "coisa habil" ou "coisa habil a ser usucapida”,
onde temos o0s bens, moveis e imoveis, e os direitos reais (O Direito real € aquele
gue afeta direta e imediatamente a coisa, ou seja, 0 objeto em questao, nesse
sentido, o individuo que possui o direito real detém o poder sobre imovel), a
excecao dos direitos reais de garantia e dos bens publicos. E a qualidade que o

bem tem de poder ser comercializado, ndo podendo assim se tratar de bem



publico (Os bens de uso comum e 0s pertencentes ao dominio particular da
Unido, dos Estados federados e dos Municipios.). (BARIONI, Rodrigo, 2007).

2.3.5. Tempo

Tempo na usucapido é o tempo que alguém precisa ficar morando numa
casa sem dono para poder virar dono dela. Esse tempo varia de lugar pra lugar,
mas geralmente é uns cinco ou dez anos. E como se a pessoa cuidasse da casa
por tanto tempo que, se o verdadeiro dono n&o aparecer para contestar, ela pode
se tornar dona da casa legalmente. (Tartuce, Flavio, 2018)

2.4. Modalidades da Usucapiao

2.4.1. Usucapiao Familiar

A usucapiao familiar € uma maneira de assegurar o direito de propriedade
a alguém que foi deixado sozinho(a) e contribuiu na aquisicdo conjunta do
imovel. (_Cristina Baruffi, Ana 2023)

A usucapiao familiar foi pensada para amparar mulheres de baixa renda,
beneficiarias do programa Minha Casa Minha Vida e que se viram abandonadas
pelos seus parceiros conjugais, sendo as Unicas responsaveis pelas obrigacées

gue deveriam ser compartilhadas. ((Aguiar Kadomoto, Cibele 2023)

Porém, o instituto ndo se destina apenas as pessoas de baixa renda, visto
gue o instituto é aplicado para imoveis de até 250m2. Na grande maioria das
cidades, iméveis acima de 200mz2, a principio, possuem quatro quartos e a
depender da cidade e localizag&o (bairro) podem custar acima de um milh&o de
reais. (Aguiar Kadomoto, Cibele 2023)

Requisitos para a usucapiao familiar:

A usucapido familiar somente é possivel em relacdo a iméveis de até
250m?2 e que foram adquiridos em condominio pelo casal, ou seja, que esteja no

nome de ambos os conjuges ou companheiros. (Aguiar Kadomoto, Cibele, 2023)



https://www.aurum.com.br/blog/author/ana-cristina-baruffi/
https://www.arcosnoticias.com.br/noticia/5323/a-usucapiao-familiar
https://www.arcosnoticias.com.br/noticia/5323/a-usucapiao-familiar
https://www.arcosnoticias.com.br/noticia/5323/a-usucapiao-familiar

Para ser possivel solicitar e ter concedida a usucapido familiar é preciso

atender aos requisitos que estdo previstos no artigo 1.240-A do Cadigo Civil:

e Imovel deve ser urbano e ter até 250m?;

e A propriedade deste imovel deve ser dividida com o ex-conjuge ou
ex-companheiro;

e O ex-cOnjuge ou ex-companheiro precisa ter abandonado o lar;

e Quem vai solicitar deve exercer, por dois anos ininterruptos e sem
oposicao, a posse direta e com exclusividade, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia;

e Quem vai solicitar ndo pode ser proprietario de outro imével urbano

ou rural.
O que é e como provar o abandono do lar?

Como visto, um dos requisitos para concessao da usucapido familiar € o
abandono do lar. Caso ele nao seja provado, ndo havera o reconhecimento do
instituto. Mas o que é considerado abandono do lar?

De acordo com a jurisprudéncia, registrada pelo Enunciado 499 do V
Jornada de Direito Civil — CJF, abandono do lar ndo € apenas o afastamento
meramente fisico do ex-cdnjuge ou companheiro. Este afastamento precisa ser
voluntario e injustificado, além disso, deve-se somar a auséncia de assisténcia

moral e material a familia.

Ou seja, se 0 ex-cOnjuge sai do lar porque a relacéo estava insustentavel,
ou como efeito da lei Maria da Penha, ou ainda que voluntéria e injustificada,
mas mantém o pagamento das dividas do imovel, ndo se configurara abandono

do lar. De forma resumida, o abandono precisa ser da familia e do imovel.

2.4.2. Usucapiao Coletivo

Na Usucapido Coletivo, podemos encontrar a existéncia da agao animus
domini entre o0s requisitos pressupostos, tais quais a posse mansa e pacifica, e
sem interrupc¢ao de cinco anos. Este tipo de modalidade estéa correlacionado com

a Usucapido Especial Urbano, no entanto, ha caracteristicas que os diferenciam,



como a ocupacao de imovel pela populacdo de baixa renda em uma area inferior
a de duzentos e cinquenta metros quadrados (250m?2) em que sera utilizado por
possuidores que facam do uso de forma coletiva desde que nao sejam
proprietarios de um imovel urbano ou rural. Um juiz declarara por sentenca a
qual servira de titulo para o registro no cartério de registro de iméveis, onde ele
ird atribuir fracéo igual a cada possuidor independente da dimenséo do terreno
em que o ocupe. (BRASIL, 2001).

2.4.3. Usucapiao Ordinéria

A usucapido ordinaria é um processo legal pelo qual alguém pode adquirir
a propriedade de um imovel por meio da posse continua, pacifica e ininterrupta
por um determinado periodo, que varia de acordo com a legislacdo de cada pais.
No Brasil, por exemplo, esse periodo pode ser de 5 (cinco), 10 (dez) ou 15

(quinze) anos, dependendo das circunstancias. (MENDONCA, 2023).

Durante esse tempo, o possuidor deve agir como se fosse o verdadeiro
proprietario, exercendo todos os direitos de posse, como morar, usar e
administrar o imovel. Apés cumprir 0s requisitos legais, o possuidor pode entrar
com um processo judicial para reconhecimento da usucapido e obter a

propriedade do imovel.

A lei brasileira que trata da usucapido ordinaria € o Codigo Civil, mais
especificamente nos artigos 1.238 a 1.244. Esses artigos estabelecem os
requisitos e procedimentos para a aquisicdo da propriedade por meio da
usucapido ordinaria, incluindo o tempo de posse necessario e as condi¢des para
a sua configuracdo (MENDONCA, 2023).

2.4.4. Usucapiao Extraordinaria

E a mais comum forma de aquisicdo de propriedade, e tem como

caracteristica a inexigibilidade de justo titulo ou boa-fé.



Assim, para que este tipo ocorra, sdo necessarios o preenchimento dos

seguintes requisitos:

. posse com animus domini — deve possuir como a coisa como se
fosse sua;

. prazo igual ou superior a 15 (quinze) anos;

. posse mansa, pacifica e ininterrupta da propriedade;

O prazo sera reduzido de 15 (quinze) para 10 (dez) anos se:
. O possuidor haver estabelecido na propriedade a sua moradia; ou

. Se realizou no imovel obras ou servi¢cos de carater produtivo.

Esta usucapido esta no artigo 1.238 do Cddigo Civil que prevé:

“Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposi¢éo, possuir como seu
um imoével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo
reguerer ao juiz que assim o declare por sentencga, a qual servird de titulo para o registro
no Cartério de Registro de Iméveis".

Assim, podemos observar que, o requisito da usucapido extraordinaria é:
posse mansa e pacifica durante 15 anos. A lei prevé este prazo tdo extenso por

nao exigir muitos requisitos para o reconhecimento desta usucapiao.

2.4.4.1. Posse Mansa e Pacifica Durante 15 Anos

Posse mansa e pacifica significa dizer que a posse é exercida sem que
haja qualguer oposicéo, ou seja, sem que haja a discussao da respectiva posse
em um processo.

Portanto, a posse mansa e pacifica ndo € caracterizada, por exemplo,
guando a pessoa paga todos impostos e cuida do imovel, mas sim quando nao
existe processo questionando o exercicio da sua posse.

Além disso, precisa que seja tal posse exercida durante 15 anos, sem que
haja nenhuma interrupcao.

Lembrando que, para a usucapido é necessaria que essa posse seja

exercida com animus domini.



2.4.4.2. Possibilidade de Reducao do Prazo de 15 para 10

Anos

Como ja explicamos, para a usucapiao extraordinaria é necessaria que a
posse seja exercida durante 15 anos, agora vamos falar quando este prazo pode
ser reduzido para 10 anos.

Tal possibilidade est4 prevista no paragrafo Gnico do artigo 1.238 do
Cddigo Civil, que além dos requisitos j& citados exige:

. O imével tenha sido utilizado como moradia. ou

. Realizada obra ou servico de carater produtivo.

2.4.4.3. Como Ter Reconhecido o Direito de Usucapiao

Extraordinaria?

J& que explicamos o que é a usucapido extraordinaria e qual € o seu
requisito, iremos abordar o que vocé deve fazer para ter tal direito reconhecido.
N&o basta cumprir os requisitos e ja sair falando para todos que vocé
conseguiu a usucapiao, € preciso que tenha este direito reconhecido. Para isto,
vocé deve procurar um advogado para ingressar com a acao de usucapiao ou

para requerer a usucapido extrajudicial no Cartorio de Registro de Iméveis.

2.4.4.3.1. Documentos Necessarios para a Usucapiao

Extraordinaria Judicial

. RG e CPF.

. Certidao de nascimento ou casamento atualizada.

. Certidao de 6bito, se for o caso.

. Comprovante de endereco.

. Matricula atualizada e certiddo de 6nus reais do imovel e dos
confrontantes.

. Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente



habilitado, com prova de anotacédo ou responsabilidade técnica (ART ou RRT)
junto com o comprovante do recolhimento da taxa.

. Certiddes negativas dos distribuidores de onde o imével esta e do
domicilio do interessado.

. Outros documentos que comprovem o preenchimento dos
requisitos da usucapiao, por exemplo, fotos, contas de consumo, notas fiscais e
impostos pagos.

Observacéao: esta € uma lista genérica, dependendo da situacdo concreta
pode ser necessario outros documentos ou pode acontecer a dispensa de algum

gue esteja na lista.

2.4.4.3.2.Documentos Necessarios para a Usucapiao

Extraordinaria Extrajudicial
. RG e CPF.

. Certidao de nascimento ou casamento atualizada.

. Certidao de 6bito, se for o caso.

. Comprovante de endereco.

. Matricula atualizada e certiddo de 6nus reais do imével e dos
confrontantes.

. Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente

habilitado, com prova de anotacdo ou responsabilidade técnica (ART ou RRT)
junto com o comprovante do recolhimento da taxa e, pelos titulares de titulares
de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imoével usucapiendo e nas matriculas dos iméveis confinantes.

. Ata notarial.

. Certiddes negativas dos distribuidores de onde o imovel esta e do
domicilio do interessado.

. Outros documentos que comprovem o preenchimento dos
requisitos da usucapido, por exemplo, fotos, contas de consumo, notas fiscais e
impostos pagos.

A lista dos documentos necessarios foi elaborada de forma genérica,



podendo, dependendo do caso concreto, ser necessarios outros documentos. O
seu advogado ir4 orientar na questdo dos documentos que Sa0 necessarios,
fique tranquilo.

Deixe seu comentario abaixo e compartilhe este artigo com seus amigos

e familiares, para que eles também aprendam sobre a usucapido ordinaria.

2.4.5. Usucapiao Especial Urbano (Pro Moradia)

Usucapido urbano, como previsto no art. 183 da Constituicdo Brasileira
de 1988, é um ato legal de aquisicdo de imével e consiste em promover a funcéo
social de propriedades privadas ociosas. Desse modo, € possivel ocupar um
terreno ou edificacdo da area urbana para fins de moradia ou comerciais e,
assim, dar uma finalidade a propriedade, desde que aquele que possuir como
sua area urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicéo, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, assim adquiri o0 seu dominio, desde que nao seja proprietario de outro
imoével urbano ou rural. (BRASIL, 1988)

2.4.6. Usucapiao Especial Rural (Pro Labore)

E o direito de adquirir uma propriedade rural pelo uso continuo e
prolongado, além disso, o tempo minimo para garantir esse direito € de 5 anos
sendo eles interruptos e quem o pleiteia ndo pode ter outro imovel, seja ele rural
ou urbano. A area do imével ndo pode ser superior a 250mz, ressaltando que se
deve computar exclusivamente a area do terreno e ndo a area construida.

Tais requisitos sao exigidos pelo art. 183 da Constituicdo Federal; deve-
se também tornar a terra produtiva por seu trabalho e fazer dela sua moradia,
cuidar da terra.

Temos, como por exemplo, 0s imoveis rurais: sitio; Chacara; rancho;
fazenda; modulo rural e dentre outros.

Na sua documentacao necessaria para a comprovacado do imovel para a
posse rural, deve portar: os comprovantes de pagamento do Imposto sobre a

Propriedade Territorial Rural (ITR); Certiddo de Cadastro de Imével Rural



(CCIR), se houver; Cadastro Ambiental Rural (CAR), este € obrigatorio sobre o
bem imovel rural; taldes de agua, luz, telefone, correspondéncias; certiddo de
tempo de cadastro junto a companhia responsavel pelo fornecimento de agua e
de luz; matricula atualizada do imovel usucapiendo e dos confrontantes, se
houver; Certiddes Negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica
Federal do local da situacdo do imovel em nome do requerente, do proprietério
e de todos os demais possuidores e respectivos cOnjuges; o0
georreferenciamento, que € um instrumento de identificacdo de area e
padronizacdo dos imoéveis rurais reconhecido pelo Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA), e também, o memorial descritivo.
Referente a documentacdo do requente e cbnjuge (caso possua), é
necessaria a apresentacdo de documentos pessoais de identificacdo como o
Registro Geral (RG) e Cadastros de Pessoa Fisica (CPF); certiddo de
nascimento, caso o possuidor seja solteiro, ou, certiddo de casamento, caso seja
casado; também sera fundamental o comprovante de residéncia e as certiddes
negativas de registro de imoveis que esteja no nome do solicitante e de seu
companheiro (expedida pelo Cartério de Registro Geral de Imoéveis das

comarcas em que for solicitado).

(Franco Aguilar, 2022)

2.4.7. Usucapiao de Bem Movel

Antes de se explicar sobre a usucapido de bem moével, € de suma
importancia evidenciar o que pode ser categorizado como bem mével. Segundo
o Cadigo Civil, em seu art. 82 “sdo moveis os bens suscetiveis de movimento
proprio, ou de remocéo de forca alheia, sem alteracdo de substancia ou da
destinacdo economico-social” (Lei n°® 10.406 de 2002, art. 82). A partir do
evidenciado, bem movel pode ser definido como aquele que pode ser movido de
um lugar para o outro sem que sua forma e funcéo originérias sejam alteradas.
Desta maneira, pode-se definir usucapidao de bem maovel, como a aquisi¢cao do
direito de posse sobre um bem movel alheio a partir da concretizacdo de suas
especificacdes listadas em lei. Neste quesito, podemos definir este como uma
modalidade fundamentalmente diferente, visto que ela € a Unica que nédo retrata

sobre a aquisicdo de um bem imovel.



Conforme a doutrina, a usucapido de bem movel pode ser encontrado
previsto em duas variacdes legais, ambas previstas no Cédigo Civil de 2002, das
quais, cada uma possui diferencas em seus requisitos necessarios para a

consumacao desse direito.

2.4.7.1. Usucapidao de Bem Mével Ordinéria

Esta vertente esta prevista no Cédigo Civil, em seu art. 1260, e diz que
“‘Aquele que possuir coisa movel como sua, continua e incontestadamente
durante trés anos, com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-a a propriedade.” (Lei n°
10.406/2002). Assim nota-se a presenca de seus quatro fatores principais para

a aquisicao do direito da usucapiao:

a) A coisa deve ser movel para se produzir os efeitos desta modalidade,
ndo podendo ser utilizada para aquisicdo sobre qualquer bem imovel.
Caso o possuidor busque pelo direito de posse de coisa imoével, deve
utilizar-se de outro instrumento da usucapiéo.

b) Sua posse deve ser continua e ininterrupta, alcancando a totalidade
de 3 (trés) anos desde o momento da sua aquisicdo. E importante
destacar, que conforme o art. 1.262 do Codigo Civil, o possuidor pode
acrescentar o tempo de posse de seus antecessores sobre o objeto,
contanto que todas elas sejam continuas e pacificas.

c) Necessidade do justo titulo de posse, ou seja, sem a presenca dos
vicios de posse.

d) Presenca de boa-fé sobre o imével.

A partir do momento que esses quatro fatores sejam alcancados, se torna

possivel a aquisicdo sobre o bem a partir desta modalidade da usucapiao,

podendo entéo se iniciar 0 processo para a aquisicao do bem a si.

2.4.7.2. Usucapido de Bem Movel Extraordinaria

Este direito também esté previsto no Codigo Civil, em seu art. 1261, e dita



que “Se a posse da coisa moével se prolongar por cinco anos, produzira
usucapido, independentemente de titulo ou boa-fé.” (Lei n° 10.406/2002). Desta
forma notamos a diferenca entre suas maneiras ordinarias e extraordinarias em

Seus requisitos.

Nesta modalidade, a coisa ainda deve ser movel, ndo podendo ser

compelido o direito sobre coisa imovel, similarmente a sua maneira ordinéria.

No entanto, a principal diferenca se encontra neste quesito, seu tempo de
posse. Caso a posse continua se estenda durante mais dois anos, completando
assim o periodo interino de 5 (cinco) anos continuos sem oposi¢ao do legitimo
possuidor do bem, ird entdo extinguir-se a necessidade da presenca de justo
titulo e boa-fé. Importante destacar que para sua maneira extraordinaria,
similarmente a sua modalidade ordinaria, também esta permitido o disposto no
art. 1262 do Caodigo Civil de 2002.

Nota-se que para a configuracdo da modalidade extraordinaria se torna
aguela mais simples de se adquirir, estando presente apenas duas
caracteristicas necessarias para a legitimacéo desse direito. A partir do momento
em que a posse completa 5 (cinco) anos de posse continua, ininterrupta e
pacifica, ignora-se sua boa-fé ou justo titulo, permitindo que mesmo os litigantes
de ma-fé ou que adquiram o bem através dos vicios de posse possam usufruir

deste direito.

2.5. Modos de Aquisicéo de Posse

2.5.1 Quais os Requisitos Necessarios para Usucapido?

Constituem requisitos para a consumacao da usucapido: a coisa habil ou
suscetivel de usucapido, a posse, o decurso do tempo, o justo titulo e a boa-fé,
sendo certo que os trés primeiros itens séo requisitos necessarios para todas as
espécies, enquanto o justo titulo e a boa-fé sdo requisitos somente da usucapiéo
ordinério.

Primeiramente, deve ser verificado se a coisa € suscetivel de usucapiao,
posto que os bens fora do comércio e os bens publicos ndo se sujeitam a esta

forma de aquisicéo de propriedade.



A posse é fundamental para a caracterizacao da prescricdo aquisitiva, no
entanto, ndo € qualquer posse que a configura, pois a lei, nos artigos 1.238 a
1.242 do CC, exige que a mesma seja revestida de algumas caracteristicas, ou
seja, devera ser revestida com o animo de dono, ser mansa e pacifica, isto é
sem oposicdo, cabendo ressaltar que a defesa desta posse em juizo contra
terceiros ndo retira essa caracteristica, desde que fique configurado o &nimo de
dono e, por fim, devera ser continua, sem interrup¢éo, ficando proibida a posse
em intervalos, sendo que ela deve estar conservada durante todo o tempo que
antecede o ajuizamento da ac&o de usucapido.

Com relagéo ao decurso do tempo, frisa-se que este € contado por dias e
nao por horas, iniciando-se ao dia seguinte o da posse. Sendo assim, ndo conta
o primeiro dia, mas conta o ultimo.

O justo titulo € aquele que seria habil para transmitir o dominio e a posse
se nao existir nenhum vicio que impeca tal transmisséo e a boa-fé ocorre quando
0 possuidor ndo tem conhecimento de que a coisa é viciada, ou seja, possui
obstaculo que impede a sua aquisicdo, devendo a mesma existir desde o

comeco da posse até o fim do decurso do prazo prescricional aquisitivo.

2.5.2 Principais Requisitos

Sdo trés os principais requisitos da usucapido: animus domini,
inexisténcia de oposi¢cao e posse ininterrupta por um periodo.

Animus domini

O Animus domini é o requisito que diz que uma pessoa em que tem a
posse de um bem e tenha atitude de dono, isto é, arque com 0s custos, faca
manutencao, se apresente como proprietario, etc., este tem direito ao bem, ainda
gue nao o seja. Assim, pode solicitar a usucapiao.

Inexisténcia de oposicao

Outro requisito para a usucapiao é a inexisténcia de oposicao, isto €, 0
dono do bem movel ou imével ndo se oponha ao direito e a posse do bem.

Posse ininterrupta por um periodo.

Para que alguém peca usucapido de um bem, é necessario que o
individuo tenha posse exclusiva de tal bem (esteja nele ou o utilize
constantemente), que o ocupe de forma ininterrupta e que ndo o obtenha de

forma violenta ou clandestina.



Isso quer dizer que a pessoa precisa estar com o bem com real intencao
de posse, que nao esteja com o bem subordinado a ninguém e que ninguém o

peca, durante o periodo em que a pessoa o teve em sua posse, de volta.

2.5.3 Quando Nao Pode Acontecer a Usucapiao?

Dessa forma, a usucapido nao pode ser utilizada em casos onde a pessoa
gue ocupa o bem tem conhecimento de que ndo é o proprietario ou trabalha para
0 mesmo (como caseiros e locadores, por exemplo). (Pedrozo, Juliano 2021)

Também nédo pode ser utilizada em bens moveis ou iméveis publicos,
ficando esse direito reservado apenas a bens privados que estejam
abandonados, irregulares ou nado-registrados corretamente. (Pedrozo, Juliano
2021)

Reserva-se o direito de usucapir um bem que ndo esteja regularizado,

registrado, demarcado ou matriculado publicamente.

2.5.4 Causas impeditivas

Constituem causas impeditivas, a usucapido de bens:

a) entre conjuges, na constancia do matrimonio;

b) entre ascendente e descendente, durante o patrio poder;

c) entre tutelados e curatelados e seus tutores e curadores, durante a
tutela e a curatela;

d) em favor de credor pignoraticio, do mandatario, e, em geral, das
pessoas que lhe sdo equiparadas, contra o depositante, o devedor, 0 mandante,
as pessoas representadas, os seus herdeiros, quanto ao direito e obrigactes
relativas aos bens, aos seus herdeiros, quanto ao direito e obrigagdes relativas
aos bens confiados a sua guarda.

E, ainda o artigo 1.244 do CC dispde que as causas que obstam,
suspendem ou interrompem a prescricdo também se aplicam a usucapiao, e
dessa forma ndo ocorrera usucapiao:

a) contra os incapazes de que trata o art. 5° do Cddigo Civil,

b) contra os ausentes do pais em servi¢o publico da unido, dos Estados,
ou dos Municipios;

c) contra os que se acharem servindo na armada e no exército nacionais,


https://julianopedrozo.jusbrasil.com.br/?_gl=1*qys9a3*_gcl_au*MTIyMDExMTIyMS4xNzE3OTY4MDgx*_ga*MTQ0NzE5Mjk5NC4xNzE3OTY4MDgx*_ga_QCSXBQ8XPZ*MTcxOTUyMjE3Ny41LjEuMTcxOTUyMzI2NC42MC4wLjA.
https://julianopedrozo.jusbrasil.com.br/?_gl=1*qys9a3*_gcl_au*MTIyMDExMTIyMS4xNzE3OTY4MDgx*_ga*MTQ0NzE5Mjk5NC4xNzE3OTY4MDgx*_ga_QCSXBQ8XPZ*MTcxOTUyMjE3Ny41LjEuMTcxOTUyMzI2NC42MC4wLjA.

em tempo de guerra;
d) pendendo condicao suspensiva;
e) nao estando vencido o prazo;

f) pendendo acéo de eviccéo.

2.5.5 Acao de usucapiao

A acado de usucapido deve ser proposta pelo atual possuidor do imoével,
que fard juntar a inicial a planta da area usucapienda e a sentenca que a julgar
sera registrada, mediante mandado, no respectivo Registro de Iméveis, sendo
certo que a intervencao do Ministério Publico sera obrigatoria.

Esta acao, por forca do artigo 1.241 do CC, tem natureza declaratoria,
estando regulada no CPC pelos artigos 941 a 945, devendo ser ajuizada no foro

da situacdo do imovel, que sera minuciosamente discriminado na inicial.



3. PESQUISA E ANALISE DE DADOS

3.1. Pesquisa de Campo
Para captacdo, apuracdo e analise dos dados para a pesquisa , foi
efetivada a realizacdo de uma pesquisa de campo no ambito dos integrantes,
visando identificar as alegagcfes e definir a capacidade de conhecimento da
populacao acerca da legislacao da usucapido. Ao fim da pesquisa, obtive-se um
total de 101 respostas dos participantes que serdo abordadas nas subsecdes
3.1.1.a3.1.8.

3.1.1. Idade

Qual sua idade?

101 respostas

® ate 20 anos

® de 21 a 25 anos
26 a 30 anos

® 31235ano0s

@ acima de 35 anos

Conforme os dados apurados, pudemos analisar e separar 0S
participantes conforme sua classificacdo etaria, assim obtivemos os seguintes
resultados.

Ao analisarmos as informacdes, observamos que dos participantes que
responderam ao questionario 39 possuiam até 20 anos de idade (38,6%); 32
possuiam idade acima de 35 anos (31,7%); 14 possuiam de 21 a 25 anos de
idade (13,9%); 9 possuiam entre 26 e 30 anos de idade (8,9%); e 7 deles
possuiam de 31 a 35 anos de idade (6,9%).

3.1.2. Escolaridade
Através dos dados coletados dos participantes que responderam que
desconhecem a Usucapido, onde analisamos especificamente a pergunta “Qual
a sua escolaridade?”, podemos averiguar que somente 6 (13,6%) pessoas



possuem Ensino Superior Completo; as mesmas quantidades de respostas
foram encontradas em alternativas como Ensino Superior Incompleto e em
Ensino Fundamental Completo. E encontrado, em maior nimero de respostas,
15 dos quais declaram possuir Ensino Médio Completo, ou seja,
aproximadamente 34,09% que possuem este tipo de escolaridade. Por fim, 11

pessoas (25%) declararam néo terem finalizado o Ensino Médio.

3.1.3. Profisséao
A partir das informac¢des adquiridas, foi possivel notar que entre as
principais profissdes analisadas na coleta de dados consistia em estudantes
(22,7%), professores (6,9%), estagiarios (6,9%) e desempregados ou pessoas

sem ocupacao (9,9%).

3.1.4. Conhecimento da Usucapiao

Wocé conhece o direito da Usucapido?
101 respostas

® :im
® nio

Como uma das perguntas mais importantes da pesquisa, tal pergunta foi
de suma importancia para seu desenrolar e separou os participantes em dois
grupos distintos: aqueles que conhecem e aqueles que desconhecem.

Conforme o grafico, podemos observar que dos participantes que
responderam a pesquisa 44 (43,6%) responderam que desconheciam sobre
esse direito, enquanto 57 (56,4%) dos participantes conheciam sobre o direito
da usucapido, sendo estes por sua vez direcionados para a se¢ao 2 do
guestionario.

No entanto, € de relevancia ressaltar que aqueles direcionados para a

secdo 2, quando direcionados a explicar o que seria a usucapiao de fato 22



(38,6%) dos participantes ndo encontraram uma definicéo clara de explicar o que

seria esse direito.

3.1.5. Fonte de Conhecimento

Como vocé conheceu a usucapiao
57 respostas

@ Parente ou conhecido
@ Estudo independente

Noticias e anlincios
@ Outros

Quando questionados sobre a origem das fontes de conhecimento dos
participantes, a maior parte dos participantes dita ter conhecido a usucapiao
através de familiares ou conhecidos, representando 49,1% dos participantes.
Enquanto isso, por meio de outros métodos de origem: 21,1% conheceram por
meios ndo especificados no questionario; 17,5% conheceram através de estudos
independentes; e 12,3% conheceram o direito por meio de noticias ou anuncios.

Desses dados, também foi apurado a quantidade de pessoas que
atuavam na area juridica ou possuiam um parente do qual conheceram
conhecimento sobre o direito que atuasse nessa area. A partir dos dados, 39
(68,4%) dos participantes ndo possuiam ligacdo com o ambito juridico, enquanto
18 (31,6%) dos participantes atuavam na area ou possuiam conhecido na area.

3.1.6. Conhecimento Sobre as Modalidades

Vocé sabia que existe mais de um tipo de usucapido?
53 respostas

@® Sim
® Nao

Se através da andlise da subsecédo 3.1.4. pudemos observar que as pessoas
gue conhecem da existéncia da usucapido supera a quantidade de pessoas



gue desconhecem. No entanto essa pergunta demonstra uma resposta sobre
0 motivo de nossa problematica. Apesar da maior parte das pessoas
conhecerem a existéncia da usucapiao, 58,5% das pessoas que conheciam da
usucapido, ndo sabiam da existéncia de mais de uma modalidade de

usucapido conforme o grafico.

3.1.7. Dificuldades da Usucapiéo

Qual vooé acredita ser a maior dificuldade para se conseguir a usucapido?

£3 ragposias

® tempo
® cocumentzgao
@ zcessibilidsde a |ustica

W cuiro

Quando questionados com relacdo a maior dificuldade para a aquisicédo
do direito de propriedade por meio da usucapido, prevaleceram principalmente
0s quesitos de documentacdo do movel ou imével necessarios para
comprovacéo, além também da acessibilidade a justica por parte da populacéo.
Conforme os dados coletados, 35,8% dos participantes acreditam que a
documentacédo seja a maior dificuldade, enquanto 32,1% pensam que a causa
dessa dificuldade seja por meio da acessibilidade a justica. No entanto, também
foram respondidos com relacdo a outros quesitos que possam causar essa
dificuldade. 18,9% dos participantes acreditam que a principal causa seja o
tempo que se leva para conseguir propor a agdo, além do tempo necessario para
gque o processo seja enfim deferido, 5,7% acreditam que o maior problema seja
a guestdo da renda para custear o processo e o0s honorarios para contratar
advogados capacitados, por fim, 7,5% ditaram que a dificuldade se da por meio

de outras razdes nao especificadas.



3.1.8. Historico de Utilizacdo da Usucapiao.

Vocé ou algum conhecido ja utilizou do direito da usucapido?

57 respostas

® sim
® Nao

Através dessa questdo, adquirimos informacdes acerca da utilizacdo da
usucapido no ambito dos participantes da pesquisa. Através da pesquisa
conseguimos denotar que dos 57 presentes na segunda se¢do. Confore os
dados, apenas 31,6% dos participantes ja utilizaram deste direito alguma vez,

enguanto o restante dos 67,4% nunca utilizaram do direito.



4. CONSIDERACOES FINAIS

“Como o pouco conhecimento sobre a legislacdo da Usucapido influencia na

dificuldade de aquisicdo do direito de posse do imovel?”

Ao longo do processo de pesquisas foram recolhidos dados sobre os
conhecimentos, formas e direitos de usucapidao e como sao implementados. Os
dados foram coletados junto a parcela da populacédo afetada pelo tema tratado,
incluindo a forma de exercicio desse direito atinguinddo o objetivo da pesquisa.

Tivemos dificuldades para destacar que o maior desafio no exercicio
deste direito era o pouco conhecimento da legislacdo sobre a usucapido como
forma de obtencéo do direito de posse, porém, durante a investigacao de campo
chegamos a conclusdo que, apesar da maioria dos positivos dados, foram
detectadas diversas respostas e um profundo pouco conhecimento da
usucapiao.

Observamos que, durante o trabalho, muitas destas pessoas acreditam
gue a maior dificuldade reside na documentacdo e no acesso a justica, o que
nos leva a crer que muitos dos potenciais proprietarios de um imével e/ou de um
bem pessoal ndo conseguiram utilizar da forma correta mesmo conhecendo o
termo “posse adversa”’ e as caracteristicas necessarias, temem que seja dificil
a posse do bem.

Aprendemos e concluimos, que o instituto juridico da usucapido
desempenha um papel fundamental na protecdo da propriedade e dos direitos
patrimoniais, constituindo um instrumento juridico para regular situacbes que
efetivamente se consolidaram ao longo do tempo. Concluimos, portanto, que a
usucapido € uma importante ferramenta para garantir a seguranca juridica e a
efetividade dos direitos de propriedade, promovendo a justica social e a
estabilidade nas relacbes de propriedade.

E de suma importancia ressaltar como grande parte da populacdo ndo
possui conhecimento juridico ou interesse pela legislacédo, principalmente a
populacdo em maior vulnerabilidade social, dos quais se beneficiariam de melhor
modo deste direito.

E preciso compartilhar mais informacgdes sobre esse processo e mostrar



gue a usucapido pode ser um direito merecido, sem as dificuldades imaginadas

por muitos brasileiros.
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