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RESUMO

O desenvolvimento web tem se consolidado como uma ferramenta estratégica
para o setor imobiliario, transformando a forma como as empresas interagem com
clientes e promovem imoveis. Plataformas online, como websites, portais imobiliarios
e aplicativos moveis, sdo fundamentais para ampliar o alcance das empresas e
proporcionar uma experiéncia de compra ou locagédo mais eficiente. Com a crescente
demanda por servigos digitais, as tecnologias de desenvolvimento web, como a
utilizacao de sistemas de gerenciamento de conteudo (CMS), SEO e integracédo de
ferramentas de automacédo, permitem que os profissionais do setor se conectem
melhor com o publico-alvo. O mercado imobiliario, por sua vez, se beneficia dessas
inovacgdes, pois facilita a divulgacdo de imdveis e otimiza o processo de vendas e
locacdo. Além disso, a inteligéncia artificial tem impactado positivamente o setor,
permitindo visitas virtuais e analise preditiva de tendéncias. Nesse cenario, as
empresas imobiliarias precisam estar cada vez mais atualizadas e preparadas para
oferecer solugbes digitais, atendendo as expectativas de um consumidor cada vez

mais exigente e conectado.

PALAVRAS-CHAVES: Setor Imobiliario, Plataformas, Websites e inteligéncia

artificial.



ABSTRACT

Web development has become a strategic tool for the real estate sector,
transforming the way companies interact with customers and promote properties.
Online platforms, such as websites, real estate portals and mobile applications, are
essential to expanding the reach of companies and providing a more efficient buying
or renting experience. With the growing demand for digital services, web development
technologies, such as the use of content management systems (CMS), SEO and
integration of automation tools, allow professionals in the sector to better connect with
the target audience. The real estate market, in turn, benefits from these innovations,
as it facilitates the advertising of properties and optimizes the sales and rental process.
In addition, artificial intelligence has positively impacted the sector, allowing virtual
tours and predictive trend analysis. In this scenario, real estate companies need to be
increasingly up to date and prepared to offer digital solutions, meeting the expectations

of an increasingly demanding and connected consumer.

Key Words: Development, Real Estate, Platforms, Websites and Atrtificial

Intelligence.
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INTRODUCAO

O mercado imobiliario brasileiro destaca-se como um dos setores mais
robustos da economia nacional, englobando atividades que vao desde a compra,
venda e locacao de imdveis até a construcdo e administracdo de empreendimentos
residenciais, comerciais e industriais. Com a evolugdo tecnoldgica e a crescente
digitalizacdo dos servicos, o desenvolvimento de sites especializados para o setor
imobiliario tornou-se essencial. Um site bem estruturado e funcional ndo apenas
amplia o alcance das imobiliarias, mas também aprimora a experiéncia do usudrio,
facilitando a busca e a negociacdo de imoveis. Funcionalidades como sistemas de
busca avancada, filtros por localizac&o, preco e tipo de imével, integracdo com mapas
e formularios de contato intuitivos sdo fundamentais para atender as expectativas dos
clientes modernos.

Além disso, a adocao de tecnologias emergentes, como a inteligéncia artificial,
tem revolucionado a forma como as imobilidrias interagem com os clientes,
oferecendo recomendacdes personalizadas e otimizando processos internos. Essas
ferramentas tecnold6gicas ndo apenas aumentam a eficiéncia operacional, mas
também fortalecem a competitividade no mercado, permitindo que as empresas se
destaqguem em um ambiente cada vez mais digital e dindmico. Portanto, a integracéo
entre o mercado imobiliario e o desenvolvimento web € uma estratégia crucial para a
modernizacao do setor, contribuindo para a expansao dos negocios e a satisfacdo dos

clientes.
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1. NICHO DE MERCADO DO PROJETO

O mercado imobiliario € composto por diversas segmentacdes chamadas de
nichos, que representam grupos especificos de consumidores com necessidades e
preferéncias particulares. A atuagdo direcionada em um nicho permite maior
especializacdo, construcdo de autoridade e diferenciacdo da concorréncia. Em
Mongagua, no litoral sul de Sao Paulo, os nichos imobiliarios tém se mostrado
estratégicos, especialmente devido as caracteristicas turisticas, populacionais e
geograficas da cidade.

Segundo dados do portal Litoral SP Imovel (2025), o valor do metro quadrado
em Mongagua varia significativamente de acordo com a localizacao e o tipo de imovel.
No nicho de imdveis de veraneio — voltado para compradores interessados em
segunda residéncia — bairros como Jardim Marina se destacam com valores médios
de R$ 4.470,00/mz2 para apartamentos, enquanto casas alcancam R$ 3.050,00/m2 no
mesmo bairro (Litoral SP Imdével). Outro nicho relevante em Mongagua € o de imoéveis
econdmicos voltados para moradores fixos e migrantes, especialmente por conta do
crescimento urbano na cidade e da busca por alternativas acessiveis fora das capitais.
Nesse contexto, bairros como Vila Atlantica oferecem casas com valor médio de R$
2.750,00/m2, tornando-se atrativos para familias de baixa e média renda.

De acordo com o portal ImGvel Guide, a cidade conta com aproximadamente
215 corretores e imobiliarias atuantes em nichos variados, como imdveis sustentaveis,
alto padrédo, acessiveis e rurais (Imével Guide, 2025). Isso evidencia uma diversidade
de atuacdo e uma busca crescente por diferenciacdo no atendimento ao publico.
Mongagua possui também potencial para nichos turisticos e ecoldgicos, dada sua
infraestrutura natural e atrativos como a Plataforma de Pesca, a Reserva Poco das
Antas e as extensas praias. Com a valorizacdo do turismo consciente e ecolégico,
surgem oportunidades para a oferta de imdveis sustentaveis e empreendimentos
voltados para experiéncias naturais.

A definicdo e atuacdo em um nicho imobiliario requerem analise da demanda
local, comportamento do consumidor e da concorréncia. Como destacam Kotler e
Keller (2012), “nichos sdo mais do que segmentos estreitos — sdo grupos de
consumidores com necessidades distintas que estao dispostos a pagar mais por um
atendimento especializado”. Adicionalmente, o uso de tecnologias como realidade

virtual, marketing digital segmentado e inteligéncia artificial na personalizacdo de
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buscas tem sido um diferencial competitivo para quem atua em nichos especificos,
mesmo em cidades menores como Mongagua.

Diante da expanséo do setor imobilidrio em Mongagué e das transformacodes
nos padrdes de consumo, atuar com foco em nichos como imoveis turisticos,
sustentaveis, alto padrdo ou acessiveis representa uma estratégia eficaz. Essa
segmentacdo permite ndo s6 a geracao de valor para o cliente, como também a

construcdo de autoridade e vantagem competitiva para o corretor ou imobiliaria.
1.1 Cliente — IMOBI CENTRAL

A IMOBI CENTRAL € uma empresa do ramo imobiliario localizada na cidade
de Mongagud, litoral do Estado de S&o Paulo. Com um portfélio diversificado, a
empresa busca atender as necessidades especificas do mercado local, oferecendo
solucdes personalizadas tanto para compradores quanto para vendedores de imoveis.

Com um profundo conhecimento da regido, a IMOBI CENTRAL se destaca pela
assessoria especializada, auxiliando seus clientes na aquisi¢cédo, venda e locacao de
imoveis residenciais e comerciais. Seu atendimento consultivo permite identificar as
melhores oportunidades do mercado, garantindo negociacdes mais seguras e
vantajosas para todas as partes envolvidas.

Além disso, a empresa investe constantemente em inovacgao e tecnologia para
aprimorar seus servicos, disponibilizando plataformas digitais que facilitam a busca
por imoveis e tornam o processo de compra e venda mais agil e transparente. A
presenca ativa nas redes sociais e 0 uso de estratégias de marketing digital também
reforcam seu compromisso em conectar clientes aos melhores iméveis disponiveis no
mercado.

Com uma equipe experiente e comprometida, a IMOBI CENTRAL se consolida
como referéncia no setor imobiliario de Mongagua, proporcionando aos seus clientes
um atendimento diferenciado e solucdes eficazes para suas demandas imobiliarias.

Para aprimorar o conhecimento acerca do nicho de mercado e para conhecer
0 publico alvo desse projeto, fizemos uma pesquisa de campo sobre o mercado
imobiliario na cidade de Mongagua. A pesquisa foi feita pessoalmente, teve a duracéo
de aproximadamente 2 horas e foi feita da seguinte maneira: Pessoalmente
perguntamos e recolhemos os resultados de 5 imobiliarias fisicas da regidao de

Mongagua (Mais especificamente do bairro Agenor de Campos até o Itadca).
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A primeira pergunta (Gréafico 1) foi sobre a época do ano em que ha a maior
procura de imoveis e o resultado que tivemos de valor para nosso projeto foi que a

maior época de procura é durante a temporada de verdo devido a cidade ser litordnea.

Outros meses do ano
10%

Julho (férias de inverno)
15%

Dezembro a fevereiro (verdo)
75%

Gréfico 1 - Epoca do ano de maior procura de iméveis

A segunda pergunta (Gréfico 2) foi sobre as vezes que a procura aumenta e o
resultado significativo que obtivemos foi que ha um aumento significativo de 3 ou mais

vezes, ressaltando que o mercado imobiliario € importante para a regiao.

1vez

3 ou mais vezes
50%

2 vezes
35%

Gréfico 2- Quantas vezes por ano aumenta a procura?
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A terceira pergunta (Grafico 3) foi sobre a proporcdo entre aluguel de
temporada ou fixo, o resultado que tivemos foi que a maior busca € durante a
temporada, ou seja, ressaltando mais uma vez o carater turistico da cidade por ser do
litoral.

NG&o souberam responder
5%

Metade para cada tipo
25%

A maioria busca temporada
50%

A maioria busca fixo
20%

Grafico 3- Proporcéo entre aluguel de temporada e fixo.

1.2 Problema do Cliente

O cliente do setor imobiliario enfrenta diversos desafios que dificultam sua
competitividade no mercado digital. O primeiro, e mais evidente problema, é a
auséncia de um site préprio, o que limita sua visibilidade online e impede a captacéo
de clientes por meio de canais digitais. Em um cenario no qual a maior parte das
negociacfes imobilidrias se inicia pela internet, essa falta representa um grande
obstaculo.

Outro ponto critico é a localizagdo geografica do negécio, em Mongagua, uma
cidade que, apesar do potencial turistico e residencial, possui um mercado imobiliario
altamente competitivo, com diversas imobilidrias atuando na regido. Isso intensifica a
necessidade de diferenciacdo, pois o cliente precisa se destacar em um ambiente
saturado. Além disso, o cliente ndo possui presenca ativa nas redes sociais, perdendo
oportunidades valiosas de marketing digital, engajamento com o publico e construcao
de autoridade no setor. A auséncia desses canais dificulta a comunicacao direta com

potenciais compradores e reduz o alcance da marca.
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Por fim, o cliente reconhece que os sites concorrentes geralmente apresentam
designs modernos, funcionalidades interativas e experiéncia de usuario aprimorada,
0 que ele ainda n&o oferece. Ele sente a necessidade de criar uma plataforma digital
inovadora, que va além das informacdes basicas, com recursos como recomendacdes
personalizadas, interatividade em tempo real, navegacao intuitiva e um visual atrativo

— tudo isso com o objetivo de tornar a jornada de compra mais envolvente e eficiente.
1.3 Solucédo Proposta

Para atender as necessidades identificadas e superar os desafios enfrentados
pelo cliente no mercado imobiliario digital de Mongagua, propde-se o desenvolvimento
de um site imobiliario moderno, responsivo e altamente funcional, voltado a
diferenciagdo em um mercado saturado.

A plataforma sera desenvolvida com foco na experiéncia do usuario (UX) e em
um design atrativo (Ul), inspirado nas melhores praticas de sites concorrentes, mas
com identidade visual prépria, alinhada a marca do cliente. O site oferecera mais do
que simples listagens de iméveis, sendo equipado com funcionalidades inovadoras,

como.

Sistema de busca inteligente, com filtros avancados (localizacéo, preco,
namero de quartos, tipo de imovel etc.);
e Recomendacgbes personalizadas, baseadas no comportamento e
preferéncias do usuario;
e Galeria de fotos e videos;
e Chat integrado para atendimento em tempo real, faciltando a
comunicacao direta com o corretor;
e Integracdo com redes sociais, para compartilhamento rapido de iméveis
e fortalecimento da presenca digital;
e Area administrativa, onde o cliente podera cadastrar, editar ou remover
iméveis facilmente, além de acompanhar estatisticas de acesso e
interesse.

A proposta contempla ainda a criacéo e integracéo de redes sociais (Instagram,
Facebook, WhatsApp Business) como canais de divulgacao e relacionamento com o
publico, além de estratégias basicas de SEO e marketing digital, otimizando a
visibilidade da marca no Google e demais buscadores. Essa solugéo visa ndo apenas

suprir a auséncia digital atual, mas também reposicionar o cliente como uma
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imobiliaria moderna e competitiva na regido de Mongagua, oferecendo uma jornada

de compra mais intuitiva, eficiente e envolvente para seus usuarios.
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2. TECNOLOGIAS UTILIZADAS

O desenvolvimento de um site imobiliario moderno exige a adocado de
tecnologias robustas, seguras e escalaveis, que garantam uma boa experiéncia ao
usuario (UX), design atrativo (Ul) e facilidade na administracdo de imoveis. Para atingir
esses objetivos, foram escolhidas tecnologias amplamente utilizadas no mercado,

com suporte a integracdo, manutencao e evolugao do sistema.
2.1 Back-End

O back-end é responsavel pelo funcionamento interno da aplicacdo, como o
armazenamento, processamento e recuperacao de dados. Para este projeto, foram

utilizadas as seguintes tecnologias:
2.1.1 PHP

O PHP é a linguagem de programacdo utilizada no servidor para processar as
solicitagBes enviadas pelo front-end. Ele executa a Idgica de negdcio, valida dados no
servidor, gerencia sessdes e controla o acesso de usuarios (PHP GROUP, 2024).
Além disso, o PHP realiza a comunicacdo com o MySQL, enviando e recebendo

informacdes essenciais para a aplicacao.
2.1.2 MySQL

O MySQL é o sistema gerenciador de banco de dados adotado no projeto. Ele
armazena todas as informacdes de forma estruturada e permite consultas, insercdes
e atualizacdes de dados de maneira segura e eficiente (ORACLE CORPORATION,

2024). Sua integracdo com o PHP garante o bom funcionamento da aplicacéo.
2.1.3 XAMPP

O XAMPP é o pacote de softwares utilizado para fornecer o ambiente de
execucdao local. Ele inclui o Apache, necessario para rodar PHP, e o MySQL/MariaDB,
utilizados para armazenamento de dados (APACHE FRIENDS, 2024). Esse ambiente

permite testar o sistema de forma completa antes da implantagéo.
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2.1.4 MySQL Workbench

O MySQL Workbench €& a ferramenta grafica utilizada para modelagem e
administracdo do banco de dados. Ele facilita a visualizacédo de tabelas, criacdo de
diagramas, execugcao de comandos SQL e gerenciamento da estrutura do banco
(ORACLE CORPORATION, 2024).

2.2 Front-End

O front-end corresponde a interface visual da aplicagcéo, ou seja, tudo aquilo
que o usuario vé e interage. Para garantir uma boa usabilidade, foi utilizada a seguinte

stack:
2.2.2 HTML

O HTML é a linguagem responsavel pela estruturacéo do contetdo exibido ao
usuario. Ele organiza os elementos da interface e serve como base para CSS e
JavaScript (W3C, 2024).

2.2.3 Tailwind CSS

O Tailwind CSS é o framework utilizado para estilizacdo. Ele utiliza classes
utilitarias que tornam o processo de construcdo da interface mais rapido, padronizado
e responsivo (TAILWIND LABS, 2024).

2.2.4 JavaScript,

O JavaScript adiciona dinamismo e interatividade a aplicacdo, permitindo
manipulacdo de elementos, validacao de dados e reacbes a acdes do usuario em
tempo real (ECMA INTERNATIONAL, 2024).

2.2.5 AJAX

O AJAX possibilita que o JavaScript se comunique com o0 servidor sem
recarregar a pagina, tornando a experiéncia mais fluida e rapida (MOZILLA
FOUNDATION, 2024).

2.2.6 Visual Studio Code
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O Visual Studio Code € o ambiente de desenvolvimento utilizado para escrever
e organizar o codigo da aplicacdo. Ele oferece recursos de extensao, terminal

integrado e suporte a varias tecnologias (MICROSOFT, 2024).
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3. EMPRESA

3.1 Missao

A missédo da Web Four Bits é desenvolver sites com design atrativo, navegacao
intuitiva e excelente desempenho, oferecendo soluc¢des digitais que atendam as
necessidades especificas de cada cliente. A empresa busca aliar estética e
funcionalidade para criar experiéncias online que gerem valor, visibilidade e resultados

concretos para 0s negocios de seus contratantes.
3.2 Visao

A visdo da Web Four Bits é tornar-se referéncia regional no desenvolvimento
de solucbes web, sendo reconhecida pela qualidade, inovagdo e compromisso com
os resultados de seus clientes. A empresa busca expandir sua atuacdo no mercado
digital, contribuindo para a transformacéao tecnoldgica de pequenos e médios negocios

por meio de sites eficientes, modernos e personalizados.
3.3 Valores

A Web Four Bits é guiada por principios que fortalecem seu compromisso com
a exceléncia e o sucesso de seus clientes. Seus valores fundamentais séo:

e Comprometimento: Entregar cada projeto com responsabilidade,
respeito aos prazos e foco nas necessidades do cliente.

e Qualidade: Buscar constantemente a exceléncia no design,
desempenho e usabilidade dos sites desenvolvidos.

e Inovacdo: Estar em sintonia com as tendéncias tecnoldgicas para
oferecer solugdes modernas e eficientes.

e Transparéncia: Manter uma comunicagdo clara e ética em todas as
etapas do projeto.

e Colaboracao: Valorizar o trabalho em equipe e a parceria com 0s
clientes, promovendo um ambiente de cooperagdo mutua.

e Foco no cliente: Desenvolver solugdes personalizadas que realmente

agreguem valor e resultados para os negdcios atendidos.
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3.4 Logo

3.4.1 Logo da Empresa

Figura 1l - Logo da Equipe
Fonte: Criado pela equipe

3.4.2 Logo do Projeto

'IMOB CENTRAL

Figura 2 - Logo do Projeto

Fonte: Criado pela equipe

3.5 Slogans
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3.5.1 Slogan da equipe: "Sites que impressionam, resultados que
permanecem."
3.5.2 Slogan do projeto: “Conectamos vocé ao lugar onde seus sonhos

moram.”
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4. ANALISE

4.1. Descricdo das Funcionalidades

O site desenvolvido para a imobiliaria IMOBI CENTRAL foi planejado para
oferecer uma navegacao intuitiva, moderna e funcional, tanto para os usuarios finais
(clientes que buscam imoveis) quanto para os administradores da plataforma. A
seguir, sdo descritas as principais funcionalidades implementadas:

e Pagina Inicial Dindmica

Apresenta uma visao geral da empresa, imoveis em destaque e chamadas para
acao. Inclui banners rotativos, botdo de contato rapido e menu com acesso as
principais areas do site.

e Sistema de Busca com Filtros Avancados

Permite que o usuario pesquise imoveis com base em diversos critérios, como
localizacéo, tipo de imovel, faixa de preco, niumero de quartos, entre outros. Os
resultados séo exibidos de forma organizada e responsiva.

e PA&gina de Detalhes do Imével

Cada imével possui uma péagina dedicada com fotos, descricdo completa,
informacdes técnicas (metragem, nimero de comodos, vagas de garagem e etc.),
localizacdo no mapa e botédo de contato direto com o corretor.

e Galeria de Fotos e Tour Virtual

Os imoveis podem ser apresentados com galerias de imagens em alta
resolucdo e suporte para visitas virtuais, proporcionando uma experiéncia mais
imersiva ao visitante.

e Area Administrativa (Dashboard)

Interface restrita para o cliente (admin), na qual € possivel cadastrar, editar ou
remover iméveis, visualizar estatisticas de acessos e gerenciar mensagens recebidas.
Protegida por autenticacao via login com JSON Web Token (JWT).

e Responsividade e Acessibilidade
O site adapta-se a diferentes tamanhos de tela (celular, tablet e desktop),

mantendo a navegabilidade e acessibilidade em todos os dispositivos.

e Integragdo com Redes Sociais
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Botdes de compartiihamento e links diretos para Instagram, Facebook e
WhatsApp, ampliando a presenca digital da empresa e facilitando a divulgacdo dos
imoveis.

e SEO Bésico e Otimizacédo de Performance

Implementacdes técnicas voltadas para melhorar a indexacdo do site nos
mecanismos de busca (Google), incluindo meta tags, URLs amigaveis e carregamento
otimizado com Vite.
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»nome_original VARCHAR{255)
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data_visita DATE
»creci VARCHAR(20)
observacoes TEXT
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>
W ¥
| ¥
| |
| L
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| > senha W ARCHAR (255)
|
| # tipo ENUM (...}
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| _| GESTOR v
I idGESTOR INT
| @ USUARIO_idUSUARIO INT
|
| #mome VARCHAR({100)
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|
|
|
|
»
|
|
|
|
|
|
1
T
—] IMOVEL v —| PROPRIETARIO ¥
idIMOVEL INT idPROPRIET ARIO INT
@ PROPRIETARIO_idPROPRIETARIO INT » nome VARCHAR(100)
titulo VARCHAR(100) r —iH “ cpf CHAR(11)
tipo VARCHAR(50) I telefone VARCHAR(20)
rua V ARCHAR (150) | email VARCHAR(100)
num ero VARCHAR(10) I >
bairro VARCH AR(100) |
cidade VARCHAR(100) I
estado VARCHAR(Z) e —

valor DECIMAL{10,2)
descricao VARCH AR (300)
status ENUM{...)

qtd_quartos INT
qtd_banheiro INT

qtd_vagas INT

negociavel EMUM(Sim', 'MNao")
financiavel ENUM{Sim', 'N3o")

Figura 3 - Modelagem do Banco de Dados

Fonte: Autores

26



27

4.3. Create do Banco de Dados

CREATE SCHEMA IF NOT EXISTS ‘'mydb" DEFAULT CHARACTER SET
utf8mb4;
USE ‘'mydb’;

CREATE TABLE IF NOT EXISTS "USUARIO"™ (
IdUSUARIO™ INT AUTO_INCREMENT PRIMARY KEY,
“usuario’ VARCHAR(50) NOT NULL UNIQUE,
‘senha’ VARCHAR(255) NOT NULL,
“tipo" ENUM('GESTOR','/CORRETOR','admin’) NOT NULL,
“email” VARCHAR(100)

) ENGINE=InnoDB;

CREATE TABLE IF NOT EXISTS '"GESTOR'" (
IdGESTOR' INT AUTO_INCREMENT PRIMARY KEY,
"USUARIO_idUSUARIO™ INT NOT NULL,
‘nome’ VARCHAR(100) NOT NULL,
FOREIGN KEY (USUARIO_idUSUARIO") REFERENCES
"USUARIO('idUSUARIO") ON DELETE CASCADE
) ENGINE=InnoDB;

CREATE TABLE IF NOT EXISTS 'CORRETOR" (
'IdCORRETOR™ INT AUTO_INCREMENT PRIMARY KEY,
"USUARIO_idUSUARIO" INT NOT NULL,



28

‘'nome” VARCHAR(100) NOT NULL,
“creci” VARCHAR(20) NOT NULL UNIQUE,
“telefone” VARCHAR(20),
FOREIGN KEY (CUSUARIO_idUSUARIO") REFERENCES
"USUARIO™(iIdUSUARIO™) ON DELETE CASCADE
) ENGINE=InnoDB;

CREATE TABLE IF NOT EXISTS "CLIENTE" (

IdCLIENTE' INT AUTO_INCREMENT PRIMARY KEY,
‘nome” VARCHAR(100) NOT NULL,
“cpf- CHAR(11) NOT NULL UNIQUE,
“telefone” VARCHAR(20) NOT NULL,
“email’ VARCHAR(100) NOT NULL

) ENGINE=InnoDB;

CREATE TABLE IF NOT EXISTS "PROPRIETARIO™ (
'IdPROPRIETARIO™ INT AUTO_INCREMENT PRIMARY KEY,
‘nome’” VARCHAR(100) NOT NULL,
“cpf’ CHAR(11) NOT NULL UNIQUE,
“telefone” VARCHAR(20),
“email” VARCHAR(100)

) ENGINE=InnoDB;

CREATE TABLE IF NOT EXISTS 'IMOVEL " (
IdIMOVEL' INT AUTO_INCREMENT PRIMARY KEY,
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"PROPRIETARIO_idPROPRIETARIO™ INT NOT NULL,
“titulo® VARCHAR(100),
‘tipo” VARCHAR(50),
‘rua’ VARCHAR(150),
‘numero’ VARCHAR(10),
"bairro’ VARCHAR(100),
“cidade” VARCHAR(100),
‘estado” VARCHAR(2),
“valor' DECIMAL(10,2),
“descricao’ VARCHAR(300),
“status® ENUM('Vendido','Disponivel’) DEFAULT 'Disponivel’,
‘qtd_quartos’ INT,
‘qtd_banheiro™ INT,
‘qtd_vagas’ INT,
‘negociavel’ ENUM('Sim','Nao') DEFAULT 'N&o’,
“financiavel’ ENUM('Sim','N&o') DEFAULT 'Nao',
FOREIGN KEY (‘PROPRIETARIO_idPROPRIETARIO") REFERENCES
"PROPRIETARIO ('idPROPRIETARIO") ON DELETE CASCADE
) ENGINE=InnoDB;

CREATE TABLE IF NOT EXISTS 'IMAGEM_IMOVEL" (
IdIMAGEM® INT AUTO_INCREMENT PRIMARY KEY,
"IMOVEL_idIMOVEL" INT NOT NULL,
‘caminho™ VARCHAR(255) NOT NULL,
‘nome_original" VARCHAR(255) NOT NULL,
FOREIGN KEY (IMOVEL_idIMOVEL") REFERENCES
"IMOVEL(idIMOVEL") ON DELETE CASCADE
) ENGINE=InnoDB,;

-- VISITA
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CREATE TABLE IF NOT EXISTS "VISITA™ (

IdVISITA INT AUTO_INCREMENT,

"CORRETOR_idCORRETOR™ INT NOT NULL,

"IMOVEL_idIMOVEL" INT NOT NULL,

"CLIENTE_IdCLIENTE" INT NOT NULL,

“data_visita’ DATE,

‘observacoes’ TEXT,

PRIMARY KEY (idVISITA", "CLIENTE_IdCLIENTE"),

FOREIGN KEY (CORRETOR_idCORRETOR") REFERENCES
"CORRETOR ('idCORRETOR") ON DELETE CASCADE,

FOREIGN KEY (IMOVEL_idIMOVEL") REFERENCES
"IMOVEL (idIMOVEL") ON DELETE CASCADE,
FOREIGN KEY (CLIENTE_IdCLIENTE") REFERENCES

"CLIENTE(IdCLIENTE") ON DELETE CASCADE
) ENGINE=InnoDB;

CREATE TABLE IF NOT EXISTS "PROPOSTA" (
'IdPROPOSTA' INT AUTO_INCREMENT PRIMARY KEY,
"VISITA_idVISITA™ INT NOT NULL,
"VISITA _CLIENTE_idCLIENTE™ INT NOT NULL,
“valor_ofertado” DECIMAL(10,2),
“data_proposta’ DATE,
“status” VARCHAR(45),
FOREIGN KEY ('VISITA_idVISITA’, 'VISITA_CLIENTE_IdCLIENTE")
REFERENCES  "VISITA (IdVISITA', "CLIENTE_IdCLIENTE") ON
DELETE CASCADE
) ENGINE=InnoDB,;
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4.4 Principais Selects do Banco de Dados
4.4.1 Consulta de imGveis com proprietario e total de propostas

SELECT i.idIMOVEL, i.titulo, i.cidade, i.estado,
p.nome AS proprietario,
COUNT(pr.idPROPOSTA) AS total_propostas
FROM IMOVEL i
JOIN PROPRIETARIO p ON p.idPROPRIETARIO
i.PROPRIETARIO_idPROPRIETARIO
LEFT JOIN VISITA v ON v.IMOVEL_idIMOVEL = i.idIMOVEL
LEFT JOIN PROPOSTA pr ON pr.VISITA_idVISITA = v.idVISITA
GROUP BY i.idIMOVEL;

4.4.2 Consulta das visitas realizadas pelos clientes

SELECT c.nome AS cliente, v.data_visita, i.titulo AS imovel
FROM CLIENTE c

JOIN VISITA v ON v.CLIENTE_IdCLIENTE = c.idCLIENTE
JOIN IMOVEL i ON i.idIMOVEL = v.IMOVEL _idIMOVEL;

4.4.3 Consulta dos corretores e os iméveis apresentados

SELECT co.nome AS corretor, i.titulo AS imovel, v.data_visita

FROM CORRETOR co

JOIN VISITA V ON v.CORRETOR_idCORRETOR = c0.idCORRETOR
JOIN IMOVEL i ON i.idIMOVEL = v.IMOVEL_idIMOVEL

ORDER BY co.nome;

4.4.4 Consulta das propostas realizadas pelos clientes

SELECT c.nome AS cliente, pr.valor_ofertado, pr.status, i.titulo AS imovel
FROM PROPOSTA pr

JOIN VISITA v ON v.idVISITA = pr.VISITA_idVISITA

JOIN CLIENTE c ON c.idCLIENTE = v.CLIENTE_idCLIENTE
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JOIN IMOVEL i ON i.idIMOVEL = v.IMOVEL_idIMOVEL;
4.4.5 Consulta das imagens cadastradas para cada imovel

SELECT i.titulo AS imovel, img.caminho_arquivo
FROM IMOVEL i
JOIN IMAGEM_IMOVEL img ON img.IMOVEL_idIMOVEL = i.idIMOVEL;

4.4.6 Consulta de visitas futuras agendadas

SELECT v.data visita, c.nome AS cliente, co.nome AS corretor, i.titulo AS
imovel

FROM VISITA v

JOIN CLIENTE ¢ ON c.idCLIENTE = v.CLIENTE_idCLIENTE

JOIN CORRETOR co ON c0.idCORRETOR = v.CORRETOR_idCORRETOR

JOIN IMOVEL i ON i.idIMOVEL = v.IMOVEL_idIMOVEL

WHERE v.data_visita >= CURDATE()

ORDER BY v.data visita,

4.4.7 Consulta dos imoveis mais visitado.

SELECT i.titulo, COUNT(v.idVISITA) AS total_visitas

FROM IMOVEL i

LEFT JOIN VISITA v ON v.IMOVEL_idIMOVEL = i.idIMOVEL
GROUP BY i.idIMOVEL

ORDER BY total_visitas DESC;

4.5. Wireframe das Telas
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IMOBI CENTRAL

Vamos te ajuda

Figura 4 - Wireframe Tela inicial

BUSCAEM?

; L ,, ; ; 2 S . ':__ _,;s’ - LeE
PRAIA GRANDE MONGAGUA ITANHAEM

Figura 5- Wireframe de selecéo de cidade



[=icio JR Mevs woves

IMOVEL

VALOR SUGERIDO:

NEGOCIAVEL
® s5m @ Hio

ANEXAR IMAGENS

VOLTAR PROXIMO

Figura 6- Wireframe Formulario para cadastrar imével

QUANTIDADE DE QUARTOS:

QUANTIDADE DE BEANHEIRDS:
QUANTIDADE DE VAGAS:

AREA TOTAL (m):

VOLTAR PROXIMO

Figura 7- Wireframe Formulério para cadastro de iméveis
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D CIRETD

IMOVEL

TIPO DE IMGVEL:

® CASA @ APARTAMENTS @ TERREMG # OUTRO

FINALIDADE:

i ALUGAR i  TEMPORADA @ VENDER

ENDERECO COMPLETO

VOLTAR PROXIMO

Figura 8 - Wireframe Segunda etapa de cadastro de imovel

BUSCA FILTRADA

LOCALIZAGAD

TIPS DE IMOVEIS

QUANTIDADE DE QUARTOS

GUANTIDADE E BANHEIRDS

QUANTIDA DE Dy

Figura 9- Filtro de buscas



IMOVEIS DISPONIVEIS

IMOVEL PARA VENDA

RUA DA FRUTA
Um bom imovel & muito legal

J— ¢ QUARTOS L& 2sanneros

ﬁ 3 VAGAS

$ VALOR

IMOVEL PARA ALUGAR
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[ pesquisae YO

IMOVEL PARA TEMPORADA

RUA DA FRUTA
Um bom imovel e muito legal

¢ QUARTOS &5 28anneRros

aswwxs

$ VALOR

RUA DA FRUTA
Um bom imovel & muito legal

M 4 QUARTOS L5 2eanneros

a 3 VAGAS

$ VALOR

Figura 10- Exibicdo de imoéveis disponiveis

CASA SIMPLES NA VILA DE ACUCAR

2 5 = .
RUA DAS FRUTAS - VILA DE ACUCAR - MONGAGUA/SP

SOBRE O IMOVEL

Amplo & acondiegorta imosl com 4 Guartas bem distribuidos,
2

ek para fomilios gue

o

cortorta ¢ spage. Coo

natal A

boo

deara

Parfito pora guam busco i ®
ume egido troeguila ¢ de fdl ocessn, pedsima o

» Excelants duminagdo natueal
« Localdogdo privisgiada

Uma dtima opormaridade pora v Dan ou kvestic oom segurangal

VOLTAR

VALDR A VISTA: $$3$$$3S

PRCELAS APARTRDE  $35$58%
P $35$58$

NOME E SOERENCME

NUNERD PARA CONTATD:

EMAIL PARA CONTATO

»OLICITAR CONTATO

Figura 11- Exemplo de imovel disponivel



Clientes

Ordenar po

ID: Crescenta | Decrescenta

Jodo da Siva

Ana Paula

Carlos Souza

Femanda Lima

Marcos Vinicius

Patricia Gomes

Rafael Cosla

Luciana Andrade

Bruno Rocha

Renata Alves

CPF

12345678000

23456789001

34567800123

45678901234

56789012345

67890123456

78901234567

89012345678

90123456789

01234567890

Gerenciamento Imobiliaria

Gerenciar Clientes
Gerenciar Proprietario

Gerenciar Iméveis
Gerenciar Propostas

Figura 12- Tela de gerenciamento

Telefone Email
11912345678 joao@email com
119234567809 ana@email com
11934567880 carlosg@email com
11945678901 farnanda@enmail.com
11956789012 marcos@email com
11967890123 patricia@email com
11978901234 rafael@email.com
11989012345 luciana@email.com
11990123456 bruno@email.com
11901234567 renata@email com

Figura 13- Tela de gerenciamento

oo J o
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Cadastrar Novo Imovel
Tipo:
Endereco

Valor.

Descrigéio
Quartos: [0
Banheiros; 0
Vagas: [0

Proprietério: [Sslscions o propristario v
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Figura 14- Tela de gerenciamento

4.6 Prints das Telas

Imobi Central ANUNCIE SEU IMOVEL

IMOB CENTR AR

Vamos te ajudar a mudar

Figura 15- Tela inicial

EXPLORAR IMOVEIS



" Imobi Central ANUNCIE SEU IMOVEL EXPLORAR IMOVEIS

Sobre Nos

A Imobi Central conecta pessoas com seus lares dos sonhos. Com anos de experiéncia no mercado imobiliério,
oferecemos solucées personalizadas para compradores e vendedores.

Destaques de Imoveis

Imobi Central ANUNCIE SEU IMOVEL EXPLORAR IMOVEIS

Casa - R$ 100.000,00 Casa - R$ 900.000.00 Casa - R$ 900.000,00

4 quartos - 1 banheiros - 6 vagas 3 quartos - 3 banheiros - 3 vagas 3 quartos - 3 banheiros - 3 vagas

O que nossos clientes dizem

"A Imobi Central nos ajudou a encentrar nossa casa "Vender meu imével nunca fol tGo fdcil. Excelente

perfeita de forma rdpida e segural” atendimento e profissionalismo.”

—Jodo S. - Maria L.

Figura 17- Tela inicial

Imobi Central ANUNCIE SEU IMOVEL EXPLORAR IMOVEIS

Entre em Contato

Preencha o formulario abaixo e nossa equipe entrard em contato rapidamente.

Telefone

Mensagem

Figura 18- Tela inicial




Imobi Central VOLTAR EXPLORAR IMOVEIS

Entre em Contato

Seu Nome: Seu Email:
Telefone:

Mensagem:

VOLTAR

Figura 19- Tela de contato entre site e gerenciamento

Imobi Central VOLTAR

Encontre um Imovel

PRAIA GRANDE MONGAGUA ITANHAEM

Figura 20- Tela de selecéo de cidade para procura

" Imobi Central VOLTAR

D SeRp— -
 ————-

Imoveis Disponiveis

©_ Filtrar Iméveis

Nenhum imével encontrado.

Figura 21- Tela de imGveis disponiveis na cidade selecionada




I Imobi Central

VOLTAR

Imoveis Disponiveis
® Filtrar Iméveis

Nenhum imével encontrado.

Figura 22- Tela de imOveis disponiveis na cidade selecionada

" Imobi Central

— | o

Casa - R$ 100

VOLTAR

-“.— ————— —
GEF NED GED GED GED ( BD |G GED GE) GED @mm e - -

Imoveis Disponiveis

® Filtrar Iméveis

.000,00

Enderego: Adrido dias, 87 - jussara, Mongagu4

Descrigio: descrigi

o

Quartos: 4 | Banheiros: 1 | Vagas: 6

Figura 23- Tela de imoGveis disponiveis na cidade selecionada

I Imobi Central

VOLTAR

Imoveis Disponiveis

@ Filtrar Iméveis

mﬂl “LM&
1= A

Casa - R$ 100.000,00 Casa - R$ 900.000,00 Casa - R$ 900.000,00

Enderego: Adrio dias, 87 - jussara, Mongagus Enderego: Avenida Jussara, 254 - jussara, Adamantina

Descrigdo: descrigao

Quartos: 4 | Banheiros: 1| Vagas: 6 Quartos: 3 | Banheiros: 3 | Vagas: 3

Enderego: Avenida Jussara, 254 - jussara, Adamantina
Descrigdo: descrigao Descrigdo: descrigio
Quartos: 3 | Banheiros: 3 | Vagas: 3

Figura 24- Tela de imdveis disponiveis na cidade selecionada
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" Imobi Central VOLTAR

Busca Filtrada

Apartamento Alugar

Vagas

Resetar

Figura 25- Tela de filtro de buscas

" Login - Area de Gestio

Figura 26- Tela de login para gestéo
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Gerenciamento Imobiliaria

Corretores Clientes

Proprietarios

Histérico/Logins

Voltar ao Inicio

Figura 27- Tela de gerenciamento

Resultados da Busca

proprietario: PEDRO AUGUSTO SANTOS

Ver Todos Clientes Ver Todos Proprietirios Ver Todos Corretores

Ver Todos Iméveis

Figura 28- Tela de busca do gerenciamento
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Gerenciamento de Corretores

Cadastrar Nove Voltar

Telefone

Figura 29- Tela de gerenciamento

Senha

CRECT

Telefone

Figura 30- Tela de cadastro na area do gerenciamento
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Editar Corretor

BEATRIZ GLAYZY SANTOS

bbiriz

12343-5P

1140028922

Figura 31- Tela de edi¢cdo no gerenciamento

Gerenciamento de Clientes

Cadastrar Nove Voltar

Telefone

Figura 32- Tela de gerenciamento



CPF
Telefone

Email

Figura 33- Tela de cadastro de clientes no gerenciamento

Editar Cliente
Carolina Vitoria
42230957066
13978005277

peh.augusto106@gmail.com

Cancelar Confirmar

Figura 34- Tela de edicéo de clientes no Gerenciamento

Confirmar Exclusdo

Deseja realmente excluir este cliente?

Cancelar Confirmar

Figura 35- Tela de exclusdo no gerenciamento
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Gerenciar Proprietarios

Cadastrar Novo Voltar

ID Nome CPF Telefone Email Acdes

1 PEDRO AUGUSTO SANTOS 4223095800 13988393768  peh.augustoio6@gmail.com Editar

Figura 36- Tela de gerenciamento

Cadastrar Proprietirio

Nome

Email

Figura 37- Tela de cadastro de proprietarios no gerenciamento



Editar Proprietirio

PEDRO AUGUSTO SANTOS

4223095800

13988393768

peh.augusto106@gmail.com

Cancelar Confirmar

Figura 38- Tela de edic&o de proprietarios no gerenciamento

Gerenciamento de Iméveis

R$
900.000,00

R3
900.000,00

R3S
900.000,00

R$

100.000,00

Cadastrar Novo Voltar

Negociavel Financiivel

Proprietario

PEDRO
AUGUSTO
SANTOS

Excluir

PEDRO Excluir
AUGUSTO
SANTOS

PEDRO Excluir
AUGUSTO
SANTOS

PEDRO
AUGUSTO Mongagua
SANTOS

Excluir

Figura 39- Tela de gerenciamento de imoveis
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Cadastrar Novo Emével

Proprictirio
"PEDRO AUGUSTO SANTOS

Figura 40- Tela de gerenciamento de imdveis

Figura 41- Tela de gerenciamento de imdveis
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Figura 42- Tela de gerenciamento de imoveis

Gerenciar Visitas

Cadastrar Novo Voltar

m Cliente Imével Data Observagbes Agbes

Nenhuma visita encontrada.

Figura 43- Tela de gerenciamento de visitas
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Gerenciar Propostas

Cadastrar Novo Voltar

ju) Cliente CPF Valor Ofertado Data Status Imével Acdes

Nenhuma proposta encontrada.

Figura 44- Tela de gerenciamento de propostas

Gerenciamento de Logins

Novo Login Voltar

Email

admin@imobi.com

Figura 45- Tela de gerenciamento de logins
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admin@imobi.com

Figura 46- Tela de gerenciamento de logins

Figura 47- Tela de gerenciamento de logins
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Alterar Senha

Nova senha

Confirmar Exclusao

Deseja realmente excluir este login?

Caneelar Confirmar

Figura 48- Tela de gerenciamento de logins

4.7 Trecho do Codigo Fonte
4.7.1 Conexéo

<?php

$servername = "localhost";

$username = "root";

$password = "ROOT";

$dbname = "mydb";

$conn = new mysqli($servername, $username, $password, $dbname);
if ($conn->connect_error) {

die("Conexao falhou: " . $conn->connect_error);
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72>

4.7.2 Busca

$busca =$_GET[busca’] ?? ";

$where = ";

if (lempty($busca)) {

$busca_esc= mysqli_real_escape_string($conn, $busca);

$where = "WHERE nome LIKE '%$busca_esc%™;

}

$sql = "SELECT * FROM CLIENTE $where ORDER BY idCLIENTE ASC";

$resultado = $conn->query($sql);
2>

4.7.3 Cadastro

<script>

function abrirModal(tipo, id, nome, cpf, telefones, email) {

$("#modal").removeClass("hidden");

if(tipo == 'cadastrar’) {

$(‘#modal-title").text('Cadastrar Cliente');

$(#modal-body").html("

<input type="text' id='"nome' placeholder="Nome’ class="w-full p-2 mb-2 rounded
bg-[#2a2a3f]">

<input type="text' id="cpf' placeholder="CPF' class='w-full p-2 mb-2 rounded bg-
[#2a2a3f]'>

<input type='text' id="telefone' placeholder="Telefone' class="w-full p-2 mb-2
rounded bg-[#2a2a3f]'>

<input type='email' id='email' placeholder="Email' class='w-full p-2 mb-2
rounded bg-[#2a2a3f]'>

")

$(‘#modal-confirm®).off("click").click(function(){

$.post(™, {acao: 'cadastrar, nome:$(#nome').val(), cpf:$(#cpf).val(),

telefone:$('#telefone’).val(), email:$(#email’).val()}, function(res) {
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res = JSON.parse(res);

alert(res.status == 'sucesso’ ? "Cadastro realizado!" : res.mensagem);
if(res.status == 'sucesso’) location.reload();

D;

D;

}

}

</script>

4.7.4 Editar
} else if(tipo == "editar’) {
$(#modal-title’).text('Editar Cliente");
$(#modal-body").html("
<input type="hidden" id="id" value="${id}">
<input type="text" id="nome" value="${nome}" class="w-full p-2 mb-2
rounded bg-[#2a2a3f]">
<input type="text" id="cpf" value="${cpf}" class="w-full p-2 mb-2 rounded
bg-[#2a2a3f]">
<input type="text" id="telefone" value="${telefone}" class="w-full p-2 mb-2
rounded bg-[#2a2a3f]">
<input type="email" id="email" value="${email}" class="w-full p-2 mb-2
rounded bg-[#2a2a3f]">
)
$(#modal-confirm®).off(‘click’).click(function(){
$.post(™, {acao:'editar, id:id, nome:$("#nome").val(), cpf:$(#cpf).val(),
telefone:$('#telefone’).val(), email:$(‘#email’).val()}, function(res) {
res = JSON.parse(res);
alert(res.status == 'sucesso’ ? 'Editado com sucesso!" : res.mensagem);
if(res.status == 'sucesso’) location.reload();
D;
D;
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4.7.5 Excluir
} else if(tipo === "excluir') {
$(‘#modal-title").text('Confirmar Exclusao’);
$(‘#modal-body").html('<p>Deseja realmente excluir este cliente?</p>");
$(‘#modal-confirm®).off(‘click’).click(function(){
$.post("™, {acao: 'excluir', id:id}, function(res) {
res = JSON.parse(res);
alert(res.status === ‘'sucesso’ ? 'Excluido com sucesso!
res.mensagem);
if(res.status === 'sucesso’) location.reload();
D;
D;

4.7.6 Login
if ($_SERVER[REQUEST_METHOD' ==="'POST") {
$usuario = trim($_POST['usuario] ?? ");

$senha = trim($_POST['senha’] ?? ");

if (Pusuario && $senha) {
$stmt = S$conn->prepare("SELECT idUSUARIO, senha, tipo FROM
USUARIO WHERE usuario = ?");
if (1$stmt) {
$mensagemErro= "Erro ao preparar consulta: "
htmlspecialchars($conn->error);
}else {
$stmt->bind_param("s", $usuario);
$stmt->execute();

$stmt->store_result();

if ($stmt->num_rows > 0) {
$stmt->bind_result($idUSUARIO, $hashSenha, $tipoUsuario);
$stmt->fetch();
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if ($hashSenha !== null && password_verify($senha, $hashSenha)) {
I/l Login bem sucedido
session_regenerate_id(true);
$ SESSION[iIdUSUARIO' = $idUSUARIO;
$ SESSION['usuario’] = $usuario;
$ SESSION['tipo'] = $tipoUsuario;

4.7.7 Detalhes de Imovel

$sql = "SELECT * FROM IMOVEL WHERE idIMOVEL = ?";
$stmt = $conn->prepare($sql);

$stmt->bind_param("i, $id);

$stmt->execute();

$imovel = $stmt->get_result()->fetch_assoc();

if (I$imovel) die("Imovel ndo encontrado.");

/I Prepara valores para a calculadora JS

$valor_imovel_js = $imovel['valorT;

$valor_entrada_sugerida = number_format($imovel ['valor] * 0.20, 2, "', "); //
Sugere 20% de entrada

/I 2. BUSCA IMAGENS E VIDEOS
$sqlMedia = "SELECT caminho FROM IMAGEM_IMOVEL WHERE
IMOVEL _idIMOVEL = ?",
$stmtMedia = $conn->prepare($sqlMedia);
if ($stmtMedia === false) {
error_log("Erro ao preparar busca de midia: " . $conn->error);
$medias = [];

}else {
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$stmtMedia->bind_param("i", $id);
$stmtMedia->execute();
$resultado = $stmtMedia->get_result();
if ($resultado) {
$medias = $resultado->fetch_all(MYSQLI_ASSOC);
} else {
error_log("Erro ao obter resultado da busca de midia: " . $stmtMedia-
>error);
$medias = [;

}

$stmtMedia->close();

4.7.8 Filtro de Cidade

$cidade = $_GET['cidade] ?? ";

$tipo =$_GET[tipo'] ?? ;

$preco_min = isset($_GET['preco_min']) ? floatval($_GET['preco_min') : null;
$preco_max =isset($_GET['preco_max]) ? floatval($_GET['preco_max) : null;
$quartos = isset($_GET['quartos']) ? intval($_GET['quartos']) : null;

$banheiros = isset($_GET['banheiros) ? intval($_GET['banheiros') : null;
$vagas = isset($_GET['vagas')) ? intval($_GET['vagas']) : null;

4.7.9 Calculadora de Financiamento
/I Funcao auxiliar para formatar como moeda BRL

const formatarMoeda = (valor) => {
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return valor.toLocaleString('pt-BR’, { style: 'currency’, currency: 'BRL' });

function calcularFinanciamento() {
/I 1. Coleta e converséo de Inputs
const valorimovel = parseFloat($('#valorimovel’).val());
const valorEntrada = parseFloat($('#valorEntrada’).val());
const taxaJurosAnual = parseFloat($('#taxaJurosAnual’).val());

const prazoMeses = parselnt($(‘#prazoMeses’).val());

if (isNaN(valorimovel) || isNaN(valorEntrada) || isNaN(taxaJurosAnual) ||
isNaN(prazoMeses) || prazoMeses <= 0) {
alert("Por favor, preencha todos os campos com valores validos.");

return;

/l 2. Calculos de Base
const principal = valorimovel - valorEntrada;
const taxaMensal = (taxaJurosAnual / 100) / 12; // Taxa i

const n = prazoMeses; // Numero de periodos

/I 3. Férmula da Tabela Price
/[ P =Principal *[i * (L +)™n] /[(1 + )" - 1]
let parcelaFixa;

/l Evita divisdo por zero se a taxa for zero
if (taxaMensal === 0) {
parcelaFixa = principal / n;
} else {
const fator = Math.pow(1 + taxaMensal, n);

parcelaFixa = principal * (taxaMensal * fator) / (fator - 1);



/I 4. Montar a Tabela de Amortizacao
let saldoDevedor = principal;

let totalJuros = 0O;

let tabelaHTML =";

for (leti=1;1<=n;i++){
// Calculo dos juros do més
const juros = saldoDevedor * taxaMensal;
/I Célculo da amortizacéo
const amortizacao = parcelaFixa - juros;
I/ Atualiza o saldo devedor
saldoDevedor -= amortizacao;
/[ Acumula juros

totalJuros += juros;

/I Ajuste de arredondamento na ultima parcela para zerar o saldo
if ===n){

saldoDevedor = 0;

tabelaHTML +="
<tr class="hover:bg-gray-700">
<td class="p-2">${i}</td>
<td class="p-2">${formatarMoeda(parcelaFixa)}</td>
<td class="p-2 text-red-300">${formatarMoeda(juros)}</td>
<td class="p-2 text-green-300">${formatarMoeda(amortizacao)}</td>
<td class="p-2">${formatarMoeda(saldoDevedor)}</td>

<[tr>

4.7.10 Upload de midias
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if ($id_imovel processado > 0 && empty($ FILES[imagens]) &&
empty($_FILES['imagens’]['name'][0])) {
$allowed_img = ['jpd, 'jpeg’, 'png’, 'gif', 'webp’;
$allowed_vid = ['mp4', 'webm', 'ogg’];
$uploadDir = realpath(__DIR___.'/../uploads/imoveis/*);
if ($uploadDir == false) {
resposta(['status'=>'erro’, 'mensagem' => 'Erro: 0 diret6rio de upload néo foi
encontrado. Verifiqgue o caminho.");
}
$uploadDir .= DIRECTORY_SEPARATOR;
$webPathBase = '../uploads/imoveis';
if (lis_dir($uploadDir)) {
if (!mkdir($uploadDir, 0777, true)) {
resposta(['status'=>"erro’, ‘'mensagem' => 'Erro: Nao foi possivel criar o
diretdrio de upload.");
}
}
foreach ($_FILES['imagens'][tmp_name'] as $k => $tmp) {
if (lis_uploaded_file($tmp)) continue;
$origName = $_FILES['imagens']['name"][$K];
$ext = strtolower(pathinfo($origName, PATHINFO_EXTENSION));
if (lin_array($ext, array_merge($allowed_img, $allowed_vid))) continue;
$novoNome = unigid('m_") . "." . $ext;
$dest = $uploadDir . $novoNome;
if (move_uploaded_file($tmp, $dest)) {

$caminhoBd = $webPathBase . '/' . $hovoNome;

$stmtimg =  $conn->prepare("INSERT INTO IMAGEM_IMOVEL
(IMOVEL_idIMOVEL, caminho, nome_original) VALUES (?,?,?)");
if ($stmtimg) {

$stmtimg->bind_param(“iss”, $id_imovel_processado, $caminhoBd,
$origName);
$stmtimg->execute();

$stmtimg->close();
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5. MANUAL DO USUARIO

Este manual tem como objetivo orientar visitantes e usuarios a navegar e
utilizar as funcionalidades do site IMOBI CENTRAL, uma plataforma desenvolvida
para facilitar a divulgacdo, consulta e negociacdo de imoveis de forma prética e
intuitiva.

O documento apresenta um passo a passo de cada tela, explicando menus,
botdes e fluxos de navegacao, garantindo que qualquer usuario consiga utilizar o site
corretamente.

1. Pagina Inicial

Ao acessar o link fornecido pela imobiliaria, o visitante sera direcionado para a
tela inicial do sistema.

Elementos presentes na Pagina Inicial:

1.1 Logotipo e Slogan

Na parte superior da pagina inicial, o usuario encontrara: A logo da imobiliaria,
um slogan de destaque, com objetivo de transmitir confianca e captar a atencao do
visitante a navbar (menu superior) acompanha o usuario em todas as telas do site.

1.2 Barra de Navegacao (Navbar)

A navbar contém: Um botao oculto no texto “Imobi Central”, localizado no canto
superior esquerdo. Botbes principais no canto superior direito: Anuncie seu imével e
encontre um imovel, esses botdes direcionam para a¢des importantes do site.

1.3 Secao “Sobre No6s”

Ao deslizar a pagina para baixo, o visitante encontra uma secdo com: Um
pequeno texto apresentando a imobilidria, uma descricdo sobre os objetivos, missédo
ou atuacao da empresa.

1.4 Im6veis em Destaque

Logo abaixo, hd uma area especial exibindo: Os 3 imdveis mais caros e 0s 3
iméveis mais baratos do catalogo, cada imével é apresentado em um card contendo,
imagem, descricdo resumida, localizacdo valor e acdo ao clicar em qualquer um
desses cards, o visitante € redirecionado para a pagina completa com todas as
informacgdes do imovel.

1.5 Secédo de Comentarios

Apresenta avaliacOes de clientes que: Compraram, venderam ou negociaram

com a imobiliaria o objetivo dessa secao é reforcar a credibilidade da empresa.



64

1.6 Formuléario de Contato (WhatsApp)

Na parte inferior da pagina, ha um formulario simples solicitando: Nome,
contato, mensagem ao enviar, o0 visitante & automaticamente redirecionado para o
WhatsApp, onde as mesmas informagdes sdo encaminhadas ao atendimento da
imobiliaria.

2. Sec¢ao “Anuncie Seu Imével”

Ao clicar no botdo “Anuncie seu imével”, o visitante é direcionado para uma
pagina dedicada ao envio de dados de proprietarios interessados em registrar seus
imoveis. Essa tela é semelhante ao formulario de contato, porém com foco exclusivo
no cadastro de imdveis para anuncio.

Funcionamento: O visitante preenche os dados solicitados, ao enviar, é
direcionado ao WhatsApp da imobiliaria a equipe recebe automaticamente todas as
informacdes preenchidas

3. Secao “Encontre um Imével”

Ao clicar no botdo “Encontre um imovel”, o visitante acessa uma tela com
opc¢Oes de busca organizadas por cidade.

3.1 Lista de Cidades

O visitante encontrara: Cards representando cada cidade onde a imobiliaria
atua, cada card possui uma imagem caracteristica da cidade, cada card também
funciona como botdo de acesso a listagem de imdveis e abaixo dos cards, ha um
botao “Exibir todos os iméveis”

4. Pagina de Imoveis Disponiveis

Quando o visitante clica em um card de cidade (ou no botéo de listar todos os
imoveis), ele é direcionado para a listagem geral dos iméveis disponiveis.

4.1 Aparéncia da Pagina

A tela apresenta: Um banner grande com uma imagem de destaque da cidade
e uma lista de iméveis apresentados em cards.

Cada card contém: Tipo do imovel, valor, endere¢co completo, bairro, cidade,
mini descricdo, quantidade de quartos, quantidade de banheiros e quantidade de
vagas de garagem.

4.2 Filtro de Busca

Abaixo do titulo “Imdveis disponiveis”, existe um botéo de filtro, ao clicar, abre-

se um modal com opc¢des de filtragem:
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O visitante pode definir: Cidade, tipo do imével, preco minimo, preco maximo,
guantidade de quartos, quantidade de banheiros, quantidade de vagas de garagem e
apos selecionar os filtros desejados, basta aplicar o filtro para refinar os resultados.

5. Pagina de Detalhes do Imével

Ao clicar em qualquer card de imovel, o visitante é direcionado para a pagina
completa do imovel.

Essa pagina inclui:

5.1 Midias

Todas as fotos enviadas para aquele imével e galeria navegavel.

5.2 Informagfes completas do imovel

Inclui: Valor, endereco descricdo detalhada, caracteristicas internas e externas
e informacdes gerais (quartos, vagas, banheiros etc.)

5.3 Botdo de Contato

Ao lado das informacgfes, o visitante encontra um botdo para: Falar com a
imobiliaria, solicitar mais informacdes e demonstrar interesse no imoével.

5.4 Calculadora de Financiamento

Na parte inferior da tela, h4 uma calculadora onde o visitante pode simular:
Valor da entrada, taxas, parcelas e estimativa de financiamento. Isso permite
visualizar de forma pratica o custo aproximado do imével.

6. Encerramento O site IMOBI CENTRAL foi projetado para ser simples,
intuitivo e direto, permitindo que qualquer visitante encontre facilmente um imével ou
entre em contato com a equipe. Este manual serve como guia oficial para
entendimento da navegacao, uso das principais funcionalidades e localizacdo das
informacgdes essenciais.

Manual de Gerenciamento — IMOBI CENTRAL

1. Acesso e Login do Gestor

Para acessar a area administrativa do IMOBI CENTRAL, o gestor deve utilizar
0 botéo oculto localizado na Navbar.

1.1 Acessando a Pagina de Login

Na parte superior esquerda da Navbar existe um botdo escondido na palavra
“Imobi Central”. Ao clicar sobre ela, o gestor é direcionado para a tela de login da area
administrativa.

1.2 Criac&o do Primeiro Administrador
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Ao iniciar o sistema pela primeira vez nao existe conta cadastrada. O primeiro
administrador deve ser criado manualmente acessando o seguinte arquivo pela barra
de pesquisa do navegador criar_admin.php esse arquivo gera automaticamente o
primeiro login administrativo, garantindo acesso inicial ao sistema.

1.3 Criacdo de Novos Usuarios Administrativos

Apés o primeiro administrador estar logado, ele podera criar contas para
gestores, corretores outros administradores, essas contas s&o registradas
diretamente pelo painel de gerenciamento.

2. Tela Inicial do Gerenciamento

ApoOs realizar login, o gestor € direcionado para o painel principal, onde
encontra todas as ferramentas administrativas do sistema.

2.1 Menu Principal de Gerenciamento

O menu exibe botdes que direcionam para cada area do sistema clientes /
Compradores, proprietarios, corretores, imoveis, visitas, propostas, logins (acesso
restrito a administradores) Sair da Conta (logout) Cada bot&o leva o gestor para uma
tabela administrativa com todas as informac¢des cadastradas.

3. Sistema de Pesquisa Geral

Na parte superior de todas as telas de gerenciamento existe uma barra de
pesquisa unificada.

Com ela é possivel pesquisar nome, ID, telefone, endereco, dados relevantes
0 sistema ird buscar o termo em todas as tabelas e retornard qualquer registro
correspondente, facilitando o acesso rapido a qualquer informacéao.

4. Ferramentas de Gerenciamento

Todas as telas de gerenciamento seguem um padrao funcional, contendo,
Cadastrar, Editar, Excluir e Exibir. Essas ac¢des permitem controle total sobre cada
categoria do sistema.

A seguir, um resumo de cada area:

5. Gerenciamento de Clientes / Compradores

Nesta secdo € possivel, cadastrar novos clientes interessados em comprar
imoveis, editar dados pessoais e informacdes de contato, consultar histérico de
negociagdes, remover registros quando necessario a listagem exibe todos os clientes
cadastrados no sistema.

6. Gerenciamento de Proprietarios

Nesta area o gestor pode, registrar proprietarios que tém imoéveis cadastrados
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editar nome, contato, documentos e informacfes gerais, consultar quais
imoveis pertencem a cada proprietario, excluir ou atualizar dados conforme
necessario.

7. Gerenciamento de Corretores

A secdo dos corretores permite cadastro de novos corretores, edicdo de
informacdes e status, exibicdo de propriedades vinculadas a cada corretor (se houver)
Exclusdo de cadastros inativos.

8. Gerenciamento de Imoveis

Essa é uma das areas mais importantes. nesta secdo € possivel cadastrar
novos imoéveis, editar informacBes completas, exibir detalhes excluir imoveis do
catalogo, anexar fotos e videos, limite de Midias.

Ao cadastrar um imovel o gestor pode enviar até 7 midias no total dessas,
apenas 2 podem ser videos, esse limite garante desempenho e velocidade de
carregamento no site publico.

9. Gerenciamento de Visitas

Aqui o gestor organiza agendamentos de visitas, informagdes do cliente,
corretores envolvidos, datas e observagdes adicionais, também pode editar ou excluir
visitas cadastradas.

10. Gerenciamento de Propostas

Nesta area sdo controladas as negociacdes registro de propostas feitas por
clientes, valores oferecidos e status atual (em analise, aprovada, recusada etc.)
Historico de contato com o cliente, todas as propostas sdo armazenadas e exibidas
em tabela.

11. Gerenciamento de Logins (Acesso restrito a administradores)

Somente administradores podem acessar esta secdo. Nela é possivel criar
novas contas de acesso, consultar o nome de usuario de cada login Redefinir senhas
(a senha antiga ndo pode ser visualizada) Editar informa¢des bésicas do usuario,
excluir acessos desnecessarios, por seguranca, as senhas nunca sao exibidas,
apenas substituidas quando necessario.

12. Logout

O menu contém o botao “Sair da conta”, que encerra a sessao atual e retorna
0 usuario para a pagina inicial do login.

13. Encerramento
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O painel de gerenciamento do IMOBI CENTRAL foi desenvolvido para ser claro,
objetivo e funcional, permitindo ao gestor controlar todos os dados do sistema,
administrar usuarios internos, organizar imoveis, visitas e propostas e gerenciar todo
o fluxo de informagdes do site.

Este manual serve como um guia oficial para compreensdo das telas

navegacao interna, uso correto das ferramentas administrativas.
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CONCLUSAO

O presente trabalho evidenciou a relevancia da integracdo entre o mercado
imobiliario e o desenvolvimento web como uma estratégia indispensavel para a
modernizacdo e competitividade no setor. Ao analisar o cenario de Mongagua,
constatou-se que, embora a cidade apresente grande potencial turistico e residencial,
0 ambiente altamente competitivo exige que imobiliarias adotem solucbes
tecnologicas capazes de aprimorar sua presenca digital e atender as novas demandas
dos consumidores.

A IMOBI CENTRAL, cliente deste projeto, enfrenta desafios significativos
relacionados a auséncia de um site proprio, falta de presenca ativa nas redes sociais
e necessidade de se diferenciar das concorrentes que ja utilizam ferramentas digitais
avancadas. Nesse contexto, o desenvolvimento de uma plataforma imobiliaria
moderna, responsiva e funcional surge como solucdo essencial para ampliar sua
visibilidade, fortalecer a marca e melhorar a experiéncia do usuario.

A proposta apresentada demonstra que um site bem estruturado, aliado a
recursos como busca inteligente, recomendacgdes personalizadas e integragdo com
redes sociais, ndo apenas supera as deficiéncias atuais, mas também posiciona a
IMOBI CENTRAL como uma imobilidria inovadora e alinhada as tendéncias
tecnoldgicas. Além disso, o uso de ferramentas digitais e estratégias de marketing
online contribui para a captacdo qualificada de leads e para a construcdo de
autoridade no mercado.

Dessa forma, conclui-se que a implementacdo das solucBes propostas
representa um passo significativo para o fortalecimento competitivo da IMOBI
CENTRAL no mercado imobiliario de Mongagua, permitindo que a empresa
acompanhe as transformacdes digitais do setor, atenda melhor seu publico-alvo e
potencialize suas oportunidades de crescimento. O projeto reafirma, assim, a
importancia da tecnologia como impulsionadora de inovacdo e como instrumento
fundamental para o desenvolvimento sustentavel de negdcios no cenario

contemporaneo.
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